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Opéina Viskovo

13.

Na temelju ¢lanka 29. stavka 1. Zakona o prostornom
uredenju (»Narodne novine« broj 30/94 i 68/98), Programa
mjera za unapredenje stanja u prostoru Opéine Viskovo
(»Sluzbene novine« Primorsko-goranske Zupanije broj 29/
96), ¢lanka 67. Statuta Opéine Viskovo (»Sluzbene novine«
Primorsko-goranske Zupanije broj 16/93 i 29/94), Op¢insko
vijeée Opcéine Viskovo, na sjednici odrzanoj 29. lipnja
2000. godine donijelo je

ODLUKU
o uskladenju teksta Odluke o donoSenju urbanistickih
planova uredenja s Pravilnikom o sadrZaju, mjerilima
kartografskih prikaza, obveznim prostornim
pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova
(»Narodne novine« broj 106/98)

Clanak 1.

Mijenja se tekst Odluke o donosenju urbanistickog plana
uredenja zone Furiéevo.

(»Sluzbene novine« Primorsko-goranske zupanije broj
11/98 i 10/00).

Sastavni dio ove Odluke je elaborat broj: 067.00.UPU-
1.00.

Clanak 2.

Mijenja se tekst Odluke o donoSenju urbanistickog plana
uredenja Siroli.

(»Sluzbene novine« Primorsko-goranske zupanije broj
11/98 i 10/00).

Sastavni dio ove Odluke je elaborat broj: 067.00.UPU-
2.00.

Clanak 3.

Mijenja se tekst Odluke o donosenju urbanistickog plana
uredenja dijela naselja Viskovo.

(»Sluzbene novine« Primorsko-goranske Zzupanije broj
11/98 i 10/00).

Sastavni dio ove Odluke je elaborat broj: 067.00.UPU-
3.00.

Clanak 4.

Mijenja se tekst Odluke o donosenju urbanistickog plana
uredenja dijela naselja Marini¢i.

(»Sluzbene novine« Primorsko-goranske zupanije broj
14/98 i 10/00).

Sastavni dio ove Odluke je elaborat broj: 067.00.UPU-
4.00.

Clanak 5.

Mijenja se tekst Odluke o donosSenju urbanistickog plana
uredenja radne zone RZ-8.

(»Sluzbene novine« Primorsko-goranske Zzupanije broj
20/97 i 10/00).

Sastavni dio ove Odluke je elaborat broj: 067.00.UPU-
5.00.

Clanak 6.

Ova Odluka sa svim elaboratima koji Cine njen sastavni
dio stupa na snagu danom objave, a objavit ¢e se u »Sluzbe-
nim novinama« Primorsko-goranske Zupanije.

Clanak 7.

Stupanjem na snagu ove Odluke prestaju vaziti: Odluka o
donosenju urbanistickog plana uredenja zone Furi¢evo
(»Sluzbene novine« Primorsko-goranske Zupanije broj 11/
98 i_10/00), Odluka o donosenju urbanistickog plana urede-
nja Siroli (»Sluzbene novine« Primorsko-goranske Zupanije
broj 11/98 i 10/00), Odluka o donosenju urbanistickog plana
uredenja dijela naselja Viskovo (»SluZzbene novine« Primor-
sko-goranske Zupanije broj 11/98 i 10/00), Odluka o donose-
nju urbanistickog plana uredenja dijela naselija Marinici
(»Sluzbene novine« Primorsko-goranske Zupanije broj 14/
98 i 10/00), Odluka o donosenju urbanistickog plana urede-
nja radne zone RZ-8 (»SluZzbene novine« Primorsko-goran-
ske zupanije broj (20/97 i 10/00).

Klasa: 021-04/00-01/13
Ur. broj: 2170-09-01-1-00-2
Viskovo, 29. lipnja 2000.

OPCINSKO VIJECE OPCINE VISKOVO

Predsjednik
Opc¢inskog vije¢a
Tomislav Blazi¢, dipl. oec, v.r.

16.

ODLUKA
o uskladenju teksta Odluke o urbanistickom planu
zone »Furi¢evo« s Pravilnikom o sadrZaju, mjerilima
kartografskih prikaza, obaveznim prostornim
pokazateljima i standardu elaborata

ELABORAT BROJ: 067.00.UPU-1.00.
UVODNE ODREDBE

Clanak 1.

(0-1) Ovom Odlukom donosi se izmjena i dopuna teksta
odluke Regulacijskog plana uredenja zone »Furi¢evo« sa iz-
mjenom i dopunom Zakona o prostornom uredenju (»Na-
rodne novine« broj 68/98) i izmjena naziva u Urbanisti¢ki
plan uredenja zone »Furi¢evo«, u daljnjem tekstu »Plan«.

Clanak 2. :

(0-4) Sastavni dio ove Odluke su tekstualni i graficki pri-
lozi Regulacijskog plana uredenja zone »Furi¢evo« donesen
na sjednici Opcinskog vije¢a Opcéine Viskovo 14. svibnja
1998. (Klasa: 021-04/98-01/12, Ur. broj: 2170-09-01-1-98-2).

~ Clanak 3.

Mjenjaju se odredbe za provodenje plana koje glase:

Odredbe za provodenje

1. Uvieti odredivanja i razgrani¢avanja povrsina javnih i
drugih namjena . '

(1-1) Javne namjene su: javne povrsine i gradevinske Ce-
stice na kojima se zadovoljavaju javne funkcije podrucja
obuhvata. .

(1-2) Javne povrSine su: kolne prometnice sa pripadaju-
¢im nogostupima, trgovi, pjeSacke ulice i javni parkovi.

(1-3) Javne povrsine i uvjeti za njihovu realizaciju se
odreduju temeljem odredbi ovog Plana, te temeljem Detalj-
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nih planova uredénja koji ¢e se izradivati na osnovu njega
One se temeljem ovog Plana odreduju:

- gradevinskim Cesticama prometnica i drugih Javnlh po-
visina prema grafickom prilogu;

- obavezom ostvarenja pjeSackih pravaca pri prOJektlra—
nju i uredenju gradevnih Cestica koji ¢e biti odredeni u pro-

. jektnim fazama Trealizacije;

- obaveznim standardom propisanim za prOJektlranje Jav—
nih prometnica koje ¢e se planirati na osnovu detaljnih pla-
nova uredenja;

(1-4) Javne i druge namjcne razgrani¢ene su planom na-
mjene povisina, na grafitkom prilogu broj 2, a na sljedeéa
podrucja;

1. Plan namjerne povrsina '
(1-5) ZONE GRADENJA U PROSTORU PLANA

1. Zona mjesovite namjené stambeno-poslovne izgradnje
(pretezito stambena izgradnja individualnih stambenih gra-

devina); (M1)

2. Zona mjesovite namjene poslovnih sadrZaja i stanova-
nja (pretezno poslovna namjena usluznih djelatnosti, trgovi-
ne i ugostiteljstva); (M2) "

3. Zona centralnih sadrZaja (poslovna i komunalna na-

mjena s niskim postotkom stanovanja);

4. Zona centralnih i poslovnih sadrzaja - postojeca izgrad-.

nja (poslovna i komunalna namjena s niskim postotkom sta-
novanja); (KI)

5. Zona posebnih namjena (posebni uvjeti koriStenja i
uredenja prostora uvjetovanih prirodnim spemﬁcnosuma -
vrtace) (M)

6. Zone zastitnog zelenila (Z)

7. Zone urbanih zelenih povrSina (posebni uvjeti koriSte-

nja i uredenja prostora uvjetovanih prirodnim specifi¢no-
stima - vrtade) (R)

8. Prometne kolne i pjesacke povrsme - Infrastrukturni
sustavi (IS) -

(1-6) Javne namjene na gradevmsklm Cesticama na ko-
jima se zadovoljavaju javne funkcije naselja se razgraniCuju
od drugih namjena temeljem odredbi ovog Plana na nacin:

- Ako se uvjeti uredenja odreduju neposrednom proved-
bom ovog Plana, obavezama poStivanja stavka (1-3) i njih-
vim definiranjem upravnim aktom propisanim posebnim za-

- Ako se uvjeti uredenja odreduju posredno, temeljiem
detaljnog plana koji ¢e se izradivati na osnovu odredbi ovog
Plana, na osnovu odredbi detaljnog plana nJ1h0v1m nedvoj-
benlm definiranjem.

(1-7) Javne i druge namjene se razgramcavaju u sliede¢im -

skupinama:
- razgranicenje postojecih _]aVl’llh povriina-od drugih na-
mjena,

- razgramccnje novih javnih povrsma od dI'nglh namjena i

- razgrani¢enje drugih namjena izmedu sebe.

(1-8) Javne i druge namjene se-razgrani¢avaju u navede-
nim skupinama prema sljede¢im pravilima:

- razgraniCenje postojeéih javne povrsine od drugih na-
mjena se odreduje granicama njene gradevinske Cestice,
ako jejavna povrsina realizirana u zacrtanim gabaritima i
posjeduje formiranu gradevinsku Cesticu,

- razgrani¢enje novih jaanh povrsina od drugih namjena
se odreduje: koridorom u Sirini tipoloSki definirane promet-

. nice, detaljnim planom ili njenom lokacijskom dozvolom.

Tipoloski definirane Sirine prometnica su: 5.5m za pri-
stupni put za jednu parcelu ne duzi od 30m kao dio parcele
u 'vlasni$tvu investitora i pjeSecke povrSine; 6m za jedno-
smjerne prometnice sa jednostrukim. nogostupom; 7m za

" dvosmjerne stambene prometnice sa jednostranim nogostu-

pom, te p_lus" 1.5 m za dodatni nbgostup; 7.5m za dvosmjerne

sabirne prometnice sa jednostranim nogostupom,; te plus 1.5
m*za dodatni nogostup i 9m za dvosmjerne gradske sabirne -
prometnice.

- razgrani¢enje drug]h namjena izmedu. sebe se odredUJu
idemlﬁkacuom gramca katastarskih Cestica preko kojih pre-
lazi granica razgramcenja u graﬁckom prllogu ili- detaljmm
planom koji ¢e biti 1zgraden na osnovu njega.

2. Uvjeti Smje§taja gradevina gospo_deirskih djelz}tnosti_

(2-1) Gradevine gospodarskih djelatnosti (obrtnic¢ke, us-
luzne, ugostiteljske, trgovacke i rekreacijske) se mogu gra-
diti neposrednom provedbom na cijelom prostoru obuhyata
plana. Gradevine gospodarskih djelatnosti drugih namjena
se mogu graditi samo posredno temeljem detaljnih planova
uredenja.

2-2) Gospodarske gradevine se temeljem odredbi za
provedbu plana grade neposrednom i posrednom proved-
bom - izradom detaljnih planova uredenja).

(2-3) Neposrednom provedbom mogu se:

- rekonstrukcirati gradevine gospodarskih djelatnosti,

- odrzavati gradevine gospodarskih djelatnosti,

- uklanjati gradevine gospodarskih djelatnosti,

- graditi nove gradevine gospodarskih djelatnosti koje is-
punjavaju uvjete iz odredbi za provedbu Plana

(2-4) Posredno provodenje ovog Plana podrazumijeva iz-

‘radu detaljnih planova uredenja koji ¢e se izradivati na

osnovu njegovih smjernica. Posrednom pr’ovedbom plana
se grade sve gradevme gospodarske namjene kOje ne ispu-
njavaju uvjete iz prethodnog odjeljka.

(2-5) Planom se odreduju uvjeti za neposrednu provedbu
rekonstrukcije i gradnje novih gradevina gospodarskih dje-
latnosti, te smjernice za izradu detaljnih planova uredenja..

(2-6) Rekonstrukcua postoje¢ih gradevina gospodarskih
djelatnosti moZe se omoguditi neposrednom provedbom
pod uvjetom da se:

- rekonstrukcija izvodi unutar postojeé¢ih gabarita i za-
hvata u prostoru za koje posebnim zakonom nije potrebno
ishodenje gradevne dozvole,

- rekonstrukcija izvodi u svrhu odrzavanja i sanacije gra-
devine te izvedbe infrastrukturnih prikljucaka,

- rekonstrukcijom uvodi tehnologija kojom se ne mjenja
namjena, ve¢ poboljSava tehnoloski proces i uvjeti rada.

(2-7) Gospodarske gradevine su prema pravilniku sadrza-
ja planova prostornog uredenja:

Gospodarska namjena: - Poslovna namjena. Unutar na-
mjene je moguce interpolirati i namjene: Poslovna - Prete-
zito usluzna Kl, Pretezito trgovacka K2,

(2-8) Pri neposredOJ provedbi Plana obavezm su leedec1
uvjeti: .

A - Oblik i veli¢ina gradevne cestlce

B - Namjena gradevine

C - Veli¢ina i povrsina gradevine

D - Smijestaj jedne ili viSe gradevina na parceli

E - Oblikovanje gradevine

F - Uredenje gradevne Cestice

G - Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne cestlce odnosno
gradevine na javno-prometnu povrSinu i komunalnu infra-
strukturu, :

H - M]CI‘C zatite okolisa

I - Drugi podaci od znacaja za izgradnju i uredenje gra—
devne Cestice

A - Oblik i veli¢ina gradevne Cestice :

(2-9) Oblik i veli¢inu gradevne Cestice predlaze podnosi-
telj zahtjeva, sukladno planu namjene povrsina iz grafickog
priloga br. 8., kroz programske skice za izdavanje upravnog
akta’” temeljem posebnog.zakona. Gradevinska parcela
ovisno 6 tipu gradevine ne smije biti manja od:
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a) 1000m’ - kod formiranja novih parcela za izgradnju
slobodnostoje¢ih gradevina '

b) 600m’ - kod neposredne provedbe gradenja na posto-
je¢im, katastarski definiranim gradevnim Cesticama.

b) 600m’ - kod izgradnje ugradenih gradevina, u zonama
naselja, uz sklopove gradevina izgradenih prije 1968. godi-
ne, u zonama mjeSovite namjene (gradevine u nizu, atrijska
i sli¢no). _

¢) bez ograniCenja za postojece gradevinske Cestice u zoni
postojeCe mijeSovite izgradnje i stambene izgradnje, neo-
visno o veli¢ini.

d) 1500m’ - kada se gradevne Cestice formiraju u zelenim
zonama vrtaca sa posebnim uvjetima gradenja.

B - Namjena gradevine

(2-10) Neposrednom provedbom plana mogu se graditi
gradevine gospodarskih djelatnosti sljede¢ih namjena: Po-
slovna namjena - proizvodna. Unutar namjene je moguce
interpolirati i namjene: Poslovna - PreteZito usluzna Kl,
Pretezito trgovacka K2.

C - Velicina i povrSina gradevine
(2-11) Ovim Planom odreduju se sljede¢i elementi velici-
ne i povrsine gradevine:
horizontalni gabariti sa minimalnom i maksimalnom iz-
gradenos¢u, okomiti gabariti sa odnosom brutto izgradeno-
sti i veliCine parcele, brojem etaza i visinom gradevine
(2-11) Horizontalni gabariti za neposrednu provedbu
plana su definirani kroz moguénost gradenja izrazenu u
»m’« i postotak izgradenosti u odnosu na &esticu:
- minimalna veli¢ina 60 m’
- maksimalni postotak izgradenosti u odnosu na veli¢inu
gradevnih Cestica:
a) 1000t - kod formiranja novih parcela za izgyladnju
- slobodnostojecih gradevina: (15%), ne vise od 200mr
b) 600m’ - kod neposredne provedbe gradenja na posto-
jeé¢im, katastarski definiranim gradevnim Cesticama: (20%),
ne vise od 150m’
b) 600m’ - kod izgradnje ugradenih gradevina, u zonama
naselja, uz sklopove gradevina izgradenih prije 1968. godi-

ne, u zonama mjeSovite namjene (gradevine u nizu, atrijska

i sli¢no): (25%), ne vise od 150 nr

¢) postojece gradevne Cestice bez ograniCenja veliCine u
zoni postoje¢e mjesovite izgradnje i stambene izgradnje, ne-
ovisno o veli¢ini: (25%), ne vise od 150 m’

d) 1500m’ - kada se gradevne &estice formiraju u zelenim
zonama vrtaca sa posebnim uvjetima gradenja ne viSe od
150m’".

(2-12) Brutto izgradenost je veli¢ina ili koeficijent koji se
odreduje na nacin odreden mjerama provedbe Plana a u ne-
posrednoj provedbi on iznosi:

- minimalna brutto izgradenost 60 m’

- maksimalna brutto izgradenost:

a) 1000t - kod formiranja novih parcela za izgradnju
slobodnostoje¢ih gradevina: (0.3), ne vise od 400m’

b) 600m’ - kod neposredne provedbe gradenja na posto-
je¢im, Kkatastarski definiranim gradevnim cesticama: (0.4),
ne vise od 300m’

b) 600m’ - kod izgradnje ugradenih gradevina, u zonama
naselja, uz sklopove gradevina izgradenih prije 1968. godi-
ne, u zonama mjeSovite namjene (gradevine u nizu, atrijska
i sli¢no) : (0.5), ne vise od 300 m*

¢) postojeée gradevne Cestice bez ogranienja veli¢ine u
zoni postoje¢e mjesovite izgradnje i stambene izgradnje, ne-
ovisno o veli¢ini: (0.5), ne vise od 300 m’

d) 1500m’ - kada se gradevne Cestice formiraju u zelenim
zonama vrtaca sa posebnim uvjetima gradenja: (0.4), ne vise
od 300 m*

(2-13) Brutto povrsina gradevine se obracunava kao zbroj
brutto povrsina etaza gradevina na nacin odreden mjerama
provedbe Plana.

(2-14) Izvan povrsine predvidene za izgradnju ali unutar
gradevne Cestice dozvoljavaju se sljedeéi radovi:

- uredenje povrsina (kolnih i pjesackih),

- izgradnja infrastrukture (podzemne i nadzemne),

- izgradnja podzemnih objekata tj. potpuno ukopanih
gradevina, Ciji ulaz mora biti unutar povrSine predvidene
za gradenje. '

- uredenja povrSina (podzidi, terase, i si.) -

- izgradnja igraliSta i sportsko-rekreativnih povrSina,

(2-15) Povrsina za gradenje temeljem ovog plana se defi-
nira kako slijedi:

Grafi¢ki se povrsSina za razvijanje tlocrta gradevine defi-
nira iscrtavanjem zone 4m od ruba susjedne gradevinske Ce-
stice te obavezne udaljenosti gradevinske Cestice od javne
povrsine propisane planom, a moZe se definirati tek nakon
S$to su osigurane dostatne povrSine za parkiranje i povSina
za zelenilo.

(2-16) Maksimalni broj etaza ili katnost je 2 etaze ili
(S)P+1(M). Suteren i mansarda se ne pridodaju etazi kao
dodatne” moguénosti, ve¢ se zamjenjuju sa katom uz Koji
je oznaka (S) ili (M) pridruZena.

(2-17) Nivelacijska kota je kota poda prizemlja gradevine

(2-18) Nivelacijska kota moze biti maksimalno Im iznad
najnize kote terena.

(2-19) Maksimalna visina gradevina odredena je etazno$-
¢u, visinom vijenca i visinom sljemena gradevine mjerena
od najniZe kote terena uz procelje gradevine. Podrumska
etaZza moze biti ukopana.

(2-20) Maksimalna visina novih gradevina unutar zona ne
smije biti visa od 7,5 m od najniZze kote terena mjereno uz
procelje gradevine, a 10,5 m do sljemena.

(2-21) Maksimalna visina vijenca se racuna od sudarnice
zida procelja i kosine konstrukcije krovne plohe do najnize
kote terena mjereno uz procelje gradevine.

(2-22) Gradevina u svim proceljima mora imati vidljive
maksimalno tri etaze.

(2-23) Maksimalna visina sliemena je 3,0m od sudarnice
plohe krovne konstrukcije i fasadnog procelja.

(2-24) Dozvoljena odstupanja od visine vijenca su:

- vertikale i strojarnice liftova,

- stubiSne vertikale,

- klima komore i srojarnice,

- krovni prozori

- nadvoji balkonskih vrata na krovnim terasama

(2-25) Ako je ulaz u podrumsku etazu u funkciji garaze,
te ukopan u teren sa dvije strane ne racuna kao najniza kota
od koje se mijeri visina vijenca.

D - Smijestaj jedne ili viSe gradevina na parceli

(2-26) Planom se neposrednom provedbom na parcelama
dozvoljava gradnja samostojecih gradevina. Gradevine tipa:
dvojne, te u nizu na izdvojenim gradevnim Cesticama mogu
se graditi na temelju detaljnih planova uredenja.

(2-27) Jednom gradevinom se smatraju i gradevine sa dva
ili vise konstruktivnih sklopova, medusobno povezanih su-
him i toplim vezama u jedinstvenu morfoloSku strukturu.

(2-28) Gradevinska linija odredena je u grafickom prilo-
gu br. 5 kao udaljenost pojedinih dijelova gradevine od jav-
nih i prometnih povrsina.

(2-29) Minimalne udaljenosti povrsina za gradenje od ru-
bova gradevne Cestice su:

- od ruba gradevinske Cestice 4 m.

- od prometnice 6 m

E - Oblikovanje gradevine
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(2-30) Oblikovanjem gradevina treba naglasiti i pomiriti
osobitosti Sireg i uzeg prostornog konteksta smjeétaja te
morfologke odredmce zone ugradene u prostorna rjeSenja
plana.

'(2-31)- Honzontalm i okomiti gabariti objekata oblikova-
‘nje fasada i krovnih ploha, te gradevinski materijali moraju
biti u skladu s okolnim objektima,- krajolikom i nacinom
gradenja na ovom podrucju, no pomireni s tehnoloskim za-
htjev1ma izvedbe objekata.  Posebnu paZnju pri -projektira-
nju treba posvetm proporcgskom uskladenju objekata s
okruZenjem.

(2-32) Vrstu krova i pokrova prllagodltl strukturl objekta. -

(2-33) Krovne plohe se mogu koristiti kao prohodne tera-
se u.funkciji-sadrzaja objekta. PovrSina prohodnih terasa ne
smije biti ve¢a od 30% ukupne povrsine krova.

(2-34) Na proceljima gradevine smiju se visiti pojedinac-
ne intervencije izvan ovih uvjeta. Pojedina¢nim intervenci-
jama se smatraju: postava reklamnih i informativnih natpi-

sa, konzolnih montaznih nadstreS$nica do 1,2 m istaka, tendi

i pergola

-F - Uredenje gradevne Cestice .

(2-35)" Teren oko gradevine, potporni zidovi-i terase i
slicilo, trebaju se izvesti tako da-ne narusavaju izgled nase-
lja, te da se ne promijeni prirodno otjecanje voda na Stetu
susjednog zemljiSta i susjednih gradevina. Visina podzida
ne smije prelaziti 1,5m. Nagib terena kQ]l zahtijeva viSe
podzida rjeSavati terasasto:

(2-36) Sve slobodne povriine koje nije nuZno betonirati,
poploéiti ili asfaltirati, obavezno ozeleniti. Gradevne Cestice
moraju b1t1 poknvene sa zelemm povrSinama nnmma]no
40%. -

(2 37) Zelene povrsme u smislu prethodnog stavka su po-

visine gradevne Cestice pod’ CVJetmcama i zatravljenim po-
vrSinama na kojima j je moglce saditi nisko i visoko raslinje.
Staze unutar tih povrsma maksimalne Sirine Im se« ne odbi-
jaju od ukupne povrSine-zelenila.

(2-38) Objekti se SHll_]u ogradivati ogradom. Ograde se iz-
graduju od kamena i zelénila, prema lokalnim prilikama od
maksimalno 1,J.0m. Gdje je podzid istovremeno i ograda
dozvoljava se max. visina 1,50m. Unutar postojeéih jezgri
gdje nema ogradivanja isto se ne moze provestl na temelju
ove odluke.

(2-39) Pomo¢ne gradevine i garaze grade se u pravﬂu u
sklopu okuénice odnosno gradevinske Cestice i to:

- u sklopu poslovne gradevine kod nove 1zgradnje

- uz gradevinu kao dogradnja

-‘kao slobodnostoje¢a gradevina ako su ispunjeni uvjeti

* propisani za izgradnju novoplaniranih stambenih objekata,
"te ako ne ugrozavaju uvjete koriStenja okolnih objakata
"na gradevmsklm cestlcama ako ne ometaju sigurno obavlja-
nje pronjeta

- pomoéne gradevme i garaze mogu se gradltl u pojasu od
‘regulacione do-gradevinske linije ukoliko je kota nivelete
ulice iznad kote terena, a pomoc¢ne gradevine (garaze) svo-
Jom visinom ne prelaze kotu nlvelete ulice. :

G Nagin i uvjeti pnkl]ucenja gradevne Sestice -odnosno

gradevine na javno- prometnu povrsmu i komunalnu infra-.

- strukturu,

(2-40) Nacm i uv_]etl priklju¢enja gradevne cestlce od-~
nosno gradevine na javno-prometnu povrsinu i komunalnu
_infrastrukturu, se za neposrednu provedbu odréduju poseb—
"nim uVJe‘uma uredenja odnosno gradnje rekonstrukcije i
opremanja prometne, telekomumkacuske i komunalne mre-
ze s pripadajuéim objektima i povr§inama.

(2-41) Parkiranje vozila mora se rijeSiti unutar gradevne
Cestice

H - Mijere zadtite okohsa :

(2 42) Mjere zastite okolisa se provode temeljem odredbi
mijera za sprje¢avanje nepovoljna utjecaja na okohs ovog
Plana.

1 - Drugi poda01 od znacaja za 1zgradnJu 1uredenje gra-
devne Cestice

(2-43) Pristupni pJesackl pravci ne smiju imati arhltekton—
ske barijere koje umanjuju moguénost prlstupa invalidnim
‘osobama.

(2-44) Svi komunalni Objektl (protupozarna spremista,
trafostamce) moraju imati osiguran direktan kolni pristup.

(2-45)" Podrudje zahvata nalazi se u: zoni seizmi¢nosti od
7+ stupnjeva MCS (slabo tlo, kategorija I)

(2-46) Pri posrednoj provedbl plana i gradnjl gradevma
gospodarskih djelatnosti temeljem detaljnih planova urede—
nja odreduju se kao maksimalni sljedeéi uv_]etl '

A’'- Oblik i veli¢ina gradevne éestice - nisu odredéni

‘B - Namjena gradevine mora biti sukladna odredbama
plana za neposrednu provedbu. -

C - Veli¢ina i’ povrsina gradevine mora b1t1 sukladna
smjernicama za zone:

. 1. Zona mjeSovite namjene stambeno- poslovne izgradnje
(pretezito stambena izgradnja 1nd1v1dua1mh stambemh gra-
devina); (M1)

- Veli¢ina gradevine iskazana kroz koeficijent gradevine
moze biti maksimalno 30 % (kis - odnos veli¢ine gradevne
Cestice i tlocrtne projekeije gradevine) / povrsme gradevne
Cestice.

- Povrsina .gradevine nije uvjetovana. Dozvoljava se iz-
gradnja vise gradevma maksimalne povrsme na jednoj gra-
devnoj Cestici i njihovo povezivanje suhim i toplim vezania.

- Brutto povrsina gradevine (gik) ne smije biti ve¢a od 0,9"
/ gik odnos veli¢ine gradevne Cestice i brutto razvijene po-
visine.

--Maksimalna je dozvoljena izgradnja 3 etaze. Dozvoljava
se izgradnja podrumskih etaza, prema uvjetima iz mjera
provedbe Plana.

- Maksimalna visina gradevina - mjerena od najniZe kote
terena do sudarnice plohe procelja i krovne konstrukcije /
krovnog vijenca / je 8 m, a maksimalna visina sliemena 11
m. . . .

2. Zona mjeSovite namjene poslovnih sadrzaja i stanova-
nja (pretezuo poslovna namjena usluznih djelatnosti, trg0V1—
ne i ugostiteljstva); (M2)

- Velicina gradevine iskazana kroz koeficijent gradevine
moze biti maksimalno 30 % (kis - odnos veli¢ine gradevne
Cestice i tlocrtne prOJekcue gradevme) /povrsine gradevne
Cestice.

- Povrsina gradevine nije UVJetovana Dozvoljava se- iz-
gradnja viSe gradevina maksimalne povrsSine na jednoj gra-
devnoj Cestici i njihovo povezivanje suhim i toplim vezama.

- Brutto povrsina gradevine (gik) ne smije biti vec¢a od.0,9
/ glk odnos veliCine gradevne Cestice i brutto razvuene po-
viSine.

- Maksimalna je dozvoljena 1zgradnja 3 etaZe. Dozvoljava
se dizgradnja podrumskih etaza, prema uvjetima iz mjera
provedbe Plana.

- Maksimalna visina gradevina - “mjerena od najnize kote
terena do sudarnice plohe procelja- i krovne konstrukcije /
krovnog vijenca / je 8 m, a maksimalna visina sliemena 11
m.

3. Zona centralnih sadrzaja (poslovna i komunalna na-
mjena s niskim postotkom stanovanja);

- VeliCina gradevine iskazana kroz koeficijent gradevine
mozZe biti maksimalno 40 % (kis - odnos veli¢ine gradevne
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Cestice i tlocrtne projekcije gradevine) / povrsine gradevne
Cestice.

- PovrSina gradevine nije uvjetovana. Dozvoljava se iz-
gradnja vise gradevina maksimalne povrSine na jednoj gra-
devnoj Cestici i njihovo povezivanje suhim i toplim vezama.

- Brutto povrsina gradevine (gik) ne smije biti veéa od 12
/ gik - odnos veli€ine gradevne Cestice i brutto razvijene po-
vrsine.

- Maksimalna je dozvoljena izgradnja 3 etaze. Dozvoljava
se izgradnja podrumskih etaza, prema uvjetima iz mjera
provedbe Plana.

- Maksimalna visina gradevina - mjerena od najnize kote
terena do sudarnice plohe procelja i krovne konstrukcije /
krovnog vijenca / je 8 m, a maksimalna visina sljemena 11
m.

4. Zona centralnih i poslovnih sadrzaja - postojeca izgrad-
nja (poslovna i komunalna namjena s niskim postotkom sta-
novanja); (KI) '

- Veli¢ina gradevine iskazana kroz koeficijent gradevine
moze biti maksimalno 40 % (kis - odnos veli¢ine gradevne
Cestice i tlocrtne projekcije gradevine) / poviSine gradevne
Cestice.

- Povrsina gradevine nije uvjetovana. Dozvoljava se iz-
gradnja viSe gradevina maksimalne povrSine na jednoj gra-
devnoj Cestici i njihovo povezivanje suhim i toplim vezama.

- Brutto povrsina gradevine (gik) ne smije biti ve¢a od 1.2
/ gik - odnos veli¢ine gradevne Cestice i brutto razvijene po-
visine. ‘

- Maksimalna je dozvoljena izgradnja 3 etaze. Dozvoljava
se izgradnja podrumskih etaza, prema uvjetima iz mjera
provedbe Plana.

- Maksimalna visina gradevina - mjerena od najnize kote
terena do sudarnice plohe procelja i krovne konstrukcije /
krovnog vijenca / je 8 m, a maksimalna visina sljemena 11
m.

5. Zona posebnih namjena (posebni uvjeti koriStenja i
uredenja prostora uvjetovanih prirodnim specificnostima -
vrtace) (M)- VeliCina gradevine iskazana kroz koeficijent
gradevine moze biti maksimalno 20 % (kis - odnos veli¢ine
gradevne Cestice i tlocrtne projekcije gradevine) / povrsine
gradevne Cestice.

- Povrsina gradevine nije uvjetovana. Dozvoljava se iz-
gradnja viSe gradevina maksimalne povrsine na jednoj gra-
devnoj Cestici i njihovo povezivanje suhim i toplim vezama.

- Brutto povrsina gradevine (gik) ne smije biti ve¢a od 0.4
/ gik - odnos veli¢ine gradevne Cestice i brutto razvijene po-
vrsine.

- Maksimalna je dozvoljena izgradnja 2 etaze. Dozvoljava
se, izgradnja podrumskih etaZa, prema Uyvjetima iz mjera
provedbe Plana.

- Maksimalna visina gradevina - mjerena od najnize kote
terena do sudarnice plohe procelja i krovne konstrukcije /
krovnog vijenca / je 7,5 m, a maksimalna visina sliemena
10,5 m.

D - Smijestaj jedne ili viSe gradevina na parceli mora biti
sukladan odredbama plana za neposrednu provedbu. Do-
zvoljava se izgradnja viSe gradevina maksimalne poviSine
na jednoj gradevnoj Cestici i njihovo povezivanje suhim i to-
plim vezama.

E - Oblikovanje gradevine mora biti sukladno odred-
bama plana za neposrednu provedbu.

Dozvoljena su odstupanja u oblikovanju pri gradenju po-
slovnih gradevina veéih gabarita i specificnih djelatnosti.

F - Uredenje gradevne Cestice mora biti sukladno odred-
bama plana za neposrednu provedbu.

Dozvoljena je izgradnja ogradnih zidova visih od 1,1 m,
ali kao transparentne plohe.

Dozvoljena je izgradnja potpornih zidova maksimalne vi-
sine 3,5 m uz obavezu sanaciju okoliSa i kvalitetno oblikova-

nje samog zida. U slucaju vecih visina denivelaciju rjeSavati
kaskadno u kombinaciji s pokosima ili terasama koje se mo-
raju ozeleniti.

G - Nacin i uvjeti prikljuenja gradevne Cestice odnosno
gradevine na javno-prometnu poviSinu i komunalnu infra-
strukturu odredeni su zasebnim odjelikom odluke o donose-
nju Plana i grafickim prilozima,

H - Mjere zastite okolisa odredene su zasebnim odjelj-
kom odluke o donosenju Plana.

1 - Drugi podaci od znaaja za izgradnju i uredenje gra-
devne Cestice odredeni su zasebnim odjeljkom odluke o do-
nosenju Plana.

3. Uyvjeti smijestaja gradevina drustvenih djelatnosti

(3-1) Drustvene gradevine se mogu graditi na cijelom
podrudju obuhvata plana.

(3-2) Planom se odreduju uvjeti za:

- rekonstrukciju gradevina drustvenih djelatnosti,

- odrzavanje gradevine druStvenih djelatnosti,

- uklanjanje gradevine drustvenih djelatnosti,

- gradnju novih gradevina druStvenih djelatnosti koje is-
punjavaju uvjete iz odredbi za provedbu Plana

(3-3) Rekonstrukcija, odrzavanje i uklanjanje postojec¢ih
gradevina drusStvenih djelatnosti moze se omoguditi nepo-
srednom provedbom pod uvjetom da se:

- rekonstrukcija izvodi unutar postojeé¢ih gabarita i za-
hvata u prostoru za koje posebnim zakonom nije potrebno
ishodenje gradevne dozvole,

- rekonstrukcija izvodi u svrhu odrzavanja i sanacije gra-
devine te izvedbe infrastrukturnih prikljudaka,

- rekonstrukcijom uvodi tehnologija kojom se ne mijenja
namjena, ve¢ poboljSava tehnoloski proces i uvjeti rada.

(3-4) Pri gradnji gradevina drustvenih djelatnosti nepo-
sredom provedbom Plana obavezni su sljedeéi uvjeti:

A - Oblik i veliCina gradevne Cestice

B - Namjena gradevine

C - Veli¢ina i povrsina gradevine

D - Smijestaj jedne ili viSe gradevina na parceli

E - Oblikovanje gradevine

F - Uredenje gradevne Cestice ,

G - Nacin i uvjeti prikljuenja gradevne Cestice odnosno
gradevine na javno-prometnu povrsinu i komunalnu infra-
strukturu,

H - Mjere zastite okolisa

I - Drugi podaci od znacaja za izgradnju i uredenje gra-
devne Cestice

A - Oblik i veli¢ina gradevne Cestice

(3-6) Oblik i veli¢inu gradevne Cestice predlaZze podnosi-
telj zahtjeva, sukladno planu namjene povrsina iz grafiCkog
-priloga br 8., kroz programske skice za izdavanje upravnog
akta temeljem posebnog zakona. Gradevinska parcela
ovisno o tipu gradevine ne smije biti manja od:

a) 1000’ - kod formiranja novih parcela za izgradnju
slobodnostojeéih gradevina.

b) 600m’ - kod neposredne provedbe gradenja na posto-
je¢im, katastarski definiranim gradevnim cCesticama.

b) 600m’ - kod izgradnje ugradenih gradevina, u zonama
naselja, uz sklopove gradevina izgradenih prije 1968. godi-
ne, u zonama mjeSovite namjene (gradevine u nizu, atrijska
i sli¢no).

¢) bez ograniCenja za postojeée gradevinske Cestice u zoni
postojeée mjesovite izgradnje i stambene izgradnje, neo-
visno o velicini.

d) 1500m’ - kada se gradevne &estice formiraju u zelenim
zonama vrtac¢a sa posebnim uvjetima gradenja.

B - Namjena gradevine

(3-7) Namjena gradevine/ Drustvena - D

C - Veli¢ina i povrsina gradevine

(3-8) Ovim Planom odreduju se sljedeéi elementi veli¢ine
i povisine gradevine:
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horizontalni gabariti sa minimalnom i:maksimalnom iz-
gradeno$¢u, okomiti gabariti sa odnosom brutto izgradeno-
sti i velicine parcele, brojem etaZa i visinom gradevine.

(3-9) Horizontalni gabariti za neposrednu provedbu
plana su definirani kroz ‘moguénost gradénja izraZenu u
»M’« i postotak 1zgradenost1 u odnosu na Cesticu:.

* = minimalna veli¢ina 60 m> .
- - maksimalni postotak 1Zgradenost1 u odnosu na Vehcmu
gradevnih Cestica:

a)-1000m’ - kod formiranja novih parcela za 1Zg’1adnju
slobodnostOJemh gradevina: (15%), ne vise od 200nr

b) 600m’ - kod neposredne provedbe gradenja na posto-
Jec1m katastarski definiranim gradevnim d&esticama: (20%)
ne vise od 150m’

‘b) 600m’ - 'kod izgradnje ugradenih gradevma u zonama
naselja, uz sklopove gradevma izgradenih prije 1968. godi-
ne,; uzonama mJesovrte namjene (gradevine u nizu, atrijska
i shcno) (25%), ne vise od 150 nr

¢) postoje¢e gradevne Cestice bez ograniCenja veli¢ine u -
zoni postojece mjesovite izgradnje i stambene izgradnje, ne- -

ovisno o veli¢ini: (25%), ne vise od 150 m”

d) 1500m’ - kada se gradevne &estice formiraju u zelenim
Zzonama vrtata sa posebmm uvjetima ‘gradenja ne vise od
150m

* (3-10) Brutto 1Zgradenost je veli¢ina ili koeﬁcuent koji se
odreduje na nadin odreden mJerama provedbe Plana aune-
posrednoj - provedbi on iznosi:

- minimalna brutto izgradenost 60. m’

-'maksimalna brutto izgradenost:

a) 1000nt - kod formiranja novih parcela za izgradnju
slobodnostojeéih gradevina: (0.3), ne vise od 400m’

o b) 600m’ - kod neposredne provedbe gradenja na posto-

Jemm ‘katastarski definiranim gradevmm Cesticama: (0.4),
ne vise od 300m’

b) 600m’ - kod izgradnje ugradenih gradevina, u zonama
naselja, uz sklopove gradevina'izgradenih prije '1968. godi-
ne, u zonama'mjesowte namjene (gradevine U nizu, atrijska

shcno) (0.5), ne vise od 300 m’

c) postojece gradevne Cestice bez ogramcenja veli¢ine u
zoni postojeée mjeSovite 1zgradnje i stambene izgradnje, ne-
ovisno o veli¢ini: (0.5), ne viSe od 300 m

d) 1500m’ - kada se gradevne &estice formiraju u zelenim
zonama vrtaca sa posebnim uvjetima gradenja. (O 4), ne vise
od 300 m*

(3-11) Brutto povrsina gradevine se obratunava kao zbroj
brutto povrsina etaza gradevina na nacm odreden mjcrama
provedbe Plana,

(3-12) Izvan povrsine predv1dene za izgradnju ali unutar
gradevneé Cestice dozvoljavaju se sljedeéi radovi:

- uredenje povrsSina (kolnih i pjeSackih),

- izgradnja infrastrukture (podzemne i nadzemne),

- izgradnja podzemnih objekata tj. potpuno ukopanih
gradevina' ¢iji ulaz mora biti unutar povrSine predvidéne
za gradenje.

- uredenja povrsina (p0d21d1 terase, i si.) .

- izgradnja igraliSta i sportsko- rekreatwanpovrsma

(3-13) Povrsina za gradenje temeljem ovog plana se defi-
nira kako slijedi:

Graficki se povrsina za razvijanje tlocrta gradevme defi-
nira iscrtavanjem zone 4m od ruba susjedne gradevinske Ce-
stice te obavezne udaljenosti gradevinske Cestice od javne
povrsine propisane planom, a moZe se definirati tek nakon
Sto su osigurane dostatne povisine za parkiranje i poviSina
za zelenilo.

(3.14) Maksimalni broj etaza ili katnost je 2 ctaze ili
(S)P+1(M). Suteren.i mansarda se ne pridodaju etazi kao
dodatne moguénosti, ve¢ se zamjenjuju sa katom uz kOJl
je oznaka (S) ili (M) pridruzena.

(3-15) vaelacuska kota je kota poda pI'lZle_]a gradevine

(3 16) Nivelacijska kota moze bm maksimalno lm 1znad
najnize kote terena. '

3- 17) Maksimalna visina gradevina odredena je etaznos-:
¢u, visinom vijenca i visinom sljemena gradevine mjerena
od najnize kote terena uz procelje gradevine. Podrumska
etaza moze biti ukopana.

" (3-18) Maksimalna visina novih gradevina unutar zona ne *
smije biti viSa od 7,5 m od najnize kote terena mjereno uz
procelje gradevine, a 10,5 m do sljemena. )

(3-19) Maksimalna visina vijenca se racuna od sudarnice
zida procelja i kosine konstrukcije krovne plohe do najmze
kote terena mjereno uz procelje gradevine. '

(3-20) Gradevina u svim proceljima mora imati vidljive
maksimalno tri etaze.

(3-21) Maksimalna visina sljemena je 3,0m od Sudarnice '
plohe krovne konstrukcue i fasadnog procelja

{2-22) Dozvoljena’ odstupanja od visine vuenca su:

- vertikale i strojarnice liftova,

- stubiSne vertikale,

- klima komore i srojamice,

- krovni prozori

- nadvoji balkonskih vrata na krovnim terasama

(3-23) Ako je ulaz u podrumsku etazu u funkciji garaze,
te ukopan u teren sa dvije strane ne racuna kao najniza kota-
od kO]e se mjeri visina vijenca.

- Smijestaj jedne ili viSe gradevina na parceh

(3 24) Planom se neposrednom provedbom na parcelama
dozvoljava gradnja samostoje¢ih gradevina. Gradevme ti-
pa:dvojne, te.u nizu na izdvojenim gradevninmi Gesticama
mogu se graditi,na temelju detaljnih planova uredenja.

(3-25) Jednom gradevinom se smatraju i gradevine sa'dva
ili viSe konstruktivnih sklopova, medusobno povezanih su-
him i toplim vezama u jedinstvenu morfolosku strukturu.

(3-26) Gradevinska linija odredena je u grafickom prilo-
gu br. 5 kao udaljenost pojedinih dijelova gradevine od jav-
nih i prometnih povrsina.

(3-27) Minimalne udaljenosti povrsina za gradenje od ru-
bova gradevne Cestice su:

- od ruba gradevinske Cestice 4m.

.- od prometnice 6m '

E - Oblikovanje gradevine

(3-28) Oblikovanjem gradevina treba naglasiti i pomiriti
osobitosti Sireg i uZeg prostornog konteksta smjeétaja te_
morfoloSke odrednice zone ugradene u prostorna rjeSenja
plana.

(3-39) Horizontalni i okomm gabariti objekata, oblikova-
nje fasada i krovnih ploha, te gradevinski materijali moraju
biti u skladu s okolnim objektima, krajolikom i na¢inom
gradenja na ovom podrucju, no pomireni s tehnoloSkim za-
htjevima izvedbe objekata. Posebnu paznju pri projektira-
nju treba posvetiti proporcijskom uskladenju objekata S
okruzenjem. :

(3-40) Vrstu krova i pokrova prilagoditi strukturi’ objekta

(3-41) Krovne plohe se mogu koristiti kao prohodne tera-
se u funkciji sadrzaja objekta. Povrsina prohodnih terasa ne

" smije biti ve¢a od 30% ukupne povrsme krova.

(3-42) Na proceljima gradevine smiju se vrsiti pojedmac—
ne intervencije izvan ovih uvjeta. Pojedinaénim intervenci-
jama se smatraju: postava reklamnih i informativnih natpi-
sa, konzolnih montaznih nadstresnica do 1,2 m istaka, tendi
i pergola y .

F - Uredenje gradevne Cestice . .

(3-43) Teren oko gradevine, potporni zidovi i terase i
sli¢no, trebaju se izvesti tako da ne naruSavaju izgled nase-
lja, te da se ne promijeni prirodno otjecanje voda na Stetu
susjednog zemljiSta i susjednih gradevina. Visina podzida
ne smije prelaziti 1,5m. Nagib terena koji zahtueva vise
podzida rjeSavati terasasto
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(3-44) Sve slobodne povrsine koje nije nuzno betonirati,
poploditi ili asfaltirati, obavezno ozeleniti. Gradevne Cestice
moraju biti pokrivene sa zelenim povrSinama minimalno
40%.

(3-45) Zelene povrsine u smislu prethodnog stavka su po-
visine gradevne Cestice pod cvjetnicama i zatravljenim po-
viSinama na kojima je moguce saditi nisko i visoko raslinje.
Staze unutar tih povrsSina maksimalne $irine Im se ne odbi-
jaju od ukupne povrsine zelenila.

(3-46) Objekti se smiju ogradivati ogradom. Ograde se iz~
graduju od kamena i zelenila, prema lokalnim prilikama od
maksimalno 1,10m. Gdje je podzid istovremeno i ograda
dozvoljava se max. visina 1,50m. Unutar postojeéih jezgri
gdie nema ogradivanja isto se ne moZe provesti na temelju
ove odluke.

(3-47) Pomo¢ne gradevine i garaze grade se u pravilu u
sklopu okuénice odnosno gradevinske Cestice i to:

- u sklopu stambenog ili poslovnog objekta kod nove iz-
gradnje

- uz objekt kao dogradnja

- kao slobodnostojeéi objekt ako su ispunjeni uvjeti pro-
pisani za izgradnju novoplaniranih stambenih objekata, te
ako ne ugrozavaju uvjete koriStenja okolnih objakata na
gradevinskim Cesticama ako ne ometaju sigurno obavljanje
prometa

- pomo¢éne gradevine i garaZze mogu se graditi u pojasu od
regulacione do gradevinske linije ukoliko je kota nivelete
ulice iznad kote terena, a pomo¢ne gradevine (garaZe) svo-
jom visinom ne prelazi kotu nivelete ulice.

G - Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice odnosno
gradevine na javno-prometnu povsinu i komunalnu infra-
strukturu,

(3-48) Nacin i uvjeti prikljuenja gradevne Cestice od-
nosno gradevine na javno-prometnu povrsinu i komunalnu
infrastrukturu, se za neposrednu provedbu odreduju poseb-

nim uvjetima uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i -

opremanja prometne, telekomunikacijske i komunalne mre-
ze s pripadajuéim objektima i povrSinama.

(3-49) Parkiranje vozila mora se rijeSiti unutar gradevne
Cestice

H - Mjere zastite okoliSa

(3-50) Mjere zastite okolisa se provode temeljem odredbi
mjera za sprjeCavanje nepovoljna utjecaja na okoli§ ovog
Plana.

I - Drugi podaci od znacaja za izgradnju i uredenje gra-
devne Cestice

(3-51) Pristupni pjesacki pravci ne smiju imati arhitekton-
ske barijere koje umanjuju moguénost pristupa invalidnim
osobama.

(3-52) Svi komunalni objekti (protupoZarna spremista,
trafostanice) moraju imati osiguran direktan kolni pristup.

(3-53) Podrucje zahvata nalazi se u: zoni seizmi¢nosti od
7+ stupnjeva MCS (slabo tlo, kategorija I)

(3-54) Pri posrednoj provedbi plana i gradnji gradevina
drustvene namjene temeljem detaljnih planova uredenja
odreduju se kao maksimalni sljedeé¢i uvjeti:

A - Oblik i veli¢ina gradevne Cestice - nisu' odredeni

B - Namjena gradevine mora biti sukladna odredbama
plana za neposrednu provedbu

C - Veli¢ina i povrSina gradevine mora biti sukladna
smjernicama za posrednu provedbu po zonama: .

1. Zona mjesSovite namjene stambeno-poslovne izgradnje
(pretezito stambena izgradnja individualnih stambenih gra-
devina); (M1)

- Veli¢ina gradevine iskazana kroz koeficijent gradevine
moze biti maksimalno 30 % (kis - odnos veli¢ine gradevne
Cestice i tlocrtne projekcije gradevine) / povrSine gradevne
Cestice.

- Povrsina gradevine nije uvjetovana. Dozvoljava se iz-
gradnja vise gradevina maksimalne povrSine na jednoj gra-
devnoj Cestici i njihovo povezivanje suhim i toplim vezama.

- Brutto povrsina gradevine (gik) ne smije biti ve¢a od 0,9
/ gik - odnos veli¢ine gradevne Cestice i brutto razvijene po-
visine.

- Maksimalna je dozvoljena izgradnja 3 etaze. Dozvoljava
se izgradnja podrumskih etaza, prema uvjetima iz mjera
provedbe Plana.

- Maksimalna visina gradevina - mjerena od najnize kote
terena do sudarnice plohe procelja i krovne konstrukcije /
krovnog vijenca / je 8 m, a maksimalna visina sliemena 11
m. .

2. Zona mijeSovite namjene poslovnih sadrZaja i stanova-
nja (pretezito poslovna namjena usluznih djelatnosti, trgovi-
ne i ugostiteljstva); (M2)

- Veli¢ina gradevine iskazana kroz koeficijent gradevine
moZe biti maksimalno 30 % (kis - odnos veli¢ine gradevne
Cestice i tlocrtne projekcije gradevine) / povisSine gradevne
Cestice.

- PovrSina gradevine nije uvjetovana. Dozvoljava se iz-
gradnja viSe gradevina maksimalne povrsine na jednoj gra-
devnoj Cestici i njihovo povezivanje suhim i toplim vezama.

- Brutto povrsina gradevine (gik) ne smije biti ve¢a od 0,9
/ gik - odnos veliine gradevne Cestice i brutto razvijene po-
vrsine.

- Maksimalna je dozvoljena izgradnja 3 etaze. Dozvoljava
se izgradnja podrumskih etaza, prema uvjetima iz mjera
provedbe Plana.

- Maksimalna visina gradevina - mjerena od najnize kote
terena do sudarnice plohe procelja i krovne konstrukcije /
krovnog vijenca /je 8 m, a maksimalna visina sliemena 11
m.

3. Zona centralnih sadrzaja (poslovna i komunalna na-
mjena s niskim postotkom stanovanja);

- Veli¢ina gradevine iskazana kroz koeficijent gradevine
moze biti maksimalno 40 % (kis - odnos veli¢ine gradevne
Cestice i tlocrtne projekcije gradevine) / povrSine gradevne
Cestice. :

- PoviSina gradevine nije uvjetovana. Dozvoljava se iz-
gradnja viSe gradevina maksimalne povrsine na jednoj gra-
devnoj Cestici i njihovo povezivanje suhim i toplim vezama.

- Brutto povrsina gradevine (gik) ne smije biti vec¢a od 12
/ gik - odnos veliine gradevne Cestice i brutto razvijene po-
vi§ine.

- Maksimalna je dozvoljena izgradnja 3 etaze. Dozvoljava
se izgradnja podrumskih etaza, prema uvjetima iz mjera
provedbe Plana.

- Maksimalna visina gradevina - mjerena od najnize kote
terena do sudarnice plohe procelja i krovne konstrukcije /
krovnog vijenca / je 8 m, a maksimalna visina sljemena 11
m.

4. Zona centralnih i poslovnih sadrzaja - postojecéa izgrad-
nja (poslovna i komunalna namjena s niskim postotkom sta-
novanja); (KI)

- Veli¢ina gradevine iskazana kroz koeficijent gradevine
moZe biti maksimalno 40 % (kis - odnos veli¢ine gradevne
Cestice i tlocrtne projekcije gradevine) / povrsine gradevne
cestice. N .

- Povrsina gradevine nije uvjetovana. Dozvoljava se iz-
gradnja viSe gradevina maksimalne povrSine na jednoj gra-
devnoj Cestici i njihovo povezivanje suhim i toplim vezama.

- Brutto povrsina gradevine (gik) ne smije biti ve¢a od 1.2
/ gik - odnos veliine gradevne Cestice i brutto razvijene po-
visine.

- Maksimalna je dozvoljena izgradnja 3 etaze. Dozvoljava
se izgradnja podrumskih etaza, prema uvjetima iz mjera
provedbe Plana.
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- Maksimalna visina gradevina - mjerena od najnize kote
terena do sudarnice plohe procelja i krovne konstrukcije /
krovnog vijenca /je 8 m, a maksimalna visina sljemena 11
m. :

5. Zona posebnih namjena (posebni uvjeti koriStenja i
uredenja prostora uvjetovanih prirodnim specifiCriostima -
vrtae) (M)- Velifina gradevine iskazana kroz koeficijent

gradevine mozZe biti maksimalno 20 % (kis - odnos veli¢ine

gradevne Cestice i tlocrtne projekcije gradevine) / povrsine
gradevne Cestice.

- Povrsina gradevme nije uvjetovana. Dozvoljava se iz-
gradnja vise gradevma maksimalne povrsme na jednoj gra-
devnoj Cestici i njihovo povezivanje suhim i toplim vezama.

- Brutto povrsina gradevine (gik) ne smije biti ve¢a od 0.4
/glk odnos veli¢ine gradevne Cestice 1bmtto razvuene po-
vrsine.

- Maksimalna je dozvoljena izgradnja 2 etaze. Dozvoljava
se izgradnja podrumskih etaza, prema uVJetnna iz mjera
provedbe Plana.

- Maksimalna visina gradevina - mjerena-od najniZze kote
terena do-sudarnice.plohe procelja i krovne konstrukcije /
krovnog vuenca /j Je 7,5 m, a maksimalna’ visina sliemena
10 5 m.

D - Smjestaj jedne.ili viSe gradevina na parceli mora biti
sukladan odredbama’ plana za neposrednu provedbu. Do-
zvoljava se izgradnja vise gradevma maksimalne povrsme
najednoj gradevnoj cest1c1 i njihovo povezivanje suhim i to-
plim vezama.

E - Oblikovanje gradevme mora bjti sukladno odred-
bama plana za neposrednu provedbu.

Dozvoljena su odstupanja u obhkovanju pri gradenju po—
slovnih gradevina vecih- gabarita i specifinih djelatnosti.

- F - Uredenje gradevne Cestice mora biti sukladno odred-
bama plana za neposrednu provedbu.

Dozvoljena je izgradnja potpornih zidova maksimalne vi-
sine 3,5 m uz obavezu sanaciju okolisa i kvalitetno oblikova-
nje samog zida. U slucaju vec¢ih visina denivelaciju rjeSavati
kaskadno u kombinaciji s pokosima ili terasama koje se mo-
raju ozeleniti. .

G - Nadin i uvjeti pnkljucenja gradevne Cestice odnosno.

gradevine na javno-prometnu povrsinu. i komunalnu infra-
strukturu odredeni su zasebnim odjelikom odluke o donose-
nju Plana i grafickim prilozima,
H - Mjere zastite okoliSa odredeni su zasebnim odjeljkom
odluke o donosenju Plana.
I - Drugi podaci od znacaja za izgradnju i uredenje gra-
devne Cestice odredeni su zasebnim odJeljkom odluke o do-
nosenju Plana. .
4. Uyvjeti i 1 nacin gradnje stambenih gradevina
(4-1) Stambene gradevine grade se temeljem odredbi za
provedbu plana neposrednom i posrednom provedbom (iz-
radom detaljnih planova uredenja).
(4-2) Planom je mogucée neposrednom provedbom:
- rekonstruirati stambene gradevine,
- odrzavati stambene gradevine, -
- uklanjati stambene gradevine,
. - grad1t1 nove stambene gradevine koje ispunjavaju slie-

dece uVJete imaju tri stambene Jedlmce ili kombinaciju
stambenog i poslovnog prostora, nemaju vise od tri jedinice
svih namjena ukupno imaju maksimalno tri mjerna mjesta
Vodoopskrbe -imaju maksimalno tri mjerna mjesta elektro-
opskrbe, imaju poslovne i pomoéne prizemne gradevine u
sklopu okucmca pOStO]CClh gradevina- (maksimalne brutto
povrsine 50m’ koje ulaze u postotak izgradenosti gradevin-
ske Cestice)."

(4-3) Posrédno provodenje ovog Plana podrazumjeva iz-
radu detaljnih planova uredenja koji ¢ée se izradivati na
osnovu njegovih smjernica. Posrednom provedbom plana

se grade sve stambene gradevine koje ne 1spun]avaju UVJete
iz prethodnog odjeljka.

(4-4) Pri neposredoj provedbi Plana obavezni su sljedecy_ ’

uvjeti:

A - Oblik i veli¢ina gradevne Cestice | o .

B - Namjena gradevme R '

C - Veli¢ina i povrsina gradevme _

D - Smyjestaj jedne ili viSe. gradevina na parceli

E - Oblikovanje gradevine
. F - Uredenje gradevne Cestice

G - Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne cestlce odnosno
gradevine ‘na javno-prometnu povrSinu i komunalnu, mfra—
strukturu,

" H- Mjere zaStite okolisa

I.- Drugi podaci od znacaja za 1Zgradnju i urcdcnje gra—
devne Cestice

A - Oblik i veli¢ina gradevne éestice

(4-5) Oblik i veli¢inu gradevne Cestice predlaze podnosi-
telj zahtjeva, sukladno planu namjene povriina iz grafickog.
priloga br. 2., kroz programske skice za 1zdavanje upravnog
akta temeljem posebnog zakona.

Gradevinska parcela ovisno o tipu gradevme ne ‘smije, b1t1
manja od: X

a) 1000nT - kod formlrarua nov1h parcela za 1zgradruu4
slobodnostOJemh gradevina.

b) 600m’ - kod neposredne provedbe gradenja na posto— .
je¢im, katastarski definiranim gradevnim Cesticama.’

b) 600m* - kod izgradnje ugradenih gradevma u zonama
naselja, uz sklopove gradevma izgradenih prue "1968. godi-
ne, u zonama mjeSovite namjene (gradevine u nizu, atnjska‘-
i shcno) :

¢) bez ogranicenja za postOJece gradevinske Gestice U zoni
postOJece mjeSovite izgradnje i stambene izgradnje, neo-
visno o veli¢ini.

d) 1500m’ - kada se gradevne Cestice formlraju u zelemm'
zonama vrtata sa posebnim uvjetima graderua

“B- Namjena gradevine

(4-6) Na gradevmskOJ Cestici mogu se gradm gradeirie
stambene namjene. .

Unutar gradevina stambene namjene mogu se uredltl po-
‘slovni prostori.

C - Veli¢ina i povrsina gradevme _ :

(4- 7) Ovim Planom odreduju se sliedeé¢i elementi vehcme
i povrsme gradevine:

1. Gabariti; - Horizontalni: mmlmalm i maks1malm

- Okomiti: odnos brutto izgradenosti i veli¢ine parcele i
broj etaza .

1. Visina gradevme )

(4-8) Horizontalni gabariti za neposrednu provedbu_
plana su definirani kroz moguénost -gradenja -izrazenu u_
»m’< i postotak izgradenosti u odnosu na Cesticu: .

- minimalna veli¢ina 60 m’ :

- maksimalni postotak izgradenosti u odnosu na vehSmu
gradevnih Cestica:

a) 1000m’ - kod formiranja novih parcela za 1zgradnju
slobodnostOJemh gradevina: (15%), ne vise od 200nr

b) 600m’ - kod neposredne provedbe gradenja na posto- :
Jec1m katastarski definiranim gradevnim Cesticama: (20%)
ne vie od 150m’

b) 600m’ - kod izgradnje ugradenih gradevina, u zonama
naselja, uz sklopove gradevina izgradenih prije 1968. godi-
ne, u zonama mjeéovite namjene (gradevine u nizu, atrijska
i shcno) (25%), ne vise od 150 m*

c) postoje¢e gradevne Cestice bez ogramcenja veli¢ine u
zoni postoje¢e mjesovite 1zgradnje i stambene izgradnje, ne-
ovisno o veli¢ini: (25%), ne vise od 150 m’

d) 1500m’ - kada se gradevne &estice formiraju u zelenim
zonama vrtaca sa posebnim uvjetima gradenja ne vise od
150m’.
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(4-9) Brutto izgradenost je veli¢ina ili koeficijent koji se
odreduje na nacin odreden mjerama provedbe Plana a u ne-
posrednoj provedbi on iznosi:

- minimalna brutto izgradenost 60 m’

- maksimalna brutto izgradenost:

a) 1000m’ - kod formiranja novih parcela za izgradnju
slobodnostojeéih gradevina: (0.3), ne vise od 400m’

b) 600m’ - kod neposredne provedbe gradenja na posto-
je¢im, katastarski definiranim gradevnim cesticama: (0.4),
ne vise od 300m’

b) 600m’ - kod izgradnje ugradenih gradevina, u zonama
naselja, uz sklopove gradevina izgradenih prije 1968. godi-
ne, u zonama mjesovite namjene (gradevine u nizu, atrijska
i sliéno): (0.5), ne vise od 300 m’

¢) postoje¢e gradevne Cestice bez ograniCenja veliCine u
zoni postoje¢e mjeSovite izgradnje i stambene izgradnje, ne-
ovisno o veli¢ini: (0.5), ne vise od 300 m’

d) 1500m’ - kada se gradevne &estice formiraju u zelenim
zonama vrtaca sa posebnim uvjetima gradenja (0.4), ne vise
od 300 m’

(4-10) Brutto povrsina gradevine se obracunava kao zbroj
brutto povrSina etaza gradevina na nacin odreden mjerama
provedbe Plana.

(4-11) Izvan povrsine predvidene za izgradnju ali unutar
gradevne Cestice dozvoljavaju se sljedeéi radovi:

- uredenje povrSina (kolnih i pjesackih),

- izgradnja infrastrukture (podzemne i nadzemne),

- izgradnja podzemnih objekata tj. potpuno ukopanih
gradevina, Ciji ulaz mora biti unutar povrSine predvidene
za gradenje.

- uredenja povrsina (podzidi, terase, i si.)

- izgradnja igraliSta i sportsko-rekreativnih povrSina,

(4-12) Povrsina za gradenje temeljem ovog plana se defi-
nira kako slijedi:

GrafiCki se poviSina za razvijanje tlocrta gradevine defi-
nira iscrtavanjem zone 4m od ruba susjedne gradevinske Ce-
stice te I0m od gradevinske Cestice javne povisSine, a moze
se definirati tek nakon $to su osigurane dostatne povisine za
parkiranje i poviSina za zelenilo.

(4-13) Maksimalni broj etaza ili katnost je 2 etaze ili
(S)P+1(M). Suteren i mansarda se ne pridodaju etazi kao
dodatna moguénost, ve¢ se zamjenjuju sa katom uz Kkoji je
oznaka (S) ili (M) pridruzena.

(4-14) Nivelaciona kota je kota poda prizemlja gradevine

(4-15) Nivelaciona kota moZe biti maksimalno Im iznad
najnize kote terena.

(4-16) Maksimalna visina gradevina odredena je etaznos-
¢u, visinom vijenca i visinom sljemena gradevine mjerena
od najniZze kote terena uz procelje gradevine. Podrumska
etaza moze biti ukopana. Maksimalna visina novih grade-
vina unutar zona ne smije biti visa od 7,5 m od najnize kote
terena mjereno uz proCelje gradevine, a 10,5 m do sljemena.

(4-17) Maksimalna visina vijenca se rac¢una od sudarnice
zida procelja i kosine konstrukcije krovne plohe do najnize
kote terena mjereno uz procelje gradevine, ako rezimima
gradenja i smjernicama u mjerama provedbe za predmetnu
zonu nije drugacije odredeno

(4-18) Gradevina u svim proceljima mora imati vidljive
maksimalno dvije etaze.

(4-19) Maksimalna visina sljemena je 3,0 m od sudarnice
plohe krovne konstrukcije i fasadnog procelja.

(4-20) Dozvoljena odstupanja od visine -vijenca su:

- vertikale i strojarnice liftova,

- stubiS$ne vertikale,

- klima komore i srojarnice,

- krovni prozori

- nadvoji balkonskih vrata na krovnim terasama

D - Smjestaj jedne ili viSe gradevina na parceli

(4-21) Planom se neposrednom provedbom na parcelama
dozvoljava gradnja samostojeéih gradevina. Gradevine tipa:
dvojne, te u nizu na izdvojenim gradevnim Cesticama mogu
se graditi na temelju detaljnih planova uredenja.

(4-22) Jednom gradevinom se smatraju i gradevine sa dva
ili viSe konstruktivnih sklopova, medusobno povezanih su-
him i toplim vezama u jedinstvenu morfoloSku strukturu.

(4-23) Gradevinska linija odredena je u grafickom prilo-
gu br.4 kao udaljenost pojedinih dijelova gradevine od jav-
nih i prometnih povrSina.

(4-24) Minimalna udaljenosti povrSina za gradenje od ru-
bova gradevne Cesticesu:

- od ruba gradevinske Cestice 4 m

- od prometnice 6 m

- od pristupnog puta 4m.

Pristupni put je kolno-pjesacka prometnica minimalne Si-
rine 5.5 m i maksimalne duzine 30m za jednu parcelu u vla-
sniStvu investitora. Pristupni put nije javna povrSina i mora
biti vezan na javnu povsinu.

(4-25) Sirina zastitnih pojasa za javne ceste odredena je
na grafickom prilogu, a ne smije biti manja od Prostornim
planom definiranih vrijednosti za odredene kategorije gra-
devina, a mjereno od ruba kolnika. Unutar tog pojasa ne
smiju se graditi stambene, stambeno-poslovne, pomoéne,
gospodarske i poslovne gradevine. Unutar tog pojasa mogu-
¢e je locirati priviemene prodajne prostore, javne parkirali-
$ne povrsiné s poroznom obradom plohe, reklamne i infor-
mativne panoe, te "kontrolne punktove i objekte kontrole
ulaza.

E - Oblikovanje gradevine

(4-26) Oblikovanjem gradevina treba naglasiti i pomiriti
osobitosti Sireg i uZeg prostornog konteksta smijeStaja te
morfoloske odrednice zone ugradene u prostorna rjeSenja
plana.

(4-27) Horizontalni i okomiti gabariti objekata, oblikova-
nje fasada i krovnih ploha, te gradevinski materijali moraju
biti u skladu s okolnim objektima, krajolikom i na¢inom
gradenja na ovom podrucju, no pomireni s tehnoloskim za-
htjevima izvedbe objekata. Posebnu paznju pri projektira-
nju treba posvetiti proporcijskom uskladenju objekata s
okruzenjem.

(4-28) Vrstu krova i pokrova prilagoditi strukturi objekta.

(4-29) Krovne plohe se mogu koristiti kao prohodne tera-
se u funkciji sadrzaja objekta. PovrSina prohodnih terasa ne
smije biti ve¢a od 30% ukupne povrsine krova.

(4-30) Na proceljima gradevine smiju se vrSiti pojedinac-
ne intervencije izvan ovih uvjeta. Pojedina¢nim intervenci-
jama se smatraju : postava reklamnih i informativnih natpi-
sa, konzolnih montaznih nadstresnica do 1,2 m istaka, tendi
i pergola.

F - Uredenje gradevne Cestice

(4-31) Teren oko gradevine, potporni zidovi i terase i
sli¢no, trebaju se izvesti tako da ne narusavaju izgled nase-
lja, te da se ne promijeni prirodno otjecanje voda na Stetu
susjednog zemljiSta i susjednih gradevina. Visina podzida
ne smije prelaziti 1,5m. Nagib terena koji zahtijeva vise
podzida rjeSavati terasasto.

(4-32) Sve slobodne povrsine koje nije nuzno betonirati,
poploditi ili asfaltirati, obavezno ozeleniti. Gradevne Cestice
moraju biti pokrivene sa zelenim povrSinama minimalno
40%.

(4-33) Zelene povrsine u smislu prethodnog stavka su po-
visine gradevne Cestice pod cvjetnicama i zatravljenim po-
viSinama na kojima je moguce saditi nisko i visoko raslinje.
Staze unutar tih povrSina maksimalne Sirine Im se ne odbi-
jaju od ukupne povrSine zelenila.
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(4-34) Objekti se smiju ogradivati ogradom; Ograde se iz-
graduju od kamena i zelenila, prema lokalnim prilikama od
maksimalno 1,10m. Gdje je podzid istovremeno i ograda
dozvoljava se max. visina 1,50m. Unutar postojecih jezgri
gdje nema ogradivanja isto se ne moZe provesti na temelju
ove odluke. - -

(4-35) Pomo¢ne gradevme i garaZe grade se u pravﬂu u
sklopu okuénice odnosno gradevinske Cestice i to:

- u sklopu stambenog ili poslovnog objekta kod nove iz-
gradnje.

- uz objekt kao dogradnja

- kao slobodnostojeéi objekt ako su ispunjeni uvjeti pro-
pisani za izgradnju novoplaniranih stambenih objekata, te
ako né ugrozavaju uvjete koriStenja okolnih objakata na
gradevinskim Cesticama, ako ne ometaju sigurno obavljanje
prometa.

- pomo¢ne gradevme i garaze mogu se gradm u pojasu od
regulacione do gradevinske lmue ukoliko je kota nivelete
ulice iznad kote terena, a pomoéne gradevine (garaze) Svo-
jom visinom ne prelazi kotu nivelete ulice.

G - Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice odnosno
gradevine na javno-prdmetnu povrsmu i komunalnu infra-
strukturu,

(4-36) Nacin i UVjetl prlkljucenja gradevne Cestice od-
nosno gradevine na javno-prometnu povrsinu i komunalnu
Infrastrukturu, se za neposrednu provedbu odreduju poseb-
nim uvjetima uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i
opremanja prometne, telekomunikacijske i komunalne mre-
Ze s pripadaju¢im objektima i poviSinama. '

(4-37) Parkiranje Vozﬂa mora se rijesiti unutar gradevne
Cestice |

H - Mijere zastite okoliga

(4-38) Mjere zaStite okoliSa se provode temeljem qdredbi
mjera za SpI]CC&VanJe nepovoljna utjecaja na okolis ovog
Plana.

I- Drugl podac1 od znacaja za izgradnju i- uredenje gra—
“devne Cestice

(4-39) Podrugje zahvata nalazi se u: zoni seizmi¢nosti od
7+ stupnjeva MCS (slabo tlo, kategorija I)

(440) Pri posrednoj provedbi plana i gradnji stambenih-

gradevina temeljem detaljnih planova uredenja odreduju
se kao maksimalni sljedeéi uvjeti:

A - Oblik i veli¢ina gradevne Cestice - nisu odredeni

B - Namjena gradevine mora biti sukladna odredbama
plana za neposrednu provedbu

C - Veli¢ina i povrSina gradevine mora biti sukladna
smjernicama za posrednu provedbu po zonama:

1. Zona mjesovite namjene stambeno-poslovne izgradnje
(pretezito stambena izgradnja 1nd1V1dualn1h stambenih gra-
devina); (M1) _

- VeliCina gradevine iskazana kroz koeficijent gradevine
moze biti maksimalno 30 % (kis - odnos veli¢ine gradevne
Cestice i tlocrtne projekcije gradevme) / povrsine gradevne
Cestice.

- PovrSina gradevine nije uvjetovana. Dozvoljava se iz-
gradnja viSe gradevina maksimalne povrSine na jednoj gra-
devnoj Cestici i njihovo povezivanje suhim i toplim vezama.

- Brutto povrsina gradevine (gik) ne smije biti ve¢a od 0,9
/ g1k odnos Vehcme gradevne Cestice i brutto razvijene po-
viSine.

- Maksimalna je dozvoljena izgradnja 3 etaZe. Dozvoljava
se izgradnja podrumskih etaza, prema uVJetlma iz mjera
provedbe Plana.

- Maksimalna visina gradevina - mjerena od najniZe kote
terena do sudarnice plohe procelja i krovne konstrukcije /

k'rovnog'vijenca / je 8 m, a maksimalna visina sljemena 11
m.

2. Zona mjeSovite namjene poslovnih sadrzaja i stanova—
nja (pretczno poslovna namjena usluznih djelatnostl trg0V1—
ne i ugostiteljstva); (M2)

- VeliCina gradevine iskazana kroz koeﬁcuent gradevme
mozZe biti maksimalno 30 % (kis - odnos veli¢ine gradevne
Cestice i tlocrtne prOJekcue gradevme) / povrsme gradevne
Cestice.

- Povrsina gradevine nije uvjetovana. Dozvoljava se 12—‘

gradnja viSe gradevina maksimalne povrine na jednoj gra-
devnoj Cestici i njihovo povezivanje suhim i toplim vezama,

- Brutto povrsina gradevine (gik) ne smije biti ve¢a od 0,9
/ glk odnos Vehcme gradevne Cestice i brutto razvuene po-

vrsine.

- Maksimalna je dozvoljena 1zgradnja 3 etaze Dozvoljava
se izgradnja podrumskih etaza, prema uvjetima 1z mjera
provedbe Plana. -

- Maksimalna visina gradevina - mjerena od najmze kote
terena do sudarnice plohe proéelja i krovne konstrukcije /
krovnog vijenca /je 8 m, a maksimalna visina sliemena 11
m.

3. Zona centralnih sadrzaja (poslovna i komunalna na-
mjena s niskim postotkom stanovanja);

- VeliCina gradevine iskazana kroz koeficijent gradevme
moZe biti maksimalno 40 % (kis - odnos veli¢ine gradevne
Cestice i tlocrtne. prOJekcue gradevine) / povrsme gradevne
Cestice.

- Povrsina gradevme nije UVJetovana Dozvoljava se iz-
gradnja viSe gradevina maksimalne povrsine na jednoj gra-
devnoj Cestici i njihovo povezivanje suhim i toplim' vezama.

- Brutto povrsina gradevine (gik) ne smije biti ve¢a od 1.2
/ g1k odnos veli¢ing gradevne Cestice i brutto razvuene po-
vrsine.

- Maksimalna je dozvoljena izgradnja 3 etaZe. Dozvoljava
se izgradnja podrumskih etaza, prema uvjetima' iz mJera
provedbe Plana.

- Maksimalna visina gradevma mjerena od najnize kote
terena do sudarnice plohe procelja i krovne konstrukcije /
krovnog vijenca /je 8 m, a maksimalna ViSina_i sliemena 11
m. . . .

4. Zona centralnih i poslovnih sadrZaja - postojec¢a izgrad-
nja (poslovna i komunalna namjena s niskim postotkom sta-
novanja); (KI).

- Veli¢ina gradevine iskazana kroz koeﬁcuent gradevine
moze biti maksimalno 40 % (kis - odnos veli¢ine gradevne
Cestice i tlocrtne projekcije gradevine) / povrsine gradevne
Cestice.

- Povrsina gradevine mje uwetovana Dozvoljava se iz-

gradnja viSe gradevma maksimalne povrsme na jednoj gra- -
devnoj Cestici i njihovo povezivanje suhim i tophm vezama. -

- Brutto povr$ina gradevine (gik) ne smije biti ve¢a od 12
/g1k odnos veli¢ine gradevne Cestice i brutto razvuene po—
vrsine.

- Maksimalna je dozvoljena izgradnja 3 etaZze. Dozvoljava
se izgradnja podrumskih etaza, prema uvjetima . iz mjera
provedbe Plana.

- Maksimalna visina gradevina - mjerena od najmze kote
terena do sudarnice plohe procelja i krovne konstrukcije./
krovnog vijenca / je 8 m, a maksimalna visina sljemena 11
m.

5. Zona posebnih namjena (posebni uvjeti konstenja'l
uredenja prostora uvjetovanih prirodnim specifi¢nostima -
vrtade) (M)- Veliina gradevine iskazana kroz koeficijent
gradevine mozZe biti maksimalno 20 % (kis - odnos veli¢ine
gradevne &estice i tlocrtne projekcije gradevine) /povrsme
gradevne Cestice.

Ponedjeljak, 24. srpnja. 2000.
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- PoviSina gradevine nije uvjetovana. Dozvoljava se iz-
gradnja viSe gradevina maksimalne povrSine na jednoj gra-
devnoj Cestici i njihovo povezivanje suhim i toplim vezama.

- Brutto povrsina gradevine (gik) ne smije biti ve¢a od 04
/ gik - odnos veli¢ine gradevne Cestice i brutto razvijene po-
vrsine.

- Maksimalna je dozvoljena izgradnja 2 etaze. Dozvoljava
se izgradnja podrumskih etaZza, prema uvjetima iz mjera
provedbe Plana.

- Maksimalna visina gradevina - mjerena od najniZze kote
terena do sudarnice plohe procelja i krovne konstrukcije /
krovnog vijenca / je 7,5 m, a maksimalna visina sljemena
10,5 m.

D - Smijestaj jedne ili viSe gradevina na parceli mora biti
sukladan odredbama plana za neposrednu provedbu.

E - Oblikovanje gradevine mora biti sukladno odred-
bama plana za neposrednu provedbu.

F - Uredenje gradevne Cestice mora biti sukladno odred-
bama plana za neposrednu provedbu.

G - Nacin i uvjeti prikljuCenja gradevne Cestice odnosno
gradevine na javno-prometnu povrsinu i komunalnu infra-
strukturu odredeni su zasebnim odjeljkom odluke o donose-
nju Plana i grafickim prilozima,

H - Mijere zastite okolisa odredene su zasebnim odjelj-
kom odluke o donosenju Plana.

I - Drugi podaci od znacaja za izgradnju i uredenje gra-
devne Cestice odredeni su zasebnim odjeljkom odluke o do-
nosenju Plana.

5. Uyvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i
opremanja prometne, telekomunikacijske i komunalne mre-
Ze s pripadaju¢im objektima i povrSinama

5.1. Uvjeti gradnje prometne mreZze

(5-1) Upravnim aktom temeljem posebnog zakona za
prometnice unutar granica zahvata urbanistickog plana ure-
denja utvrduju se temeljem detaljnih planova uredenja i ne-
posrednom provedbom ovog plana.

Od planom definiranih trasa prometnica se moze odstu-
piti po horizontalnoj i vertikalnoj osi, ako se temeljem de-
taljnog plana uredenja ustanovi potreba prilagodavanja tra-
se tehni¢kim i vlasniCkim uvjetima. Osnovna funkcionalna
struktura prometnica se ne smije mijenjati. _

(5-2) Urbanisti¢kim planom uredenja utvrdeno je da se u
zaStitnom pojasu primarnih gradskih prometnica nizeg reda
moze formirati neizgradeni dio gradevne Cestice objekta, te
uredivati kao parkiraliSte, vrt, i si., odnosno da se postojece
definirane gradevne Cestice unutar zastitnog pojasa promet-
nice zadrZavaju.

(5-3) Urbanistickim planom uredenja su utvrdene trase,
primarnih i sekundarnih gradskih prometnica, dok se trase
prometnica nizih kategorija utvrduju detaljnim planovima
i rjeSenjima. )

(5-4) Mjesto i nacin prikljuCenja gradevne Cestice na ko-
munalne objekte i javni put biti ¢e odredeni projektima koji
¢e se izraditi za potrebe komunalnog opremanja zemljista.

(5-5) Uvijeti uredenja prostora za stambenu izgradnju te
za objekte javne namjene kao.i za javne pjeSacke povrSne,
moraju sadrzavati uvjete kojima se sprjeCava stvaranje arhi-
tektonskih i urbanistiCkih barijera pri upotrebi invalidskih
kolica. :

(5-6) Za komunalne objekte ijavnu cestu utvrdit ¢e se za-
sebna Lokacijska dozvola, a posebito:

Funkcionalni dijelovi:

- glavni ulaz i izlaz u zonu

- spojevi parcela na infrastrukturni sustav

- prometnice u zoni

- parcela trafostanice ili drugih komunalnih gradevina u
zoni

- infrastrukturni objekti koji ne trebaju izdvojene gradev-
ne Cestice
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Prometni sustav:

Javni promet:

- stajaliSta

- nadstresnice

- informativni punktovi

5.1.1. Javna parkirali$ta i garaze

(5-7) Javna parkiralista i garaze se na podrucju obuhvata
plana mogu graditi kao samostalne gradevine na gradevin-
skim Cesticama ili kao dio ponude drugih poslovnih grade-
vina. Javna parkirali§ta i garaze trebaju imati kapacitet
cea 15% od ukupnog broja automobila.

(5-8) Ovim se odredbama daju okvirni normativi za di-
menzioniranje parkirnih i garaznih potreba, a dokumentom
prostornog uredenja odnosno podruéja, ovisno o karakteru
izgradnje i sadrzaja, potrebno je dati ispravnu procjenu po-
trebnog broja parkirnih myjesta:

(5-9) U cilju zadovoljenja komunalnih standarda svi pla-
neri i investitori moraju za potrebe parkiranja i garaZiranja
udovoljiti sliede¢im standardima:

- za jednu stambenu jedinicu - jedno parkiraliSno mjesto,

- za poslovni prostor (ured, ordinacija, agencija i slicno) -
jedno parkirali$no mjesto na 20 m’ poslovnog prostora za
korisnike i jedno parkiraliSno mjesto na dva zaposlena.

- za trgovacki odnosno usluzni prostor - jedno parkira-
li¥no mijesto na 20 m’ poslovnog prostora za korisnike i jed-
no parkiraliSno mjesto na dva zaposlena.

- za ugostiteljski prostor - jedno parkiraliSno mjesto na
pet sjedala i jedno parkiraliSno mjesto na dva zaposlena,

- za gradevine hotelske namjene minimalno prema pravil-
niku o kategorizaciji gradevina ugostiteljsko-turistickih dje-
latnosti. .

- za drustvene sadrzaje (knjiznica, klub i slicno) - jedno
parkirali§no mjestona 50 m’ poslovnog prostora za korisni-
ke i jedno parkiraliSno mjesto na pet zaposlenih,

- za kulturne, vjerske, obrazovne i sli¢ne sadrzaje - jedno
parkirali$no mjesto na deset sjedala, jednu ucionicu, deseto-
ro djece i jedno parkiraliSno mjesto na pet zaposlenih,

- za Sportske gradevine i poviSine - jedno parkiraliSno
mjesto na deset posjetitelja.

(5-10) Broj parkiraliSsnih mjesta iz prethodnog stavka
uvecava se za jedno parkiraliSno mjesto za invalidne osobe.

(5-11) Detaljnim planom uredenja parkiraliSne povrSine
se mogu urediti na prostorima javnog i zastitnog zelenila.

5.1.2. Trgovi i druge vece pjeSacke povisine

(5-12) Nova pjesacke povrSine i trgovi definiraju se de-
talinim planovima uredenja na osnovu smjernica Plana.

(5-13) Pjesacku povrsinu potrebno je urediti ugradnjom
primjerenih elemenata:

- oplocenja: Sljunkom, granitnim ili betonskim kockama,
te glaziranom opekom ili kamenom, kao i rubnjakom,

- privremenih gradevina,

- pomi¢nim elementima sa cvjetnim aranzmanima, klu-
pama i drugom urbanom opremom.

(5-14) Nacin uredenja javne povrsine i elementi urbane
opreme: informativni i reklamni punktovi, urbana oprema
pjesackih zona, terase ugostiteljskih objekata, skulpture, pa-
viljoni, fontane odreduju se odredbama za neposrednu pro-
vedbu za javnu povrsinu ili odredbama za neposrednu pro-
vedbu za pojedinu gradevnu Cesticu.

(5-15) Podrucje opée namjene unutar plana namijenjeno
za rekreaciju i uredenje parkovnih povrSina moguée je ure-
diveti temeljem smjernica sadrzanih u mjerama za proved-
bu plana.

(5-16) Na podrudju iz prethodnog stavka dozvoljava se
uredenje rekreacijskog i djeCjeg igralista, trim staze, Setnice,
bocalista, pjeSacke i biciklistiCke staze, kao i staze za kotu-
raljke i slicno. Na ovim se povrSinama mogu graditi manje
sienice u obliku paviljonske gradevine te postavljati par-
kovna i urbana oprema.
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(5-17) Prilikom uredenja povréina potrebno je sacuvati
visoko raslinje, a za uredenje poviSina potrebno je Koristiti
- autohtone parkovne vrste raslinja.

5.2. Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreze

(5-18) Razrada TK mreZe Urbanisti¢kog plana uredenja
je dio prometnog i infrastrukturnog sustava naselja, a u
skladu sa Zakonom o telekomukacijama (NN RH 53/94.).

(5-19) Izgradnja TK kanalizacije na svim pravcima oba-
vezna je u sustavu izgradnje novih prometnica obuhvaéenih
ovim planom i planovima niZeg reda.

(5-20) Planira se montaza GSM postaje (javna telekomu-
nikacija u pokretnoj mrezi) na lokacijama koje poknvaju
potrebe naselja.

(5-21) Pri projektiranju i 1zv0denju TK kanahzacue obve-
zatno se pridrzavati veze¢ih propisa kao i propisa o mini-
malnim udaljenostima od ostalih infrastrukturnih objekata,
te pribaviti suglasnosti ostalih korisnika 1nfrastrukturn1h ko-
ridora.

5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze

- (5-22) Objekti prometnica i infrastrukture prOJektlraJu se
i grade neposrednom provedbom

i (5;23) Makrolokacija novih i postojecih trafostanica pri-

kazane su na grafickom prilogu, a odabrane su tako da
Sto je moguée bolje zadovolije osnovne uvjete o lokaciji
kao $to su:

- Smjestaj Sto je moguce blize centru konzuma

- Slobodan prilaz trafostanici

- Prirodno hladenje transformatora

- Cim bolje uklapanje u okolni prostor

(5-24) Ucrtane makrolokacije nacelno je potrebno, §to je
moguce vise .postivati zbog raspleta visokonaponske mreze,
ali su u slucaju zahtjeva ovlastenog d1stnbutera moguca od—
stupanja u radijusu od 200m.

(5-25) Trafostanice ée se izgraditi kao slobodnostojeée
gradevine (gradevinska Cestica minimalnih’ dimenzija 6x4
m). Minimalna udaljenost gradevine od susjednih meda je
2,0m, a od ruba plo¢nika minimalno 2,0m.

(5-26) Trafostanice moraju imati osiguran stalni prlstup
za vozila do pet tona.

(5-27)- Sve gradevine moraju biti spojene na sustav vo-

- doopskrbe i odvodnje.

(5-28) Obveza procis¢avanja otpadnih voda odnosi se na
vode $to potiCu iz proizvodnih pogona, zanatskih radionica,
mehanickih i bravarskih radionica, pogona koji u tehnolo-
Skom procesu upotrebljavaju masti, ulja, boje, lakove, teku-
¢e gorivo, otpad i druge tvari specifi¢ne teZine manje od vo-

de, pogona koji stvaraju otpatke krutih i ljepljivih tvari koje

bi se mogle taloZiti u sakuplja¢ima restorana i kuhinja /ma-
sno¢a i ulje/, te toksiCne i agresivnhe vode koje zahtijevaju
adekvatne uredaje za proCi¢avanje.

(5-29) Da bi zadovoljili zahtjeve za prociS¢avanje otpad-
nih voda, obayezna je primjena postoje¢ih zakona.

6. Uvjeti uredenja javnih zelenih povrsSina

(6-1) Javne zelene povrsine -treba hortikulturno urediti i
osigurati njihovo stalno odrzavanje, . Pje$atke povrsine unu-
tar javnih zelenih povrSina potrebno je urediti ugradnjom
primjerenih elemenata oploéenja: §ljunkom, granitnim ili
betonskim kockama, te glaziranom opekom iU kamenom,
.kao i rubnjakom. _

(6-2) Javne zelene pbvréine treba opremiti elementima
opreme, oznakama smjera, te alatima i uredajlma zastite
prostora od poZzara i Zagadenja

7. MJCI‘C zastite prirodnih i kultumo—povuesmh qelma i
gradevina i ambijentalnih vrijednosti

(7-1) Urbanisti¢kim planom uredenja je odredeno da se u
oblasti zastite prlrodmh i ambuentalmh anednostl

- odreduju mjere zastite zelenih povrSina

- odreduju mjere zastite topografskih vrijednosti i speci-

fiCnosti prostora

(7-2) Mjere zastite zelenih povrsina sadrZzane su u odred-
bama koje odreduju elemente za oblikovanje, korlstenje i
uredenje povrsina.

(7-3) Sve slobodne povrsine koje nije nuzno betomratl
poplociti' ili asfaltirati, obavezno ozeleniti. Nove grade_vne
Cestice moraju biti pokrivene sa zelenim povrSinama mini-
malno 40%.

(7-4) Mjere zastite topografskih vrijednosti i spemﬁcnostl
prostora sadrzane su u odredbama koje odreduju elemente
za oblikovanje, koristenje i uredenje povrsina: _

- odredbe za koristenje prostora vrtata kao gradevinskog
prostora sa specificnim reZimom gradnje.

- odredbe za uredenje gradevmh Cestica i gradenje po-
tpornih zidova

(7-5) Urbanisti¢kim planom uredenja je utvrdeno da radi
zastite tla i voda treba:

- organizirati kontrolu voda E

- organizirati i urediti efikasnije prikupljanje i prijevoz ot-
pada,

- zabraniti depomran]e otpadnog materijala na podruCJu
obuhvata plana,

- kontrolirati koriStenje kemijskih sredstava u pOl_]Oprl—
vrednoj proizvodnji.

(7-6) Na prostoru obuhvata urbanistickog plana uredenja
ne postoje registrirane i zasticene kulturno-povjesne cijeu-
ne, . .

8. Postupanje s otpadom

(8-1) Postupanje sa otpadom mora biti sukladno odred-
bama Zakona o otpadu (»Narodne novine«, br. 34/95)

(8-2) Na javnim pjesackim i zelenim povrSinama po-
trebno je osigurati posude za odlaganje -otpada i njihovo
pravovremeno praznjenje. -

(8-3) Otpad se treba pri prikupljanju i odlaganju oba—
vezno razvrstavati.

(8-4) Za odvoz otpada potrebno je osigrati moguénost
pristupa vozila do posuda za prikupljanje otpoda na maksi-
malno 15m, a otpad deponirati u zatvorene posude udaljene
od gradevma maksimalno 20m.

(8-5) Fizicke i pravne osobe duzne su s otpadom postupa—
ti u suglasju s pozmvmm propisima.

9. Mjere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na .okoli§

(9-1) Zastita okolisa temelji se na sljiede¢im opcée prihva-
¢enim nacelima:,

- natelo preventlvnostl

- nacelo oCuvanja vrijednosti pnrodmh izvora i bloloske
raznolikosti;

- nacelo zamjene ili nadomjestanja drugih zahvatom

- nacelo cjelovitosti;

- nacelo postivanja prava;

- nacelo pla¢anja' troskova oneciséenja;

- nacelo sudjelovanja javnosti.

(9-2) IzvjeSée o stanju i programu zastite okolisa oba-
vezno je svake dvije godine donijeti na prijedlog Opéinskog
poglavarstva Opcéine Viskovo, Opcinsko vije¢e Viskova.

(9-3) U skladu sa Zakonom o zastiti okolisa nuzno je do-
nijeti sljede¢e dokumente o zastiti okolisa:

- Izvjes¢e o stanju okolisa;

- Strategiju zaStite okoliSa;

- Program zastite okolisa.

Sukladno programu zastite okolisa Opcéine Viskovo po-
trebno je izraditi Program mijera zastite okoliSa suglasno
prostornim i konceptualnim razvojnim smjernjcama Regu-
lacijskog plana dijela naselja Marinici.

(9-4) Mjere zastite okoliSa od zagadjivanja odreduju se
suglasno odredbama:

- Zakona o zastiti okolisa (»Narodne novinex, br. 82/94)

- Zakona o vodama (»Narodne novine«, br. 107/95)

- Zakon o zastiti zraka (»Narodne novine«, br. 84/95)

- Zakon o zastiti od buke (»Narodne novine«, br. 17/90)
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- Zakon o otpadu (»Narodne novinex, br. 34/95)

(9-5) Ove granice  predstavljuju norme za dozvoljene
koncentracije Stetnih tvari Sto se mogu zatec¢i u otadnoj vodi
ako se ona moze havarijom ili nekontrolirano mimo sustava
odvodnje naéi u terenu. ’

Suspendirana tvar 500 mg/1 koncentrac

BPK 5 - 2 stupnjeva C 400 mg/1 ”
Nitrati 70 mg/I ”
Nitriti 45 mg/1 "
Ulja i masti 60 mg/1 "

(9-6) Obaveza procis¢avanja otpadnih voda odnosi se na
vode $to potiCu iz industrijskih pogona, zanatskih radionica,
mehanickih i bravarskih radionica, pogona §to u tehnolo-
Skom procesu upotrebljavaju masti, ulja, boje, lakove, teku-
¢e gorivo, otpade i druge tvari specificki lakSe od vode, po-
gona Sto stvaraju otpatke krutih i ljepljivih tvari koje bi se
mogle taloZziti u sakuplja¢ima, restorana i kuhinje / masnocéa
i ulje / te toksi¢ne i agresivne vode koje zahtijevaju adekvat-
ne uredaje za prociS¢avanje.

(9-7) Da bi zadovoljili zahtjeve za procis¢avanje otpadnih
voda obavezna je ugradnja sljiede¢e opreme - zavisno o ka-
rakteru otpadnih voda:

1. 1 Mehanicke taloznice za krute Cestice u vodi

2.1 Odvajadi ulja i naftnih derivata iz tehnoloske kanaliza-
cije

3./ Hvataci ulja i masti za fekalno - sanitarne vode

6. 1 Neutralizator za obradu kiselih ili luznatih voda.

1.1 Uredaj za razbijanje uljnih emulzija kod strojne obra-
de metala .

8./ Drugi specijalniji uredaji / za regeneraciju otpada, spa-
ljivanje oneciS¢enih otpada, obrady voda Sto sadrze kroma-
te, cijanide i si. /

(9-8) Zastita zraka od zagadivanja ostvariti ¢e se ugrad-
njom uredaja za prociS¢avanje zraka na mjestima tehnolo-
Skog procesa gdje se stvaraju otpadni i sagorijevni plinovi
i praSine, izborom goriva sa malim sadrzajem sumpora, te
odrzavanjem propisanog rezima lozista. Svi emiteri prasine,
sagorijevanih i otpadnih plinova moraju imati mjerna mje-
sta za uzimanje uzoraka oneciS¢enog zraka.

(9-9) Zastitu tla od zagadivanja treba obraditi posebnim
projektom. TehniCka rjeSenja i tehnicka sredstva treba da
budu na razini suvremenih dostignuéa s time da se predvidi
odvajanje i reciklaZza korisnih otpadaka. Nacelo za djelova-
nje strucnih intitucija sastoji se u osiguranju asistencije kod
mjerenja relevantnih parametara / koncentracija Stetnih tva-
ri, obrada meteo - podataka, /i izradi posebnih studija / npr.
hidroloSkih, hidrogeoloskih iz domene sanitarnog inZenjer-
stvaisi. / - _

(9-10) Urbanistickim planom uredenja je odredeno da se
u oblasti.zastite okoliSa:

- izradi registar (katastar) izvora zagadivanja za cijelo
podrucje

- izradi program sanacije za najaktivnije izvore zagadiva-
nja, :

(9-11) Granice dopustivosti ugrozavanja covjekove okoli-
ne koje su definirane kao maksimalne dozvoljene koncen-
tracije Stetnih tvari u zraku i otpadnoj vodi koja se upusta
u teren i buka, utvrduje se zakonskim i podzakonskim ak-
tima.

(9-12) Zavisno o karakteru otpadnih voda, potrebno je
ugradivati odgovarajuu opremu kojom bi pojedini zagadi-
vaci procistili otpadne vode prije ispustanja u zajednicki su-
stav. Obaveza prociS¢avanja prije upuStanja u kanalizaciju
odnosi se narocito na otpadne vode $to potjeCu iz restorana
i kuhinja (masnoca, ulje), te toksicne i agresivne vode koje
zahtijevaju adekvatne uredaje za procis¢avanje.

(9-13) Za sve objekte koji predstavljaju izvore buke treba
provoditi posebne mjere zastite, te regulirati njihove reZime

koriStenja, obzirom na lokaciju i udaljenost od objekata sta-
novanja.

10. Mjere provedbe plana

Nacin obracuna parametara nuznih za definiranje uvjeta

(10-1) Osnovna tipologija gradevina podrazumijeva dva
tipa gradevina:

- slobodnostoje¢e i dvojne gradevine: Slobodnostojece i
dvojne gradevine su sve gradevine neovisno o veli€ini i na-
mjeni ¢ije nijedno procelje ili maksimalno jedno procelje di-
jelom ili u potpunosti, lezi na granici gradevne Cestice.

- ugradene gradevine: Ugradene gradevine su sve grade-
vine neovisno o veli¢ini i namjeni Cija dva susjedna ili dva
nasuprotna procelja dijelom ili u potpunosti, leze na granici
gradevne Cestice.

(10-2) U povrsinu izgradenosti se obracunavaju:

- tlocrtni gabariti gradevine i svih natkrivenih terasa

(10-3) U povrsinu izgradenosti se ne obra¢unavaju:

- nenatkrivene terase na terenu,

- nenatkriveni bazeni

- pergole, Sterne

- potpuno ukopane ispod razine terana, zemljom pokrive-
ne gradevine (jame, cisterne raznih namjena, spremista..)

- podrumski prostori kada je ispunjen uvjet odnosa nive-
lacione kote i najniZze toCke postojeceg terena,

(10-4) U bruto povrSinu se ne obracunavaju:

- nenatkrivene terase na terenu,

- nenatkriveni bazeni

- pergole, Sterne

~ potpuno ukopane ispod razine terana, zemljom pokKrive-
ne gradevine (jame, cisterne raznih namjena, spremista..)

- podrumski prostori kada je ispunjen uvjet odnosa nive-
lacione kote i najniZe tocke postojeceg terena,

(10-5) Pod etazom se ovim odredbama ne smatra:

- podrumski prostori kada je ispunjen uvjet odnosa nive-
lacione kote i najniZe toCke postojeceg terena,

- podrumska garaza ako je ispunjen uvjet iz prethodnog
stavka, a ukopana rampa ulaza ako nije Sira od 4.5m

(10-6) Kota postojeceg terena, u odnosu na koju se odre-
duje visina gradevine, mjeri se uz najnizi rub procelja grade-
vine.

10.1. Obveza izrade detaljnih planova uredenja

(10-7) Urbanistickim planom uredenja su utvrdeni rezimi
uredivanja prostora za izgradnju, rekonstrukciju, koriStenje
prostora i zastitu, osobito vrijednijih podrucja i ugrozenih
djelova Covjekove okoline za podrucje obuhvata plana i os-
tala podru¢ja unutar granica zahvata Urbanistickog plana
uredenja. Ti reZimi su sastavni dio ovih Provedbenih odred-
bi

(10-8) Izrada detaljnih planova uredenja definirana je
moguénoséu udovoljavanja uvjetima za neposrednu proved-
bu Plana.

(10-9) Neposrednom provedbom bez obaveze izrade do-
kumenta prostornog uredenja niZzeg reda mogu definirati
uvjeti gradenja za sljedece tipove gradevina:

- Nove stambene gradevine s najviSe 3 stana ili poslovnih
prostora;

- Prometnice i infrastrukturni koridori;

- Dje¢ja igralista;

- Zelene i rekreativne povrsine;

- Javne povrsine kao samostalne cjeline;

- Parkovi kao samostalne zone;

- Sport i rekreacija - pojedinacna igraliSta intepolirana u
druge zone;

- Prometnice i prometni sustav;

- Ambulanta;

- Dnevna opskrba;

- Gradevine i uredaji urbane opreme;

- Gospodarske i drustvene gradevine koje ispunjavaju
uvjete za neposrednu provedbu;
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(10-10) Prioritet u realizaciji Plana treba biti:

- uredenje i izgradnja prometnica i parkiralista,

- izgradnja mreze odvodnje, :

- poboliganje vodoopskrbne mreze, PTT i, elekto mreze

- uredenje pjesackih zona i u nJlma trgovackih i usluznih
sadzaja

10.2. Rekonstrukcua gradevma ¢ija je namjena protivna
planiranoj namjeni.

(10-11) Rekonstrukcija gradevina ¢ija je namjena pro-
. tivna planiranoj namjeni se ne]dozvoljava.

" Clanak 4.
Za autenti¢no tumacenje i pojasnjenje pojedinih tacaka

Odredbi za provodenje nadleZzno je Op¢insko vije¢e Opéine .

Viskovo.

"Clanak 5. - -

U provedbi ovoga- Plana se primjenjuju provedbene
odredbe iz odluke o donoSenju plana, te graficki prilozi iz
ovog elaborata. U sluajevima gdje na strozi nacin, ali u
granicama Odluke o prostornom planu (bivSe) op¢ine Ri-
jeka, provedbenim odredbama odreduju iste ili slicne uvjete
regulacije i uredenja prostora, primjenjuju se odredbe ovog
Urbanistickog plana.

Clanak 6.

Plan je izraden u Cetiri jzvornika koji se ¢uvaju po dva u
arhivi Op¢éine Viskovo i Zupanijskom uredu za prostorno
uredenje, stambeno komunalne poslove, graditeljstvo i za-
Stitu okolisa.

Clanak 7.

Ovaj Elaborat stupa na snagu danom objave, a objavit ¢e
se u »SluZbenim novinama« Primorsko-goranske Zupanije.

Klasa: 021-04/00-01/13
Ur. broj: 2170-09-01-1-00-2 _
Viskovo, 29. lipnja 2000. .

OPCINSKO VIJECE OPCINE VISKOVO

Predsjednik
Op¢inskog vijeca
Tomislav Blazi¢, dipl oec, v.T.

)

17.

ODLUKA
o uskladenju teksta Odluke o urbanistickom planu
»Siroti« Vi§kovo s Pravilnikom o sadrZaju, mjerilima
kartografskih prikaza, obaveznim prostornim
pokazateljima i standardu elaborata

ELABORAT BROJ: 067.00.UPU-2.00.

UVODNE -ODREDBE

' Clanak 1.

Ovom Odlukom donosi se izmjena i dopuna teksta odlu-
ke Regulacijskog plana uredenja »Siroli« sa izmjenom i do-
punom Zakona o prostornom uredenju (»Narodne novine«
broj 68/98) i izmjena naziva u Urbanisticki plan uredenja
»Siroli«, u daljnjem tekstu »Plan«. -

L}

Clanak 2.

Sastavni dio ove Odluke su tekstualni i graﬁéki “prilozi
Regulacuskog plana uredenja »Siroli« donesen na sjednici
Opcinskog vijeca Opéine Viskovo 14. svibnja 1998. (Klasa
021-04/98-01/3, Ur. broj: 2170-09-01-1-98-3).

Clanak 3.

Mijenjaju se odredbe za provodenje' plana koje giase:

Odredbe za provodenje

1. Uvjeti odredivanja i razgramcavanja povrsma javnih i -

drugih namjena

(1-1) Javne namjene su: javne povréine i gradevinske Ce-
stice na kojima se zadovoljavaju Javne funkcije podrudja
obuhvata.

(1-2) Javne povrsine su: kolne prorhetnice sa pripadaju-
¢im ploCnicima, trgovi, pjesacke ulice i javni parkovi.

(1-3) Javne povrsine i uvjeti za njihovu realizaciju se
odreduju temeljem odredbi ovog Plana, te temeljem Detalj—

nih planova uredenja koji ée se 1zrad1vat1 na osnovu njega

One se temeljem ovog Plana odreduju:

- gradevinskim Cesticama prometnica i drugih Javmh po—
vi§jna prema grafickom prilogu

- obavezom ostvarenja pjesackih pravaca pri prOJektlra—
nju i uredenju gradevnih &estica koji ¢e biti odredeni u pro-
jektnim fazama realizacije.

- obaveznim standardom propisanim za projektiranje jav-
nih prometnica koje ¢e se plamratl na osnovu detaljmh pla-

‘nova uredema .

(1-4) Javne i druge namjene razgrani¢ene su planom na-

mjene povisina, na grafickom prilogu broj 2, a na sljede¢a - .

podrudja:

1. Centar (izgradnja javne namjene) - Gradevme drustve-
nih djelatnosti (D)

2. Stambena namjena - Stambene-gradevine (S)

3. Javne povrSine - Infrastrukturni sustavi (IS)-

4. Negradeviriske zelene povrsine - Rekreativne i zelene
povisine (R) i (Z) :

5. Prometnice - Infrastrukturni sustavi (IS)

(1-5) Javne namjene na gradevinskim écstiéama’ na ko- .

jima se zadovoljavaju javne funkcije naselja se razgranicuju
od drugih namjena temeljem odredbi ovog Plana na nadin:

- Ako se uvjeti uredenja odreduju neposrednom proved- -

bom ovog Plana, obavezama postivanja stavka (1-3) i njih-
vim definiranjem upravnim aktom proplsamm posebmm za-
konom. -

- Ako se uvjeti uredenja odreduju posredno, temeljem
detaljnog plana koji ¢e se izradivati na osnovu odredbi ovog
Plana, na osnovu odredbi detaljnog plana nJ1h0v1m nedvoj-
bemm definiranjem.

(1-6)-Javne i druge namjene se razgrani¢avaju u sljedecnn
skupinama:

- razgranicenje pOStO_]CClh javnih povrsma od druglh na-
mjena,

- razgramcenje novih Javmh povrsina od druglh namjena i

- razgramcenje drugih namjena izmedu sebe.

(1-7) Javne i druge namjerie sé razgrani¢avaju u navede-
nim skupinama prema sljede¢im pravilima:

- razgranienje postoje¢ih javne povrsine od drugih na-
mjena se odreduje granicama njene gradevinske Cestice,
ako je javna povrsina realizirana u zacrtanim gabantlma i
posjeduje formiranu gradevmsku Cesticu,

>
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- razgranicenje novih javnih povrsina od drugih namjena
se odreduje: koridorom u $irini tipoloski definirane promet-
nice, detaljnim planom ili njenom lokacijskom dozvolom.
Tipoloski definirane Sirine prometnica su: 5.5m za pristupni
put za jednu parcelu ne duzi od 30m kao dio parcele u vla-
sniStvu investitora i pjeSeCke povrSine; 6m za jednosmjerne
prometnice sa jednostrukim nogostupom; 7m za dvosmjerne
stambene prometnice sa jednostranim nogostupom, te plus
1.5 m za dodatni nogostup; 7.5m za dvosmjerne sabirne pro-
metnice sa jenostranim nogostupom; te plus 1.5 m za do-
datni nogostup i 9m za dvosmjerne gradske sabirne promet-
nice.

- razgraniCenje drugih namjena izmedu sebe se odreduju
identifikacijom granica katastarskih Cestica preko kojih pre-
lazi granica razgrani¢enja u grafickom prilogu ili detaljnim
planom Koji ¢ée biti izgraden na osnovu njega.

2. Uvjeti smjestaja gradevina gospodarskih djelatnosti

(2-1) Gradevine gospodarskih djelatnosti (obrtnicke, us-
luzne, ugostiteljske, trgovaCke i rekreacijske) se mogu gra-
diti neposrednom provedbom na cijelom prostoru obuhvata
plana. Gradevine gospodarskih djelatnosti drugih namjena
se mogu graditi samo posredno temeljem detaljnih planova
uredenja.

(2-2) Gospodarske gradevine se temeljem odredbi za
provedbu plana grade neposrednom i posrednom proved-
bom (izradom detaljnih planova uredenja).

(2-3) Neposrednom provedbom mogu se:

- rekonstrukcirati gradevine gospodarskih djelatnosti

- odrzavanijti gradevine gospodarskih djelatnosti

- uklanjati gradevine gospodarskih djelatnosti

- graditi nove gradevine gospodarskih djelatnosti koje is-
punjavaju uvjete iz odredbi za provedbu Plana

(2-4) Posredno provodenje ovog Plana podrazumijeva iz-
radu detaljnih planova uredenja koji ¢ée se izradivati na
osnovu njegovih smjernica. Posrednom provedbom plana
se grade sve gradevine gospodarske namjene koje ne ispu-
njavaju uvjete iz prethodnog odjeljka.

(2-5) Planom se odreduju uvjeti za neposrednu provedbu
rekonstrukcije i gradnje novih gradevina gospodarskih dje-
latnosti, te smjernice za izradu detaljnih planova uredenja.

(2-6) Rekonstrukcija postoje¢ih gradevina gospodarskih
djelatnosti moze se omoguditi neposrednom provedbom
pod uvjetom da se:

- rekonstrukcija izvodi unutar postoje¢ih gabarita i za-
hvata u prostoru za koje posebnim zakonom nije potrebno
ishodenje gradevne dozvole,

- rekonstrukcija izvodi u svrhu odrzavanja i sanacije gra-
devine te izvedbe infrastrukturnih prikljucaka,

- rekonstrukcijom uvodi tehnologija kojom se ne mijenja
namjena, ve¢ poboljSava tehnoloski proces i uvjeti rada.

(2-7) Gospodarske gradevine su prema pravilniku sadrza-
ja planova prostornog uredenja: .
~ Gospodarska namjena: Unutar namjene je moguce inter-
polirati i namjene: Poslovna - Pretezito usluzna Kl, Prete-
zZito trgovacka K2.

(2-8) Pri neposredoj provedbi Plana obavezni su sljedeéi
uvjeti:

A - Oblik i veli¢ina gradevne Cestice

B - Namjena gradevine

C - Veli¢ina i povrsina gradevine

D - Smjestaj jedne ili viSe gradevina na parceli .

E - Oblikovanje gradevine

F - Uredenje gradevne Cestice

G - Nacin i uvjeti prikljuCenja gradevne Cestice odnosno
gradevine na javno-prometnu povrsinu i komunalnu infra-
strukturu,

H - Mjere zastite okoliSa

I - Drugi podaci od znacaja za izgradnju i uredenje gra-
devne Cestice

A - Oblik i veli¢ina gradevne Cestice

(2-9) Oblik i veli¢inu gradevne Cestice predlaze podnosi-
telj zahtjeva, sukladno planu namjene povrsina iz grafickog
priloga br. 8., kroz programske skice za izdavanje upravnog
akta temeljem posebnog zakona. Gradevinska parcela
ovisno o tipu gradevine ne smije biti manja od:

a) 1000’ - kod formiranja novih parcela za izgradnju
slobodnostojeéih gradevina

b) 600m’ - kod neposredne provedbe gradenja na posto-
je¢im, katastarski definiranim gradevnim cesticama.

b) 600m’ - kod izgradnje ugradenih gradevina, u zonama
naselja, uz sklopove gradevina izgradenih prije 1968. godi-
ne, u zonama mjesovite namjene (gradevine u nizu, atrijska
i sli¢no).

¢) bez ograni¢enja za postojeée gradevinske Cestice u zoni
postoje¢e mjeSovite izgradnje i stambene izgradnje, neo-
visno o veliini.

d) 1500m’ - kada se gradevne &estice formiraju u zelenim
zonama vrtaa sa posebnim uvjetima gradenja.

B - Namjena gradevine

(2-10) Neposrednom provedbom plana mogu se graditi
gradevine gospodarskih djelatnosti sljede¢ih namjena: Po-
slovna namjena - proizvodna. Unutar namjene je moguce
interpolirati i namjene: Poslovna - PreteZito usluzna Kl,
Pretezito trgovacka K2.

C - Veli¢ina i povrsina gradevine

(2-11) Ovim Planom odreduju se sljedeéi elementi velici-
ne i povrsine gradevine:

horizontalni gabariti sa minimalnom i maksimalnom iz-
gradenoséu, okomiti gabariti sa odnosom brutto izgradeno-
sti i veliCine parcele, brojem etaza i visinom gradevine

(2-11) Horizontalni gabariti za neposrednu provedbu
plana su definirani kroz moguénost gradenja izrazenu u
»m’« i postotak izgradenosti u odnosu na &esticu:

- minimalna veli¢ina 60 m’

- maksimalni postotak izgradenosti u odnosu na veliSinu
gradevnih Cestica: '

a) 1000nT - kod formiranja novih parcela za izggadnju
slobodnostojeéih gradevina: (15%), ne vise od 200nt

b) 600m’ - kod neposredne provedbe gradenja na posto-
jeéim, katastarski definiranim gradevnim Cesticama: (20%),
ne vise od 150m’

b) 600m’ - kod izgradnje ugradenih gradevina, u zonama
naselja, uz sklopove gradevina izgradenih prije 1968. godi-
ne, u zonama mjesSovite namjene (gradevine u nizu, atrijska
i sliéno): (25%), ne vise od 150 m*

¢) postojee gradevne Cestice bez ograniCenja veli¢ine u
zoni postoje¢e mjeSovite izgradnje i stambene izgradnje, ne-
ovisno o veli¢ini: (25%), ne vise od 150 m’

d) 1500m’ - kada se gradevne &estice formiraju u zelenim
zonama vrtata sa posebnim uvjetima gradenja ne vise od
150 m".

(2-12) Brutto izgradenost je veliCina ili koeficijent koji se
odreduje na nac¢in odreden mjerama provedbe Plana a u ne-
posrednoj provedbi on iznosi:

- minimalna brutto izgradenost 60 m’

- maksimalna brutto izgradenost:

a) 1000t - kod formiranja novih parcela za izgradnju
slobodnostoje¢ih gradevina: (0.3), ne vise od 400m’

b) 600m’ - kod neposredne provedbe gradenja na posto-

Jec¢im, katastarski definiranim gradevnim Cesticama: (0.4),
ne vise od 300m’ .

b) 600m’ - kod izgradnje ugradenih gradevina, u zonama

naselja, uz sklopove gradevina izgradenih prije 1968. godi-
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ne, u zonama mjcsowte namjene (gradevme u nizu, atrijska
i shcno) (0.5), ne vise od 300 m’

c¢) postojece gradevne Cestice bez ogranicenja vehcme u
zoni postoje¢e mjeSovite izgradnje i stambene izgradnje,-
neovisno o veli¢ini: (0.5), ne vise od 300 m’

d) 1500m’ - kada se. gradevne Cestice formiraju u zelenim
zonama vrtaca sa posebnim uvjetima gradenja. (0. 4) ne vise
od 300 m’

(2-13) Brutto povrsma gradevine se obracunava kao zbrOJ
brutto povrsina etaza gradevina na nacin odreden mjerama
provedbe Plana.

(2-14) Izvan povsine ‘predvidene za 1zgradnju ali unutar
gradevne Cestice dozvoljavaju se sliede¢i radovi:

- uredenje povrSina (kolnih i pjesackih), -

- izgradnja infrastrukture (podzemng i nadzemne),

- izgradnja podzemnih objekata tj. potpuno ukopanih
gradevina, Ciji ulaz mora biti unutar povrsme predvidene
za gradenje. -

- uredenja povrsina (p0d21d1 terase, i sL)

- izgradnja igraliSta i sportsko- rckreatlvmh povrsina,

(2-15) Povrsina za gradenje te'meljem ovog plana se defi- -

nira kako slijedi:

Grafi¢ki se povrsina za razvijanje tlocrta gradevme defi-
nira iscrtavanjem zone 4m od ruba susjedne gradevmske Ce-
stice te. obavezne udaljenostl gradevmske Cestice od javne
povrsine proplsane planom, "a moZe se definirati tek nakon
$to su osigurane dostatne povrsme za parkiranje i povrSina
za zelenilo.

(2-16) Maksimalni .broj etaZza 111 katnost je 2 etaze ili
(S)P+1(M). Suteren i mansarda se ne pridodaju etazi kao
dodatne mogucnosti, ve¢ se zamjenjuju sa katom uz koji
je oznaka (S) ili (M) pridruZena.

(2-17) Nivelaciona kota je kota poda prizemlja gradevine

(2-18) Nivelaciona kota moze biti maks1malno Im iznad
najniZze kote terena.

(2- 19) Maksimalna visina gradevma odredena je etaznos-
¢u, visinom vijenca i visinom sljemena gradevine mjerena
od najmze kote terena uz procelje gradevine. Podrumska
etaZza moze biti ukopana.

(2-20) Maksimalna visina novih gradevina unutar zona ne
smije biti viSa od 7,5 m od najniZe kote terena mjereno uz
procelje gradevme a 10,5 m do sljemena. '

(2-21) Maksimalna visina vijenca se raéuna od sudarnice
zida procelja i kosiné konstrukcije krovne plohe do najmze
kote terena mjereno uz procelje gradevine.

(2-22) Gradevina u svim proceljlma mora 1mat1 Vldl_]lVC
maksimalno tri etaze.

(2-23) Maksimama: visina sligmena je 3 Om od sudarnice

: plohe krovne konstrukcije i fasadnog procelja.

(2-24) Dozvoljena odstupanja od visine Vijenca su:

- vertikale i strojarnice liftova,

- stubiSne vertikale, _

- klima komore i srojarnice,

- krovni prozori

- nadvoji balkonskih vrata na krovnim terasama _

(2-25) Ako je ulaz u podrumsku etazu u funkciji garaze,
te ukopan u teren sa dvije strane ne racuna kao najniza kota
od koje se mjeri visina vijenca.

D - Smijestaj jedne ili viSe gradevina na parceli -

(2-26) Planom se neposrednom provedbom ha parcelama
dozvoljava ‘gradnja samostojecih gradevina. Gradevine tipa:
dvojne, te u nizu na izdvojenim gradevnim Cesticama mogu
se graditi na temelju detaljnih planova uredenja.

(2-27) Jednom gradevinom se smatraju i gradevine sa dva
ili viSe konstruktivnih 'sklopova, medusobno povezanih su-
him i toplim vezama u jedinstvenu morfolosku strukturu.

- (2-28) Gradevinska linija odredena je u grafickom prilo-
gu br.-5 kao udaljenost pO]CdlI]Jh duelova gradevme od jav-
nih i prometnih povrSina.

(249) Minimalne udaljenosti povrsma za gradenje od ru-
bova gradevne Cestice su: _ .

- od ruba gradevmske Cestice 4m.

- od prometnice 6m

/
E - Oblikovanje gradevine
(2-30) Obhkovanjem gradevina treba maglasiti i p0m1r1t1
osobitosti- Sireg i uZeg prostornog konteksta. smjestaja . te
morfoloske odrednice zone ugradene u prostorna rjeSenja

‘plana. .

(2-31) Horlzontalm i okomiti gabariti objekata, oblikova-
nje .fasada i krovnih ploha, te gradevinski materijali -moraju
biti u skladu s okoinim objektima, krajolikom i na¢inom
gradenja na ovom podrudju, no pomireni s tehnoloskim za-
htjevima izvedbe objekata. Posebnu paZnju pri projektira-
nju treba posvetiti , proporcijskom uskladenju objekata s
okruZenjem.

(2-32). Vrstu krovjl i pokrova prilagoditi struktun objekta

(2-33) Krovne plohe se mogu koristiti kao prohodne tera-
se u funkciji saer_aja objekta. PovrSina prohodnih terasa ne
smije biti ve¢a od 30% ukupne povrSine krova. -

(2-34) Na proceljlma gradevine smiju se vrSiti pOJedmac—
ne mtervcncue izvan ovih uvjeta. PO]Gdll’laCl’lln’l intervenci-
jama se smatraju: postava reklamnih i informativnih natpi-
sa, konzolnih montaZnih nadstre3nica do 1,2 m istaka, tendl
i pergola

F - Uredenje gradevne Cestice _

(2-35) Teren oko gradevine, potporni zidovi i terase i
sli¢ilo, trebaju se izvesti-tako da ne narusavaju izgled nase- -
lja, te da se ne promijeni.prirodno otjecanje voda na Stetu
susjednog zemljiSta i susjednih gradevina: Visina podzida
ne smije prelaziti 1,5m. Nagib terena koji zahtljeva vi§e
podzida rjeSavati terasasto.

(2-36) Sve slobodne povrsine koje nije nuzno betonirati,

' poplociti ili asfaltirati, obavezno ozeleniti. Gradevne Cestice

moraju biti pokrlvene sa zelenim povrsmama minimalno
40%.

(2-37) Zelene povssinie u smislu prethodnog stavka su po-
viSine gradevne Cestice pod cvjetnicama i zatravljenim po- -
vr$inama na kojima je moguée saditi nisko i visoko raslinje.
Staze unutar tih povrsma maksimalne Sirine Im se ne-odbi-
Jjaju od ukupne povisine zelenila.

- (2-38) Objekti se smiju ogradivati ogradom. Ogradc se iz-
graduju od kamena izelenila, prema lokalnim prilikama od
maksimalno 1,10m. Gdje je podzid istovremeno i ograda do-
zvoljava se max. visina 1,50m. Unutar postoje¢ih j jezgri gdje
nema ogradivanja isto se ne moze proves‘u na temelju ove
odluke.

(2-39) Pomocne gradevme i garaze grade se u pravﬂu u
sklopu okuénice odnosno gradevinske Cestice i to:

- u sklopu stambenog ili poslovnog objekta kod nove iz-
gradnje.

- uz objekt kao dogradnja

- kao slobodnostojec¢i objekt ako su ispunjeni uvjeti pro-
pisani za izgradnju novoplaniranih-stambenih objekata, te
ako ne ugroiavaju uvjete koriStenja okolnih objakata “a
gradevinskim cestlcama ako ne ometaju sigurno obavljanje
prometa.”

- pomoéne gradevme i garaze mogu se gradm u pojasu od
regulacione do gradevinske hmje ukoliko je kota nivelete
ulice iznad kote terena, a pomoc¢ne gradevine (garaze) SVO-
jom visinom ne prelazi koOr nivelete ulice.

G - Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Zestice odnosno
gradevine na javno-prometnu povisinu i komunalnu infra-
strukturu,
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(2-40) Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice od-
nosno gradevine na javno-prometnu povrsinu i komunalnu
infrastrukturu, se za neposrednu provedbu odreduju poseb-
nim uvjetima uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i
opremanja prometne, telekomunikacijske i komunalne mre-
ze s pripadaju¢im objektima i povrSinama.

(2-41) Parkiranje vozila mora se rijesiti unutar-gradevne
Cestice

H - Mjere zastite okoliSa

(2-42) Mjere zastite okoliSa se provode temeljem odredbi
mjera za sprjeCavanje nepovoljna utjecaja na okoli§ ovog
Plana.

I - Drugi podaci od znacaja za izgradnju i uredenje gra-
devne Cestice

(2-43) Pristupni pjesacki pravci ne smiju imati arhitekton-
ske barijere koje umanjuju moguénost pristupa invalidnim
osobama.

(2-44) Svi komunalni objekti (protupozarna spremista,
trafostanice) moraju imati osiguran direktan kolni pristup.

(2-45) Podrucje zahvata nalazi se u: zoni seizmic¢nosti od
7+ stupnjeva MCS (slabo tlo, kategorija I) '

(2-46) Pri posrednoj provedbi plana i gradnji gradevina
gospodarsklh djelatnosti temeljem detaljnih planova urede—
nja odreduju se kao maksimalni sljedeéi uy]etl

A - Oblik i veli¢ina gradevne Cestice - nisu odredeni

B - Namjena gradevine mora biti sukladna odredbama
plana za neposrednu provedbu gradevina gospodarskih dje-
latnosti.

C - Veli¢ina i povr§ina gradevine mora biti sukladna
smjernicama za zone:

i. Centar (izgradnja javne namjene) - Gradevme drustve-
nih djelatnosti (D)

- Veli¢ina gradevine iskazana kroz koeficijent gradevine
moZe biti maksimalno 20 % (kis - odnos veli¢ine gradevne
Cestice i tlocrtne projekcije gradevine) / poviSine gradevne
Cestice.

- PovrSina gradevine nije uvjetovana. Dozvoljava se iz-
gradnja viSe gradevina maksimalne povrSine na jednoj gra-
devnoj Cestici i njihovo povezivanje suhim i toplim vezama.

- Brutto povrsina gradevine (gik) ne smije biti veéa od 0,6
/ gik - odnos veli¢ine gradevne Cestice i brutto razvijene po-
visine.

- Maksimalna je dozvoljena izgradnja 2 etaze. Dozvoljava
se izgradnja podrumskih etaza, prema uvjetima iz mjera
provedbe Plana.

- Maksimalna visina gradevina - mjerena od najniZe kote
terena do sudarnice plohe procelja i krovne konstrukcije /
krovnog vijenca / je 7.5 m, a maksimalna visina sljigmena
10,5 m.

2. Stambena namjena - Stambene gradevine (S)

- Veli¢ina gradevine iskazana kroz koeficijent gradevine
moZe biti maksimalno 20 % (kis - odnos veliCine gradevne
Cestice i tlocrtne projekcije gradevme) / povrSine gradevne
Cestice.

- PovrSina gradevine nije uvjetovana. Dozvoljava se iz-
gradnja viSe gradevina maksimalne povrSine na jednoj gra-
devnoj Cestici i njihovo povezivanje suhim i toplim vezama.

- Brutto povrsina gradevine (gik) ne smije biti ve¢a od 0,6
/ gik odnos veli¢ine gradevne Cestice i brutto razvijene po-
vrsine.

- Maksimalna je dozvoljena 1zgradnja 2 etaze. Dozvoljava
se izgradnja podrumskih etaza, prema uvjetima iz mjera
provedbe Plana.

- Maksimalna visina gradevina - mjerena od najniZze kote
terena do sudarnice plohe procelja i krovne konstrukcije /
krovnog vijenca / je 7.5 m, a maksimalna visina sljemena
10,5 m.

D - Smijestaj jedne ili Vise gradevina na parceli mora biti
sukladan odredbama plana za neposrednu provedbu. Do-
zvoljena je izgradnja jedne ili viSe gradevina na jednoj gra-
devinskoj Cestici i njihovo povezivanja suhim i toplim ve-
zama.

E - Oblikovanje gradevine mora biti sukladno odred-
bama plana za neposrednu provedbu. Dozvoljena su odstu-
panja u oblikovanju pri gradenju poslovnih gradevina vecih
gabarita i specificnih djelatnosti.

F - Uredenje gradevne Cestice mora biti sukladno odred-
bama plana za neposrednu provedbu. Dozvoljena je izgrad-
nja potpornih zidova max. visine do 3,5m. Uz obavezu sana-
cije okolisa i kvalitetnog oblikovanja potpornog zida / ka-
mena obloga/. Dozvoljena je izgradnja ogradnih zidova vi-
§ih od 1,Im ali kao transparentne plohe.

G - Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice odnosno
gradevine na javno-prometnu povrSinu i komunalnu infra-
strukturu odredeni su zasebnim odjelikom odluke o donose-
nju Plana i grafickim prilozima.

H - Mjere zastite okoliSa odredene su zasebnim odjelj-
kom odluke o donoSenju Plana.

I - Drugi podaci od znacaja za izgradnju i uredenje gra-
devne Cestice odredeni su zasebnim odjeljkom odluke o do-
nosSenju Plana.

3. Uvijeti smjeStaja gradevina drustvenih djelatnosti

(3-1) Drustvene gradevine se mogu graditi na cijelom
podrudju obuhvata plana.

(3-2) Planom se odreduju uvjeti za:

- rekonstrukciju gradevina drustvenih djelatnosti

- odrzavanje gradevina drustvenih djelatnosti

- uklanjanje gradevina drustvenih djelatnosti

- gradnju novih gradevina druStvenih djelatnosti teme-
liem uvjeta iz odredbi za provedbu Plana

(3-3) Rekonstrukcija, odrzavanje i uklanjanje postojecih
gradevina drustvenih djelatnosti moZze se omogucéiti nepo-
srednom provedbom pod uvjetom da se:

- rekonstrukcija izvodi unutar postojeéih gabarita iza-
hvata u prostoru za koje posebnim zakonom _nije potrebno
ishodenje gradevne dozvole,

- rekonstrukcija izvodi u svrhu odrZavanja i sanacije gra-
devine te izvedbe infrastrukturnih prikljucaka,

- rekonstrukcijom uvodi tehnologija kojom se ne mijenja
namjena, ve¢ poboljSava tehnoloSki proces i uvjeti rada.

(3-4) Pri gradnji gradevina drustvenih djelatnosti nepo-
sredom provedbom Plana obavezni su sljedeéi uvjeti:

A - Oblik i veli¢ina gradevne Cestice

B - Namjena gradevine

C - VeliCina i povrSina gradevine

- Smijestaj jedne ili viSe gradevina na parceli

E - Oblikovanje gradevine

F - Uredenje gradevne Cestice

G - Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice odnosno
gradevine na javno-prometnu povrSinu i komunalnu infra-
strukturu,

H - Mijere zastite okoliSa

I - Drugi podaci od znacaja za izgradnju i uredenje gra-
devne Cestice

A - Oblik i veliCina gradevne Cestice

(3-6) Oblik i veli¢inu gradevne Cestice predlaZze podnosi-
telj zahtjeva, sukladno planu namjene povrSina iz grafickog
priloga br. 8., kroz programske skice za izdavanje upravnog
akta temeljem posebnog zakona. Gradevinska parcela
ovisno o tipu gradevine ne smije biti manja od:

a) 1000m’ - kod formiranja noyih parcela za izgradnju
slobodnostoje¢ih gradevina

b) 600m’ - kod neposredne provedbe gradenja na posto-
je¢im, katastarski definiranim gradevnim Cesticama.

b) 600m’ - kod izgradnje ugradenih gradevina, u zonama
naselja, uz sklopove gradevina izgradenih prije 1968. godi-
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ne, u  zonama mjesowte namjene (gradevme U nizu, atmska
i shcno) '

¢) bez ograniCenja za postOJece gradevinske Cestice u zoni
pOStOJeCC mjeSovite izgradnje i stambene- izgradnje, neo-
visno o veli€ini.

"-d) 1500m’ - kada se gradevne Gestice formiraju u zelenim

zonama vrtaca sa posebnim uvjetima gradenja.

B - Namjena gradevine "

(3-7) Namjena gradevine/ Drustvena - D

C - Veli¢ina i povrsina gradevine

(3-8) Ovim Planom odreduju se sljedem elementi veli¢ine
i povrsine gradevme
. horizontalni gabariti sa mlmmalnom i maksimalnom iz-
gradenoscu okomiti gabariti sa odnosom brutto izgradeno-
sti i vehcme parcele,.brojem etaza i visinom gradevine.

(3-9) * Horizontalni gabariti za neposrednu provedbu

_plana su -definirani kroz mogucnost gradenja izrazenu u.

»m’« i postotak 1zgradenost1 u odnosu na Cesticu:

- minimalna veli¢ina 60 m’

- maksimalni postotak izgradenosti u odnosu na veli¢inu
gradevnih- Cestica: .

a) 1000’ - kod formiranja novih parcela za 1zgradnju
SlObOanStO]eCIh gradevina: (15%), ne vise od 200 m

b) 800m’ --kod neposredne proyvedbe gradenja na posto-
jeéim, katastarskl definiranim gradevmm Cesticama: (20%),
ne vise od 150m’

b). 800m’ - kod izgradnje ugrademh gradevma u zonama

naselja, uz sklopove gradevma izgradenih prije 1968. godi-

ne, u zonama mjesovue namjene (gradevine u nizu, atrijska
i shcno) (25%), ne vise od 150 m’

c) postojece -gradevne _Cestlce bez ogranic¢enja veliine u
zoni.postojece mjesovite 1Zgradnje i stambene izgradnje, ne-
ovisno.o veli¢ini: (25%), ne viSe od 150 m’

d) 1500m’ - kada se gradevne &estice formiraju u zelenim

zonama vrtata sa posebnlm uvjetima gradenja ne viSe od

C150m” -

.(3-10) Brutto 1zgradenost Je Vehcma ili koeficijent koji se

- odredujena nacin odreden mjerama provedbe Plana a u ne-
posrednoj provedbi on iznosi: - .

- minimalna brutto izgradenost 60 m’

- maksimalna brutto izgradenost:

'a) IOOOmZ_.—- kod formiranja novih parcela za izgradnju
slobodnostojeéih gradevina: (0.3), ne vise od 400m’

b) 800m’ - kod neposredne provedbe gradenja na posto-
Jemm' katastarski definiranim gradevnim Cesticama: (0.4),
ne vise od 300m’

b) 800m’ - kod izgradnje ugrademh gradevma u zonama
'naselja, uz sklopove gradevma izgradenih prije 1968. godi-
ne, u zonama mjesowte namjene (gradevme u nizu, atrijska
i shcno) (0.5), ne vise od 300 m’

c) postoje¢e gradevne Cestice bez ogranicenja veli¢ine u
zoni postoje¢e mjeSovite 1Zgradnje i stambene izgradnje, ne-
ovisno o veli¢ini: (0.5), ne vise od 300 m’

d) 1500m” - kada se gradevne gestice formiraju u zelenim
_zonama vr‘[aca sa posebmm uvjetima gradenja. (0.4), ne viSe
-od 300 m’

'(3-11) Brutto povrSina gradevine se obracunava kao zbroj
brutto povrsina etaza ‘gradevina na nacin odreden mjerama
provedbe Plana.

~ (3-12) Izvan povrine predvidene za 1ZgradnJu ali unutar
gradevne Cestice dozvoljavaju se sljedeci radovi:

- uredenje povrsina (kolnih i pjesackih),

- izgradnja infrastrukture (podzemne i nadzemne),

- izgradnja podzemnih objekata tj. potpuno ‘ukopanih
gradevina, Ciji ulaz mora biti unutar povisine predvidene
za gradenje. .

- uredenja povrsina (podzidi, terase, i si.)

- izgradnja igraliSta i sportsko-rekreativnih povrsina,

(3-13) Povrsma za gradenje temeljem ovog plana se deﬁ—
nira kako slijedi:

Grafi¢ki se povisina za razvijanje tlocrta gradevme deﬁ—
nira iscrtavanjem zone 4m od ruba susjedne gradevinske Ce-
stice te obavezne udaljenosti gradevinske Cestice od javne
povrsine propisane planom, a moZe se definirati tek nakon
Sto su osigurane dostatne povrSine za parklranje i povrsma
za zelenilo. '

(3.14) Maksimalni broj etaza ili katnost je 2 etaze ili
(S)P+1(M). Suteren i mansarda se ne pridodaju etazi kao
dodatne - moguénosti, ve¢ se zamjenjuju sa katom uz kOjl
je oznaka (S) ili (M) pridruZzena.

(3-15) Nivelacijska kota je kota poda pnzemlja gradevme

(3 16) Nivelacijska kota moZe biti mak51malno Im 1znad
najnize kote terena.

(3- 17) Maksimalna visina gradevina odredena je etaznos-
¢u, visinom vijenca i visinom sljemena gradevine mjerena’
od najmze kote terena uz procelje gradevme Podrumska
etaza moZe biti ukopana.

(3 18) Maksimalna visina novih gradevina: unutar zona ne
smije biti viSa od 7,5 m od najniZe kote terena mJereno uz
procelje gradevine, a 10,5 m do sljemena .

(3-19) Maksimalna, visina vijenca se racuna od sudarmce
zida pro&elja i kosine konstrukcije krovne plohe do- najmze
kote terena mjereno uz procelje gradevine. -~ ¢+

(3-20) Gradevina u svim proceljima mora imati v1dl]1ve
maksimalno tri etaze.

(3-21) Maksimalna visina sljemena je 3, Om od sudarnice
plohe krovne konstrukcije i fasadnog procelja '

(2-22) Dozvoljena odstupanja’ od visine vijenca su:

- vertikale i strojarnice liftova,

- stubiS$ne vertikale, .

- klima komore i srojarnice,
- krovni prozori
- - nadvoji balkonskih vrata na krovmm terasama

(3-23) Ako je ulaz u podrumsku etazu u funkciji garaze,
te ukopan u teren sa dvije strane ne racuna kao najmza kota
od koje se mjeri visina vuenca

D - Smijestaj jedne ili viSe gradevina na parceh

(3-24) Planom se neposrednom provedbom na parcelama
dozvoljava gradnja samostoje¢ih gradevina. Gradevine tipa:
dvojne, te u nizu na izdvojenim gradevnim Cesticama mogu
se graditi na temelju detaljnih planova uredenja

(3-25) Jednom gradevinom se smatraju i gradevine sa dva
ili viSe konstruktivnih sklopova, medusobno povezanih su-
him i toplim vezama u jedinstvenu morfolosku strukturu.

(3-26) Gradevinska linija odredena je u grafitkom prilo- .
gu br. 5 kao udaljenost pojedinih dijelova gradevme od jav-
nih i prometnih povrSina. i

(3-27) Minimalne udaljenosti povrsina za gradenje od ru-
bova gradevne Cestice su:-

- od ruba gradevinske Cestice 4m. f /

- od prometnice 6m Coe

E - Oblikovanje gradevine - :

(3-28) Obhkovanjem gradevina treba naglasm i pomll‘ltl.
osobitosti Sireg i uZeg prostornog konteksta smjestaja te
morfoloske odrednice zone ugradene u prostorna IJesenJa
plana. .

(3-39) Horlzontalm i okomiti gabariti objekata, obllkova—
nje fasada i krovnih ploha, te gradevinski materijali moraju

.biti u skladu s okolnim objektima, krajolikom i nac¢inom

gradenja na qvom podruc¢ju, no pomireni s tehnoloSkim za-
htjevima izvedbe objekata. Posebnu. paznju pri pfojektira-
nju treba posvetiti proporcuskom uskladenju objekata S
. okruZenjem.

(3-40) Vrstu krova i pokrova prilagoditi strukturi-objekta.

(3-41) Krovne plohe se mogu koristiti kao prohodne tera-
se u funkciji sadrzaja objekta. Povrsina prohodnih terasa rie
smije biti ve¢a od 30% ukupne poviSine krova.

'
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(3-42) Na proceljima gradevine smiju se visiti pojedinac-
ne intervencije izvan ovih uvjeta. Pojedina¢nim intervenci-
jama se smatraju: postava reklamnih i informativnih natpi-
sa, konzolnih montaZznih nadstresnica do 1,2 m istaka, tendi
i pergola.

F - Uredenje gradevne Cestice

(3-43) Teren oko gradevine, potporni zidovi i terase i
slicno, trebaju se izvesti tako da ne narusavaju izgled nase-
lja, te da se ne promijeni prirodno otjecanje voda na Stetu
susjednog zemljiSta i susjednih gradevina. Visina podzida
ne smije prelaziti 1,5m. Nagib terena koji zahtijeva vise
podzida rjeSavati terasasto.

(3-44) Sve slobodne povrsine koje nije nuzno betonirati,
poploditi ili asfaltirati, obavezno ozeleniti. Gradevne Cestice
moraju biti pokrivene sa zelenim povrSinama minimalno
40%. )

(3-45) Zelene povrsine u smislu prethodnog stavka su po-
visine gradevne Cestice pod cvjetnicama i zatravljenim po-
viSinama na kojima je moguée saditi nisko i visoko raslinje.
Staze unutar tih povrSina maksimalne Sirine Im se ne odbi-
jaju od ukupne povrsine zelenila. _

(3-46) Objekti se smiju ogradivati ogradom. Ograde se iz-
graduju od kamena i zelenila, prema lokalnim prilikama od
maksimalno 1,10m.Gdje je podzid istovremeno i ograda do-
zvoljava se max. visina 1,50m. Unutar postojecih jezgri gdje
nema ogradivanja isto se ne moZe provesti na temelju ove
odluke.

(3-47) Pomoc¢ne gradevine i garaZe grade se u pravilu u
sklopu okuénice odnosno gradevinske Cestice i to:

- u sklopu stambenog ili poslovnog objekta kod nove iz-
gradnje.

- uz objekt kao dogradnja

- kao slobodnostoje¢i objekt ako su ispunjeni uvjeti pro-
pisani za izgradnju novoplaniranih stambenih objekata, te
ako ne ugrozavaju uvjete KoriStenja okolnih objakata na
gradevinskim Cesticama, ako ne ometaju sigurno obavljanje
prometa.

- pomo¢ne gradevine i garaZe mogu se graditi u pojasu od
regulacione do gradevinske linije ukoliko je kota nivelete
ulice iznad Kkote terena, a pomo¢ne gradevine (garaze) svo-
jom visinom ne prelazi kotu nivelete ulice.

G - Nacin i uvjeti prikljuenja gradevne Cestice odnosno
gradevine 'na javno-prometnu povrsinu i komunalnu infra-
strukturu, .

(3-48) Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice od-
nosno gradevine na javno-prometnu povrSinu i komunalnu
infrastrukturu, se za neposrednu provedbu odreduju poseb-
nim uvjetima uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i
opremanja prometne, telekomunikacijske i komunalne mre-
Ze s pripadajuéim objektima i povr§inama.

(3-49) Parkiranje vozila mora se rijesiti unutar gradevne
Cestice

H - Mijere zastite okolisa

(3-50) Mjere zastite okoliSa se provode temeljem odredbi
mijera za sprjeCavanje nepovoljna utjecaja na okoli§ ovog
Plana.

I - Drugi podaci od znacCaja za izgradnju i uredenje gra-
devne Cestice

(3-51) Pristupni pjesacki pravci ne smiju imati arhitekton-

~ ske barijere koje umanjuju moguénost pristupa invalidnim
osobama.

(3-52) Svi komunalni objekti (protupoZarna spremista,
trafostanice) moraju imati osiguran direktan kolni pristup.

(3-53) Podrugje zahvata nalazi se u: zoni seizmiCnosti od
7+ stupnjeva MCS (slabo tlo, kategorija I)

(3-54) Pri posrednoj provedbi plana i gradnji gradevina
drustvene namjene temeljem detaljnih planova uredenja
odreduju se kao maksimalni sljedeéi uvjeti:

A - Oblik i veli¢ina gradevne Cestice - nisu odredeni

B - Namjena gradevine mora biti sukladna odredbama
plana za neposrednu provedbu gradevina drustvenih djelat-
nosti.

C - Veli¢ina i povrSina gradevine mora biti sukladna
smjernicama za zone:

1. Centar (izgradnja javne namjene) - Gradevine drustve-
nih djelatnosti (D)

- Veli¢ina gradevine iskazana kroz koeficijent gradevine
moZe biti maksimalno 20 % (kis - odnos veliine gradevne
Cestice i tlocrtne projekcije gradevine) / poviSine gradevne
Cestice.

- PoviSina gradevine nij¢ uvjetovana. Dozvoljava se iz-
gradnja viSe gradevina maksimalne povrSine na jednoj gra-
devnoj Cestici i njihovo povezivanje suhim i toplim vezama.

- Brutto povrsina gradevine (gik) ne smije biti ve¢a od 0,6
/ gik - odnos veli¢ine gradevne Cestice i brutto razvijene po-
visine.

- Maksimalna je dozvoljena izgradnja 2 etaze. Dozvoljava
se izgradnja podrumskih etaza, prema uvjetima iz mjera
provedbe Plana.

- Maksimalna visina gradevina - mjerena od najnize kote
terena do sudamice plohe procelja i krovne Konstrukcije /
krovnog vijenca / je 7,5 m, a maksimalna visina sljemena
10,5 m. .

2. Stambena namjena - Stambene gradevine (S)

- Veli¢ina gradevine iskazana kroz koeficijent gradevine
moze biti maksimalno 20 % (kis - odnos veli¢ine gradevne
Cestice i tlocrtne projekcije gradevine) / poviSine gradevne
Cestice. .

- Povisina gradevine nije uvjetovana. Dozvoljava se iz-
gradnja viSe gradevina maksimalne povrSine na jednoj gra-
devnoj Cestici i njihovo povezivanje suhim i toplim vezama.

- Brutto povrsina gradevine (gik) ne smije biti veéa od 0,6
/ gik - odnos veliCine gradevne Cestice i brutto razvijene po-
vrsine.

- Maksimalna je dozvoljena izgradnja 2 etaze. Dozvoljava
se izgradnja podrumskih etaza, prema uvjetima iz mjera
provedbe Plana.

- Maksimalna visina gradevina - mjerena od najnize kote
terena do sudamice plohe procelja i krovne konstrukcije /
krovnog vijenca / je 7,5 m, a maksimalna visina sljemena
10,5 m. :

D - Smijestaj jedne ili viSe gradevina na parceli mora biti

sukladan odredbama plana za neposrednu provedbu. Do-
zvoljena je izgradnja jedne ili viSe gradevina na jednoj gra-
devinskoj Cestici i njihovo povezivanja suhim i toplim ve-
zama. -
E - Oblikovanje gradevine mora biti sukladno odred-
bama plana za neposrednu provedbu. Dozvoljena su odstu-
panja u oblikovanju pri gradenju poslovnih gradevina vecih
gabarita i specificnih djelatnosti.

F - Uredenje gradevne Cestice mora biti sukladno odred-
bama plana za neposrednu provedbu. Dozvoljena je izgrad-
nja potpornih zidova max. visine do 3,5m. Uz obavezu sana-
cije okolisa i kvalitetnog oblikovanja potpornog zida / ka-
mena obloga/.

G - Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice odnosno
gradevine na javno-prometnu povrSinu i komunalnu infra-
strukturu odredeni su zasebnim odjeljkom odluke o donoSe-
nju Plana i grafickim prilozima,

H - Mjere zastite okoliSa odredene su zasebnim odjelj-
kom odluke o donoSenju Plana.

I - Drugi podaci od znacaja za izgradnju i uredenje gra-
devne Cestice odredeni su zasebnim odjelijkom odluke o do-
nosenju Plana.

4. Uyvjeti i nacin gradnje stambenih gradevina

(4-1) Stambene gradevine grade se temeljem odredbi za
provedbu plana neposrednom i posrednom provedbom (iz-
radom detaljnih planova uredenja).
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(4-2) Planom se mogu Neposrednom provedbom: -
- - rekonstruitati stambene gradevine o

- odrZavati stambene gradevine

- uklanjati stambené gradevine .

- graditi nove stambene gradevine koje ispunjavaju slje-
dece’ uvjete: imaju tri- stambene ‘jedinice ili kombinaciju
stambenog prostora i poslovnog prostora, nemaju vise od
tri jedinice svih namjena ukupno, imaju maksimalno tri
mjerna ‘mjesta -vodoopskrbe, imaju maksimalno tri mjerna
mijesta elektroopskrbe, imaju poslovne i pomo¢ne prizemne
gradevine u sklopu okuénica postoje¢ih gradevina (maksi-
malne brutto povisine 50m’ koje ulaze u postotak izgrade-
nosti gradevinske &estice) -

(4-3) Posredno provodenje ovog Plana podrazumueva iz-

radu detaljnih planova uredenja koji ¢e se izradivati na
osnovu njegovih, smjernica. Posrednom provedbom plana
se grade sve stambene gradevine Koje ne ispunjavaju uvjete
iz prethodnog odjelika.

(4-4) Pri neposredoj provedbi Plana obavezni su sljedeéi
uvjeti:
/ A - Oblik i veli¢ina gradevne Cestice

B - Namjena gradevine

C - Veli¢ina i poviSina gradevine

D - Smijestaj jedne ili vise gradevina na parceli

E - Oblikovanje gradevine -
. F = Uredenje gradevne Cestice

-G - Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Zestice odnosno
gradevine na javno-prometnu povrsinu i komunalnu infra-
strukturu,

H - Mjere'zastlte okolisa

I -Drugi podaci od znacaja za izgradnju i uredenje gra-
devne Cestice

A - Oblik i veli¢ina gradevne Cestice

(4-5) Oblik i veli¢inu gradevne Cestice predlaze podnosi-
telj zahtjeva, sukladno planu namjene povrsina iz grafikog
priloga br. 2\, kroz programske skice za izdavanje upravnog
akta temeljem posebnog zakona. Gradevinska parcela
ovisno o tipu gradevine ne smije biti manjd od:’

a) 1000 - kod formiranja novih parcela za izgradnju
slobodnostOJemh gradevina’

b) 800m’ - kod neposredne provedbe gradenja na posto-
jecim, katastarski definiranii gradevnim cesticama.

b) 800m’ - kod izgradnje ugradenih gradevina, u zonama
naselja, uz sklopove gradevina izgradenih prije 1968. godi-

ne, u zonama mjesovite namjene (gradevmc u mzu atrijska .

i shcno)

¢) bez ogranitenja za pOStO]eCC gradevinske Cestice u zoni
pOStOJeCC mjeSovite izgradnje i stambene 1zgradnje neo-
visno o veliCini.

d) 1500m’ - kada se gradevne &estice formiraju u zelenim
zonama vrtaca sa posebnim uvjetima gradenja.

B - Namjena gradevine

(4-6) Na gradevmskOJ Cestici mogu se gradltl gradevme_

stambene namjene. Unutar gradevina stambene namjene
mogu se urediti poslovm prostori. .

C - Veli¢ina i povrSina gradevine

4- 7) Ovim Planom odreduju se sljedec¢i elementi velitine
i povrsine gradevine:

I Gabariti: - Horizontalni: minimalni i maksimalni

- Okomiti: odnos brutto izgradenosti i veliCine parcele i
broj etaza

II Visina gradevine -

(4-8) Horizontalni gabariti su deﬁmram kroz postotak i 1z—
gradenosti u odnosu na cestlcu '

- minimalna veli¢ina 60 m’

- maksimalni postotak 1zgradenost1 u odnosu na veli¢inu
gradevnih Cestica: i

a) JOOOn - kod formiranja novih parcela za 1zg,radnju
SlObOanStO_]eCIh gradevina: (15%), ne vise od 200nr

b) 800m’ - kod neposredne provedbe gradenja na posto-
Jec1m katastarski definiranim gradevnim Cesticama: (20%)
ne vise od 150m’ .

b) 800m’ - kod izgradnje ugradenih gradevma u zonama
naselja, uz sklopove gradevma izgradenih prije 1968.. godi-
ne, u zonama mjesowte namjene (gradevme u nizu, atrijska
i shcno) (25%), ne vise od 150 m* -

c) postoje¢e gradevne Cestice bez ogramcenja veliCine u
zoni postojeée mjeSovite 1zgradnje i stambene 1zgradnje ne-
ovisno o veli¢ini: (25%), ne vise od 150 m”

d) 1500m’ - kada se gradevne &estice formiraju u zelenim
zonama vrtaca sa posebnim UV]Ct]Ina gradenja ne vj§e od
150m’.

(4-9) Brutto 1zgradenost je veli¢ina ili kocﬁcucnt koji se
odreduje na nacin odreden mjerama provedbe Plana au ne-
posrednoj provedbi on iznosi:

- minimalna brutto izgradenost 60 m’

- maksimalna brutto izgradenost: -

a) 1000 - kod formiranja novih parcela za-izgradnju
slobodnostojeéih gradevina: (0.3), ne vise od 400m®

—b) 800m’ - kod neposredne provedbe gradenja na posto-
Jec1m,, katastarski definiranim gradevmm cestlcama (0 4)*
ne vise od 300m’ .

b) 800m’ - kod izgradnje ugradenih gradevma u zonama
naselja, uz sklopove gradevma izgradenih prije 1968. godi*
ne, u zonama mjesowte namjene (gradevme u nizu, atruska
i shcno) (0.5), ne vise od 300 m’

c) postojece gradevne Cestice bez ogramcenja veli¢ine ‘u
zoni postoje¢e mjeSovite 1zgradnje i stambene izgradnje, ne-
ovisno o veliCini: (0.5), ne viSe od 300 m

d) 1500m’ - kada se gradevne &estice formiraju u zelenim
zonama vrtaca sa posebnim uVJetlma gradenja. (0.4), ne vise
od 300 m’

(4-10) Brutto povrsina gradevine se obracunava kao ZbI‘O_]
brutto povrsina etaza gradevina na nacm odreden mjerama
provedbe Plana.

(4-11) Izvan povrsine predvidene za izgradnju ali unutar
gradevne Cestice dozvoljavaju se sljede¢i radovi:

- uredenje povrsina (kolnih i pjeSackih), '

- izgradnja infrastrukture (podzemne i nadzemne),

- izgradnja podzemnih objekata tj. potpuno ukopanih
gradevina, Ciji ulaz mora biti unutar poviSine predvidene
za gradenje.

- uredenja povrsSina (p0d21d1 terase, i si.) -

- izgradnja igraliSta i sportsko-rekreativnih povriina,

(4-12) Povrsina za gradenje temeljem ovog plana se defi-
nira kako slijedi: '

Graficki se povrsina za razvijanje tlocrta gradevine defi-
nira iscrtavanjem zone 4m od ruba susjedne gradevinske ¢e-
stice te 10m od gradevinske Cestice javne povrSine, a moze
se definirati tek nakon $to su osigurane dostatne povisine za
parkiranje i povrSina za zelenilo. *

(4-13) Maksimalni broj etaza ili katnost Je 2 etaze ili
(S)P+1(M). Suteren i mansarda se ne pridodaju etaZi kao
dodatne moguénosti, ve¢ se zamjenjuju sa katom uz koji
je oznaka (S) ili (M) pridruZena.

.(4-14) Nivelacijska kota je kota poda prizemlja gradevme
(4 15) Nivelacijska kota moze biti mak51ma1no Im iznad
najnize kote terenac - .
(4- 16) Maksimalna visina gradevina odredena je etaznos-
¢u, visinom vijenca i visinom sljemena gradevine mjerena
od najniZe kote terena uz proCelje gradevine. Podrumska
etaZa moze biti ukopana. Maksimalna visina novih grade-
vina unutar zona ne smije biti viSa od 7,5 m od najniZze kote
terena mjereno uz procelje gradevine, a 10,5 m do sljemena.

(4-17) Maksimalna visina vijenca se racuna od sudarnice
zida prodelja i kosine konstrukcije krovne plohe do najnize
kote terena mjereno uz. procelje. gradevine, ako- rezimima
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gradenja i smjernicama u mjerama provedbe za predmetnu
zonu nije drugacije odredeno

(4-18) Gradevina u svim proCeljima mora imati vidljive
maksimalno dvije etaze.

(4-19) Maksimalna visina sliemena je 7,5 m od sudarnice
plohe krovne konstrukcije i fasadnog procelja.

(4-20) Dozvoljena odstupanja od visine vijenca su:

- vertikale i strojarnice liftova,

- stubiSne vertikale,

- klima komore i srojarnice,

- krovni prozori

- nadvoji balkonskih vrata na krovnim terasama

(4-21) Planirana gusto¢a stanovnika unutar zone obuh-
vata je definirana brojem Korisnika po hektaru u kvantifici-
ranim pokazateljima Plana. Na parceli je moguce graditi
broj stanova proporcionalan participaciji veli¢ini gradevne
Cestice uveéane za faktor 1,2 u odnosu na propisanu gustocu
stanova ili stanovnika po hektaru propisanu ovim Planom.

D - Smijestaj jedne ili viSe gradevina na parceli

(4-22) Planom se neposrednom provedbom na parcelama
dozvoljava gradnja samostoje¢ih gradevina. Gradevine tipa:
dvojne, te u nizu na izdvojenim gradevnim cesticama mogu
se graditi na temelju detaljnih planova uredenja.

(4-23) Gradevinska linija odredena je u grafickom prilo-
gu br. 5 kao udaljenost pojedinih dijelova gradevine od jav-
nih i prometnih povrsina.

(4-24) Minimalne udaljenosti povrsina za gradenje od ru-
bova gradevne Cestice su:

- od ruba gradevinske Cestice 4m.

- od prometnice 6m

- od pristupnog puta 4m.

(4-25) Pristupni put je kolno pjesacka prometnica mini-
malne Sirine 5.5 m i maksimalne duZine 30m za jednu par-
celu u vlasniStvu investitora. Pristupni put nije javna po-
viSina i mora biti vezan na javnu povrsinu.

(4-26) Sirina zaStitnih pojasa za javne ceste odredena je
na grafickom prilogu, a ne smije biti manja od Prostornim
planom definiranih vrijednosti za odredene kategorije gra-
devina, a mjereno od ruba kolnika. Unutar tog pojasa ne
smiju se graditi stambene, stambeno-poslovne, pomoéne,
gospodarske i poslovne gradevine. Unutar tog pojasa mogu-
¢e je locirati privremene prodajne prostore, javne parkirali-
$ne povrsine s poroznom obradom plohe, reklamne i infor-
mativne panoe, te kontrolne punktove i objekte kontrole
ulaza.

E - Oblikovanje gradevine

(4-27) Oblikovanjem gradevina treba naglasiti i pomiriti
osobitosti Sireg i uZeg prostornog konteksta smjestaja te
morfoloske odrednice zone ugradene u prostorna rjeSenja
plana.

(4-28) Horizontalni i okomiti gabariti objekata, oblikova-
nje fasada i krovnih ploha, te gradevinski materijali moraju
biti u skladu s okolnim objektima, krajolikom i nainom
gradenja na ovom podrucju, no pomireni s tehnoloskim za-
htjevima izvedbe objekata. Posebnu paznju pri projektira-
nju treba posvetiti proporcijskom uskladjenju objekata s
okruzenjem.

(4-29) Vrstu krova i pokrova prilagoditi strukturi objekta.

(4-30) Krovne plohe se mogu koristiti kao prohodne tera-
se u funkciji sadrZaja objekta. Povisina prohodnih terasa ne
smije biti ve¢a od 30% ukupne povrsine krova.

(4-31) Na proceljima gradevine smiju se viSiti pojedinac-
ne intervencije izvan ovih uvjeta. Pojedina¢nim intervenci-
jama se smatraju: postava reklamnih i informativnih natpi-
sa, konzolnih montaZznih nadstre$nica do 1,2 m istaka, tendi
i pergola.

F - Uredenje gradevne Cestice

(4-32) Teren oko gradevine, potporni zidovi i terase i
slicno, trebaju se izvesti tako da ne narusavaju izgled nase-

lja, te da se ne promijeni prirodno otjecanje voda na Stetu
susjednog zemljista i susjednih gradevina. Visina podzida
u pravilu ne smije prelaziti 1,5m. Nagib terena koji zahtijeva
viSe podzida rjesavati terasasto. .

(4-33) Sve slobodne povrsine koje nije nuzno betonirati,
poplociti ili asfaltirati, obavezno ozeleniti. Gradevne Cestice
moraju biti pokrivene sa zelenim povrSinama minimalno
40%.

(4-34) Zelene povrsine u smislu prethodnog stavka su po-
viSine gradevne Cestice pod cvjetnicama i zatravljenim po-
viSinama na kojima je moguée saditi nisko i visoko raslinje.
Staze unutar tih povrSina maksimalne Sirine Im se ne odbi-
jaju od ukupne povrSine zelenila.

(4-35) Objekti se smiju ogradivati ogradom. Ograde se iz~
graduju od kamena i zelenila, prema lokalnim prilikama od
maksimalno 1,10m. Gdje je podzid istovremeno i ograda
dozvoljava se max. visina 1,50m. Unutar postoje¢ih jezgri
gdje nema ogradivanja isto se ne moZe provesti na temelju
ove odluke. :

(4-36) Pomoc¢ne gradevine i garaze grade se u pravilu u
sklopu okuénice odnosno gradevinske Cestice i to:

- u sklopu stambenog ili poslovnog objekta kod nove iz-
gradnje. _

- uz objekt kao dogradnja

- kao slobodnostoje¢i objekt ako su ispunjeni uvjeti pro-
pisani za izgradnju novoplaniranih stambenih objekata, te
ako ne ugrozavaju uvjete koriStenja okolnih objakata na
gradevinskim Cesticama, ako ne ometaju sigurno obavljanje
prometa.

- pomo¢ne gradevine i garaze mogu se graditi u pojasu od
regulacione do gradevinske linije ukoliko je kota nivelete
ulice iznad kote terena, a pomoc¢ne gradevine (garaZe) svo-
jom visinom ne prelaze kotu nivelete ulice.

- Pomoéne gradevine mogu u zoni obuhvata promijeniti
namjenu u manje poslovne gradevine ako su u funkciji
sportskih i rekreativnih namjena.

Na gradevinskim ¢esticama mogu se graditi sportska i re-
kreacijska igralista.

G - Nacin i uvjeti prikljuenja gradevne Cestice odnosno
gradevine na javno-prometnu povrsinu i komunalnu infra-
strukturu,

(4-37) Nacin i uvjeti prikljuCenja gradevne Cestice od-
nosno gradevine na javno-prometnu povisinu i komunalnu
infrastrukturu, se za neposrednu.provedbu odreduju poseb-
nim uvjetima uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i
opremanja prometne, telekomunikacijske i komunalne mre-
7e s pripadaju¢im objektima i povrSinama.

(4-38) Parkiranje vozila mora se rijeSiti unutar gradevne
Cestice

H - Mijere zastite okolisa

(4-39) Mjere zastite okolisa se provode temeljem odredbi
mjera za sprjeCavanje nepovolina utjecaja na okoli§ ovog
Plana.

I - Drugi podaci od znacaja za izgradnju i uredenje gra-
devne Cestice

(4-40) Podrudje zahvata nalazi se u: zoni seizmic¢nosti od
7+ stupnjeva MCS (slabo tlo, kategorija I)

(4-41) Pri posrednoj provedbi plana i gradnji stambenih
gradevina temeljem detaljnih planova uredenja odreduju
se kao maksimalni sljede¢i uvjeti:

A - Oblik i veli¢ina gradevne Cestice - nisu odredeni

B - Namjena gradevine mora biti sukladna odredbama
plana za neposrednu provedbu.

C - Veli¢ina i povrsina gradevine mora biti sukladna
smjernicama za zone:

-1. Centar (izgradnja javne namjene) - Gradevine drustve-
nih djelatnosti (D)

- Veli¢ina gradevine iskazana kroz koeficijent gradevine
moze biti maksimalno 20 % (kis - odnos veli¢ine gradevne
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Cestice i tlocrtne prOJekcue gradevine) / povisine gradevne
Cestice.

- PovrSina gradevme mJe uVJetovana Dozvoljava se iz-
gradnja viSe gradevina maksimalne poviSine na jednoj gra-
devnoj Cestici i njihovo povezivanje suhim i toplim vezama.

- Brutto povrSina gradevine (gik) ne smije biti ve¢a od 0,6
/ gik - odnos veli¢ine gradevne Cestice i brutto razvijene po-
vrsine.

- Maksimalna je dozvoljena izgradnja 2 etaze. Dozvoljava
se izgradnja podrumskih etaza, prema UVJetlma iz mjera
provedbe Plana.

- Maksimalna visina gradevina - mjerena od najniZze kote-

terena do sudarnice plohe procelja i krovne konstrukcije /
krovnog vijenca / je 7,5 rn, a maksimalna VlSlIla sliemena
10,5 m..
2. Stambena namjena - Stambene gradevine (S)
- Veli¢ina gradevine iskazana kroz koeficijent gradevine
. moZe biti maksimalno 20 % (kis - odnos veli¢ine gradevne
Cestice i tlocrtne projekcije gradevine) / povrsine gradevne
Cestice.

- Povrsina gradevine nije uvietovana. Dozvoljava se iz-

gradnja viSe gradevina maksimalne povrSine na jednoj gra-
devnoj Cestici i njihovo povezivanje suhim i toplim vezama.

- Brutto povrsina gradevine (gik) ne smije biti ve¢a od 0,6
/ g1k odnos veli¢ine gradevne Cestice i brutto razvijene po-
vrSine.

- Maksimalna j je dozvoljena 1zgradnja 2 etaze. Dozvoljava
se izgradnja podrumskih etaza, prema uvjetima iz, mjera
provedbe Plana.

- Maksimalna visina gradevina’'- mjerena od najniZe kote
terena do sudarnice plohe procelja i krovne konstrukcije /
krovnog vijenca / je 7,5 m, a- maksimalna visina sljemena
10,5 m.

D - Smyjestaj jedne ili viSe gradevina'na parceh mora biti
sukladan odredbama plana za neposrednu provedbu.

E - Oblikovanje gradevine mora biti sukladno odred-
bama plana za neposrednu provedbu.

F - Uredenje gradevne Cestice mora biti sukladno odred-
bama plana za neposrednu provedbu.

G - Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice odnosno
gradevine na javno-prometnu povrSinu i komunalnu infra-
strukturu odredeni su zasebnim odjeljkom odluke o donose-
nju Plana i grafickim prilozima,

H - Mijere zastite okolia odredene su zasebnim odjelj-
kom odluke o donoSenju Plana.

I - Drugi podaci od znacaja za izgradnju i uredenje gra-
devne Cestice odredeni su zasebnim odjeljkom odluke o do-
noSenju Plana.

5. UVJetl uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcue i

opremanja prometne, telekomumkacuske i komunalne mre-

ze s pripadaju¢im objektima i povrsmama

5.1. Uvjeti gradnje prometne mreZe

(5-1) Upravnim aktom temeljem posebnog zakona za
prometnice unutar granica zahvata urbanistickog plana ure-
denja utvrduju se temeljem detaljnih planova uredenja i ne-
posrednom provedbom ovog plana.

Od planom definiranih trasa prometnica se moze odstu-

piti po horizontalnoj i vertikalnoj osi, ako se temeljem de-
taljnog plana uredenja ustanovi potreba prilagodavanja tra-
se tehni¢kim i vlasniCkim uvjetima. Osnovna funkcionalna
struktura prometnica se ne smije mijenjati.

(5-2) Urbanistickim planom uredenja utvrdeno je da se u
zaStitnom pojasu primarnih gradskih prometnica nizeg reda
moze formirati neizgradeni dio gradevne Cestice objekta, te
uredivati kao parkiraliste, vrt, i si., odnosno da se postojece
definirane gradevne Cestice unutar zastitnog pojasa promet-
nice zadrZavaju.

(5-3) UrbanistiCkim planom uredenja su utvrdene trase,
primarnih i sekundarnih gradskih prometnica, dok se trase

) ]

prometmca nizih kategonja utvrduju detaljmm planovima'
i rjeSenjima.

(5-4) Mjesto i nacin pnkl]ucenja gradevne cestlce na ko-
munalne objekte i javni put biti ¢e odredeni projektima Kkoji
ée se izraditi za potrebe. komunalnog opremanja zemljista.

(5-5) Uvijeti uredenja prostora za stambenu izgradnju te
za objekte javne namjene kao i za javne pjeSacke povrine,
moraju sadrzavati uvjete kojima se sprje¢ava stvaranje arhi-
tektonskih i urbanisti¢kih barijera pri upotrebi invalidskih
kolica.

(5-6) Za komunalne objekte ijavnu cestu utvrdit e se za-
sebna Lokacijska dozvola, a posebito:

Funkcionalni dijelovi:-

- glavni ulaz i izlaz u zonu,

- spojevi parcela na infrastrukturni sustav

- - prometnice u zoni
- parcela trafostanice ili drugih komunalnih gradevina u
zoni '

- infrastrukturni objekti koji ne trebaju izdvojene gradev-
ne Cestice

Prometni sustav:

-Javni promet: stajaliSta

nadstreSnice
informativni punktovi

5.1.1. Javna parkiraliSta i garaze

(5-7) Javna parkiralista i garaZe se na podrucju obuhvata
plana mogu graditi kao samostalne gradevine na gradevin-
skim Cesticama ili kao dio ponude drugih poslovnih grade-
vina. Javna parkiraliSta i garaZe trebaju imati kapacnet
cea 15% od ukupnog broja automobila. -

(5-8) Ovim se .odredbama daju okvirni normativi za di*-
menzioniranje parkirnih i garaznih potreba, a dokumentom
prostornog uredenja odnosno podruéja ovisno o karakteru
izgradnje i sadrZaja, potrebno je dati ispravnu proqenu po-
trebnog broja parkirnih mjesta:

(5-9) U cilju zadovoljenja komunalnih standarda svi pla-
neri i investitori moraju za potrebe parkiranja i garaiiranja
udovoljiti sljede¢im standardima:

- zajednu stambenu jedinicu - jedno parklrahsno mjesto,

- za poslovni prostor (ured, ordinacija, agéncija i slicno) -
jedno parkiralisno mjesto na 20 m’ poslovnog prostora za
korisnike i jedno parkiraliSno mjesto na dva zaposlena.

- za trgovacki odnosno usluzni prostor - jedno parklra—
liSno mjesto na 20 m’ poslovnog prostora za korisnike i jed-
no parkirali$no mjesto na dva zaposlena.

- za ugostiteljski prostor - jedno parkiraliSno mjesto na
pet sjedala i jedno parkiraliSno mjesto na dva zaposlena,

- za gradevine hotelske namjene minimalno prema pravil-
niku o kategorizaciji gradevina ugostiteljsko- tunstlckih dje-
latnosti.

- za drustvene sadrzaje (knjiznica, klub i slicno) - jedno
parkiraligno mjesto na 50 m’ poslovnog prostora za korisni-
ke i jedno parkiraliSno mjesto na pet zaposlenih,

- za kulturne, vjerske, obrazovne i sli¢ne sadrzaje - jedno
parkiraliSno mjesto na deset sjedala, jednu ucionicu, deseto-
ro djece i jedno parkiralisno mjesto na pet zaposlénih,

- za Sportske gradevine i povrsme - jedno parkiraliSno
mjesto na deset posjetitelja.

(5-10) Broj parkiraliSnih mjesta iz prethodnog stavka
uvecava se za jedno parkiraliSno mjesto za invalidne osobe. -

(5-11) Detaljinim planom uredenja’ parkiraliSne poviSine
se mogu urediti na prostorima javnog i zastitnog zelenila.

5.1.2. Trgovi i-druge veée pjesacke povrsine

(5-12) Nova pjeSatke povrsine i trgovi definiraju se de-
taljnim planovima uredenja na osnovu smjernica . Plana.

(5-13) PjeSacku povisinu potrebno je uredm ugradnjom
primjerenih elemenata:

.- oplo¢enja: Sljunkom, granitnim ili betonsklm kockama,
te glaziranom opekom ili kamenom, kao i rubnjakom, v
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- priviemenih gradevina,

- pomi¢nim elementima sa cvjetnim aranZmanima, klu-
pama i drugom urbanom opremom.

(5-14) Nacin uredenja javne povrsine i elementi urbane
opreme: informativni i reklamni punktovi,urbana oprema
pjesackih zona, terase ugostiteljskih objekata, skulptufre, pa-
viljoni, fontane odreduju se odredbama za neposrednu pro-
vedbu za javnu povrsinu ili odredbama za neposrednu pro-
vedbu za pojedinu gradevnu Cesticu.

(5-15) Podrudje opée namjene unutar plana namijenjeno
za rekreaciju i uredenje parkovnih povrSina moguée je ure-
divati temeljem smjernica sadrzanih u mjerama za proved-
bu plana. . '

(5-16) Na podrudju iz prethodnog stavka dozvoljava se
uredenje rekreacijskog i djejeg igraliSta, trim staze, Setnice,
bodalista, pjeSacke i biciklisticke staze, kao i staze za kotu-
raljke i slicno. Na ovim se povrSinama mogu graditi manje
sienice u obliku paviljonske gradevine te postavljati par-
kovna i urbana oprema.

(5-17) Prilikom uredenja povrSina potrebno je sacuvati
visoko raslinje, a za uredenje povrsina potrebno je koristiti
autohtone parkovne vrste raslinja.

5.2. Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreze

(5-18) Razrada TK mreze UrbanistiCkog plana uredenja
je dio prometnog i infrastrukturnog sustava naselja, a u
skladu sa Zakonom o telekomukacijama (NN RH 53/94.).

(5-19) Izgradnja TK kanalizacije na svim pravcima oba-
vezna je u sustavu izgradnje novih prometnica obuhvaéenih
ovim planom i planovima nizeg reda.

(5-20) Planira se montaza GSM postaje (javna telekomu-
nikacija u pokretnoj mrezi) na lokacijama koje pokrivaju
potrebe naselja.

(5-21) Pri projektiranju i izvodenju TK kanalizacije obve-
zato se pridrzavati veZeéih propisa kao i propisa o minimal-
nim udaljenostima od ostalih infrastrukturnih objekata, te
pribaviti suglasnosti ostalih korisnika infrastrukturnih kori-
dora.

5.3. Uyjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze

(5-22) Objekti prometnica i infrastrukture projektiraju se
i grade neposrednom provedbom.

(5-23) Makrolokacija novih i postojeéih trafostanica pri-
kazane su na grafickom prilogu, a odabrane su tako da
Sto je moguce bolje zadovolije osnovne uvjete o lokaciji
kao §to su:

- Smjestaj Sto je moguce blize centru konzuma

- Slobodan prilaz trafostanici

- Prirodno hladenje transformatora

- Cim bolje uklapanje u okolni prostor

(5-24) Ucrtane makrolokacije nacelno je potrebno, Sto je
moguée viSe postivati zbog raspleta visokonaponske mreze,
ali su u slu¢aju zahtjeva ovlastenog distributera moguc¢a od-
stupanja u radijusu od 200m.

(5-25) Trafostanice ¢e se izgraditi kao slobodnostojece
gradevine (gradevinska Cestica minimalnih dimenzija 6x4
m). Minimalna udaljenost gradevine od susjednih meda je
2,0m, a od ruba plo¢nika minimalno 2,0m.

(5-26) Trafostanice moraju imati osiguran stalni pristup
za vozila do pet tona.

(5-27) Sve gradevine moraju biti spojene na sustav vo-
doopskrbe i odvodnje.

(5-28) Obveza procis¢avanja otpadnih voda odnosi se na
vode §to potiCu iz proizvodnih pogona, zanatskih radionica,
mehanickih i bravarskih radionica, pogona koji u tehnolo-
Skom procesu upotrebljavaju masti, ulja, boje, lakove, teku-
¢e gorivo, otpad i druge tvari specifiCne teZine manje od vo-
de, pogona koji stvaraju otpatke krutih i ljepljivih tvari koje
bi se mogle taloziti u sakuplja¢ima restorana i kuhinja /ma-
snoca i ulje/, te toksi¢ne i agresivne vode koje zahtijevaju
adekvatne uredaje za prociSéavanje.

(5-29) Da bi zadovoljili zahtjeve za prociS¢avanje otpad-
nih voda, obavezna je primjena posebnih zakona o vodama.

6. Uvjeti uredenja javnih zelenih povrSina

(6-1) Javne zelene povrsine treba hortikulturno urediti i
osigurati njihovo stalno odrzavanje. PjeSacke povisine™ unu-
tar javnih zelenih poviSina potrebno je urediti ugradnjom
primjerenih elemenata oplocenja: Sljunkom, granitnim ili
betonskim kockama, te glaziranom opekom ili kamenom,
kao i rubnjakom.

(6-2) Javne zelene povrSine treba opremiti elementima
opreme, oznakama smijera, te alatima i uredajima zastite
prostora od poZara i zagadenja.

(6-3) Na zelenim povrSinama u granicama obuhvata
plana mogu se neposrednom provedbom graditi sportska
igraliSta (teniski tereni, bocaliSta, djeCja igralista...). Pri-
mjena ove odredbe je moguéa na javnim i privatnim povrsi-
nama Cestica. Elementi zahvata u prostoru mogu biti odre-
deni neposrednom i posrednom provedbom.

7. Mjere zastite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i
gradevina i ambijentalnih vrijednosti

(7-1) Urbanisti¢kim planom uredenja je odredeno da se u
oblasti zastite prirodnih i ambijentalnih vrijednosti:

- odreduju mjere zastite zelenih povrsina

- odreduju mjere zastite topografskih vrijednosti i speci-
fiCnosti prostora

(7-2) Mjere zastite zelenih povrSina sadrzane su u odred-
bama koje odreduju elemente za oblikovanje, koriStenje i
uredenje povrsina.

(7-3) Sve slobodne povrSine koje nije nuzZno betonirati,
poploditi ili asfaltirati, obavezno ozeleniti. Nove gradevne
Cestice moraju biti pokrivene sa zelenim povrSinama mini-
malno 40%.

(7-4) Mijere zastite topografskih vrijednosti i specifi¢nosti
prostora sadrzane su u odredbama koje odreduju elemente
za oblikovanje, koriStenje i uredenje povrSina:

- odredbe za korisStenje prostora vrtaca kao gradevinskog
prostora sa specificnim rezimom gradnje.

- odredbe za uredenje gradevnih Cestica i gradenje po-
tpornih zidova

(7-5) Urbanisti¢ckim planom uredenja je utvrdeno da radi
zaStite tla i voda treba:

- organizirati kontrolu voda

- organizirati i urediti efikasnije prikupljanje i prijevoz ot-
pada,

- zabraniti deponiranje otpadnog materijala na podrucju
obuhvata plana,

- kontrolirati koriStenje kemijskih sredstava u poljopri-
vrednoj proizvodnji.

(7-6) Na prostoru obuhvata urbanisti¢kog plana uredenja
ne postoje registrirane i zaStiene kulturno-povjesne cijeli-
ne.

8. Postupanje s otpadom *

(8-1) Postupanje sa otpadom mora biti sukladno odred-
bama Zakona o otpadu (»Narodne novine« broj 34/95)

(8-2) Na javnim pjesackim i zelenim povrSinama po-
trebno je osigurati posude za odlaganje otpada i njihovo
pravovremeno prazZnjenje.

(8-3) Otpad se treba pri prikupljanju i odlaganju oba-
vezno razvrstavati.

(8-4) Za odvoz otpada potrebno je osigrati moguénost
pristupa vozila do posuda za prikupljanje otpada na maksi-
malno 15 m, a otpad deponirati u zatvorene posude udalje-
ne od gradevina maksimalno 20 m.

(8-5) Fizicke i pravne osobe duzne su s otpadom postupa-
ti u suglasju s pozitivnim propisima.

9. Mjere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli$

(9-1) Zastita okolisa temelji se na sljede¢im opcéeprihva-
¢enim nacelima:

- nacelo preventivnosti;
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- nacelo oCuvanja vrijednosti prirodnih izvora i bioloske
raznolikosti: '
"~ - naCelo zamjene ili nadomjesfarua drugih zahvatom

- nacelo cjelovitosti;

- nacelo postivanja prava;

- nacelo pla¢anja troSkova oneciséenja;

- nacelo sudjelovanja javnosti.

(9-2) Izvjescée o stanju i programu zastlte okoliSa obvezno -

je svake dvije godine donijeti na prijedlog Op¢inskog pogla-
varstva Op¢ine Viskovo, Opéinsko vijeée Viskova.

(9-3) U "skladu sa Zakonom o zastiti okolisa nuzno Je do-
nijeti sliede¢e dokumente o zastiti okolisa:

- Izvjes¢e: o .stanju okoliSa;

- Strategiju ‘zaStite okoliSa;

- Program zastite okolisa.

Sukladno programu zastite okoliSa Opcine Vlskovo po-
trebno je izraditi Program mjera zastite okoliSa suglasno

prostornim i konceptualnim razvojnim smjernicama -Regu- .

lacijskog plana dijela naselja Marini¢i.

(9-4) Mjere zastite okolisa od zagadwanja odreduju se su-
glasno odredbama:

- Zakona o zastiti okoliSa (»Narodne novine« broj 82/94)

- Zakona o vodama (»Narodne novme« broj 107/95)

- Zakon o zastiti zraka (»Narodne novine« broj 84/95)

"~ Zakon o zatiti od buke (»Narodne novine« broj 17/90)

- Zakon o otpadu (»Narodne novine« broj 34/95)

(9-5) Ove granice predstavljuju norme za dozvoljene
koncentracije Stetnih tvari §to se mogu zate¢i u otadnoj vodi
ako se ona moZze havarijom ili nekontrolirano mimo sustava
odvodnje nadi u terenu. .

Suspendirana tvar 500 mg/l koncentrac
-BPK 5 - 2 stupnjeva C 400 mg/l koncentrac
- Nitrati 70 mg/1 koncentrac
Nitriti 45 mg/l koncentrac
Ulja i masti 60 mg/l koncentrac

(9-6) Obveza procis¢avanja otpadnih voda odnosi se na
vode §to poticu iz industrijskih pogona, zanatskih radionica,
mehanickih i bravarskih radionica, pogona $to u tehnolo-
. Skom procesu upotrebljavaju masti, ulja, boje, lakove, teku-
¢¢ gorivo,.otpada i druge tvari specificki lakSe od vode, po-
gona-§to stvaraju otpatke krutih i ljepljivih tvari-koje bi se

- mogle taloziti u sakuplja¢ima, restorana i kuhinja / masnoca
i ulje / te toksi¢ne i agresivne vode koje zahtijevaju adekvat-
ne uredaje za prociséavanje.

(9-7) Da bi zadovoljili zahtjeve za proéiééavanje otpadnih

. voda obavezna je ugradnja sljedece opreme - zavisno o ka-
rakteru otpadnih voda:

17 Mehanicke taloZnice za krute Cestice u vodi

2J Odvajaci ulJa i naftnih derivata iz tehnoloSke kanaliza-
cue

3./-Hvataci ulja i masti za fekalno-sanitarne vode

67 Neutralizator za obradu kiselih ili luznatih voda.”

77 Uredaj za razbijanje uljnih emulzija kod strojne obra-
de metala

87 Drugi specijalniji uredajl /za regeneracuu otpada, spa-
ljivanje oneciS¢enih otpada, obradu voda $to sadrze kroma-
te, cijenide i'si. /

(9-8) Zastita zraka od zagadlvanja ostvariti ¢e se ugrad-
njom uredaja za prociséavanje zraka na mJestlma tehnolo-
Skog procesa gdje se stvaraju otpdni i sagorijevni plinovi i
prasine, izborom goriva sa malim sadiZzajem sumpora, te
odrzavanjem propisanog rezima loziSta.  Svi emiteri praSine,
sagonjevanih i otpadnih plinova moraju imati mjerna mje-
sta za uzimanje uzoraka oneci§¢enog zraka.

(9-9) Zastitu tla od zagadivanja treba obraditi posebnim
projektom. Tehnicka rjeSenja i tehniCka sredstva treba da
budu na razini suvremenih dostignuca s time da se predvidi

odvajanje i reciklaza korisnih otpadaka. Nacela za djelova-’
nje stru¢nih institucija sastoje se u osiguranju asistencije kod
mijerenja relevantnih parametara / koncentracija $tetnih tva-
ri, obrada meteo-podataka, / i izradi posebnih studija / npr.
hidroloskih, hidrogeoloskih iz domene sanitarnog inZenjer-
stvaisi. /

(9-10) Urbanistickim planom uredenja je odredeno da se
u oblasti zastite okolisa:

- izradi registar (katastar) izvora zagadivanja za cuelo
podrucje

- izradi program sanacije za najaktivnije izvore zagadiva-,
nja, . '

(9-11) Granice dopustivosti ugrozavanja covjekove okoli-
ne koje su definirane kao maksimalne dozvoljene koncen-.
tracije Stetnih tvari u zraku i otpadnoj vodi koja se upusta
u teren i buka, utvrduje se zakonskim i podzakonsklm ak-
tima. -

(9-12) Zavisno o karakteru otpadnih voda, potrebno je
ugradivati odgovaraju¢u opremu kojom bi pojedini zagadi-
vadi procistili otpadne vode prije ispustanja u zajednicki su-
stav. Obaveza prociS¢avanja prije upusStanja U kanalizaciju
odnosi se narocito na otpadne vode §to potjedu iz restorana
i kuhinja (masnoca, ulje), te toksi¢ne i agresivne vode koje
zahtuevaju adekvatne uredaje za prociS¢avanje.

(9-13) Za sve objekte koji predstavljaju izvore buke treba
provoditi posebne mjere zastite, te regulirati njihove rezime
koriStenja, obzirom na lokaciju i udaljenost od objekata sta-
novanja.. .

10. Mjere provedbe plana

Naéin obraduna parametara nuznih za deﬁmranje uvjeta

(10-1) Osnovna tipologija gradevina podrazumijeva dva
tipa gradevina:

- slobodnostojeée i dvojne gradevme SlobodnostOJece i
dvojne gradevine su sve gradevine neovisno o veli¢ini i na-
mijeni &ije nijedno procelje ili maksimalno jedno procelje di-
jelom ili u potpunosti, lezi na granici gradevne Cestice.

- ugradene gradevine: Ugradene gradevine su sve grade--
vine neovisno o veli¢ini i namjeni Cija dva susjedna ili dva
nasuprotna procelja dijelom ili u potpunosti, leze na granici
gradevne Cestice.

(10-2) U povrSinu izgradenosti se obracunavaju:-

- tlocrtni gabariti gradevine i svih natkrivenih terasa

(10-3) U povrsinu izgradenosti se ne obratunavaju: .

- nenatkrivene terase na terenu, '

- nenatkriveni bazeni

- pergole, Sterne -

- potpuno ukopane ispod razine terena, zemljom poknve—
ne gradevine (jame, cisterne raznih, namjena spremista..)

- podrumsk1 prostorl kada je ispunjen uvjet odnosa nive-
lacione kote i najnize toCke postojeéeg terena,

(10-4) U bruto povrsinu se ne obraéunavaju: .

- nenatkrivene terase na terenu,

- nenatkriveni bazeni

- pergole, Sterne

- potpuno ukopane ispod razine terena; zemljom pokrive-
ne gradevine (jame, cisterne raznih namjena spremista..)

- podrumskl prostorl kada je ispunjen uvjet- odnosa nive-
lacione kote i najniZze toCke postojeceg terena,

(10-5) Pod etazom se ovim odredbama ne smatra:

- podrumsk1 prostorl kada je ispunjen uvjet odnosa mve—
lacione kote i najmze tocke postOJeceg terena,

- podrumska garaza ako je 1spunJen UVJet iz prethodnog
stavka, a ukopana -rampa ulaza ako nije Sira od 4.5m -

(10~ 6) Kota postOJeceg terena, u odnosu na koju se odre-
dUJe visina gradevine, mjeri se uz najnm rub procelja grade-
vine.

10.1. Obveza izrade detaljnih planova uredenja

(10-8) Urbanistickim planom uredenja su utvrdeni rezimi
uredivanja prostora za izgradnju, rekonstrukciju, KoriStenje
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prostora i zastitu, osobito vrijednijih podrucja i ugroZenih
djelova Covjekove okoline za podrucje obuhvata plana i os-
tala podru¢ja unutar granica zahvata UrbanistiCkog plana
uredenja. Ti rezimi su sastavni dio ovih Provedbenih odred-
bi.

(10-9) Izrada detaljnih planova uredenja, definirana je
moguénoséu udovoljavanja uvjetima za neposrednu proved-
bu Plana.

(10-10) Neposrednom provedbom bez obveze izrade do-
kumenta prostornog uredenja nizeg reda mogu definirati
uvjeti gradenja za sljedece tipove gradevina:

- Nove stambene gradevine sa poslovnim prostorima sa
najviSe 3 stana ili poslovna prostora

- Gospodarske i drustvene gradevine koje ispunjavaju
uvjete za neposrednu provedbu,

- Prometnice i infrastrukturni koridori -

- Dje¢ja igraliSta

- Zelene rekreativne povrsine

- Javne povrSine kao samostalne cjeline

- Parkovi kao samostalne zone

- Sport i rekreacija - pojedinacna igraliSta intepolirana u
druge zone

- Prometnice i prometni sustav

- Ambulanta

- Dnevna opskrba

- Gradevine i uredaji urbane opreme

(10-11) Prioritet u realizaciji Plana treba biti:

- uredenje i izgradnja prometnica i parkiralista,

- izgradnja mreze odvodnje,

- poboljsanje vodoopskrbne mreze, PTT i elekto mreze

- uredenje pjesackih zona i u njima trgovackih i usluznih
sadrzaja

(10-11) Temeljem usvojenih primjedbi
gradnja na sljede¢im gradevnim Cesticama:

- gC. br. 1469/1 - dozvoljeno gradenje na gradevnj Cestici
prema odredbama Plana. Gradenje je mogucée posrednom
provedbom plana i elementima zahvata u prostoru Plana
odredenim za zone gospodarskih i drustvenih gradevina.

- g€. br. 1455,1456,1442 - dozvoljeno je uredenje teniskih
terena neposrednom provedbom prema elementima za-
hvata u prostoru Plana.

10.2. Rekonstrukcija gradevina Cija je namjena protivna
planiranoj namjeni.

(10-12) Rekonstrukcija gradevina cija je namijena pro-
tivna planiranoj namjeni se ne dozvoljava.

dozvoljena je

Clanak 4.

Za autenti¢no tumacenje i pojasnjenje pojedinih taCaka
Odredbi za provodenje nadlezno je Opéinsko vijee Opéine
Viskovo.

Clanak 5.

U provedbi ovoga plana se primjenjuju provedbene
odredbe iz odluke o donoSenju plana, te graficki prilozi iz
ovog elaborata. U sluCajevima gdje na strozi nacin, ali u
granicama Odluke o prostornom planu (bivse) Opcéine Ri-
jeka, provedbenim odredbama odreduju iste ili slicne uvjete
regulacije i uredenja prostora, primjenjuju se odredbe ovog
Urbanistickog plana.

Clanak 6.

Plan je izraden u Cetiri jzvornika koji se Cuvaju po dva u
arhivi Opc¢ine Viskovo i Zupanijskom uredu za prostorno
uredenje, stambeno-komunalne poslove, graditeljstvo i za-
Stitu okolisa.

Clanak 7.
Ovaj Elaborat stupa na snagu danom objave, a objavit ¢e
se u »SluZbenim novinama« Primorsko-goranske Zupanije.

Klasa: 021-04/00-01/13
Ur.broj: 2170-09-01-1-00-2
Viskovo, 29. lipnja 2000. godine

OPCINSKO VIJECE OPCINE VISKOVO
Predsjednik
Opcinskog vijeca
Tomislav BlaZi¢, dipl. oec, v. r.

18.

ODLUKA
o uskladenju teksta Odlulke o urbanistickom planu
uredenja dijela naselja »ViSkovo« s pravilnikom o
sadrZaju, mjerilima kartografskih prikaza, obaveznim
prostornim pokazateljima i standardu elaborata

ELABORAT BROJ: 067.00.UPU-3.00.

UVODNE ODREDBE

Clanak 1.

(0-1) Ovom Odlukom donosi se izmjena i dopuna teksta
odluke Regulacijskog plana uredenja dijela naselja »Visko-
vo« sa izmjenom i dopunom Zakona o prostornom urede-
nju (»Narodne novine« broj 68/98) i izmjena naziva u Urba-
nistiCki plan uredenja dijela naselja »Viskovo«, u daljnjem
tekstu »Plan«.

Clanak 2.

(0-2) Sastavni dio ove Odluke su tekstualni i graficki pri-
lozi Regulacijskog plana uredenja dijela naselja »Viskovo«
done¥en na sjednici Opcinskog vije¢a Opcine Viskovo 14.
svibnja 1998. (Klasa: 021-04/98-01/12, Ur. broj: 2170-09-01-
1-98-4).

Clanak 3.
Mijenjaju se odrec_lbe za provodenje plana koje glase:

Odredbe za provodenje

1. Uvjeti odredivanja i razgraniCavanja povSina javnih i
drugih namjena '

(1-1) Javne namjene su: javne povisine i gradevinske Ce-
stice na kojima se zadovoljavaju javne funkcije podrucja
obuhvata.

(1-2) Javne povrsine su: kolne prometnice sa pripadaju-
¢im plo¢nicima, trgovi, pjeSacke ulice i javni parkovi.

(1-3) Javne povrSine i uvjeti za njihovu realizaciju se
odreduju temeljem odredbi ovog Plana, te temeljem Detalj-
nih planova uredenja koji ¢e se izradivati na osnovu njega.
One se temeljem ovog Plana odreduju:

- gradevinskim Cesticama prometnica i drugih javnih po-
viSina prema grafickom prilogu

- obavezom ostvarenja pjeSackih pravaca pri projektira-
nju i uredenju gradevnih Cestica koji ¢e biti odredeni u pro-
jektnim fazama realizacije.

- obaveznim standardom propisanim za projektiranje jav-
nih prometnica koje ¢e se planirati na osnovu detaljnih pla-
nova uredenja.
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(1,4) Javne i druge namjene razgramcene su planom na-
mjene povisina, na grafickom prilogu broj 2 a na sljedeca
pOdI'UCJa

.~ ZONE GRADENJA U PROSTORU PLANA

1.I. Zona gradenja javnih gradevina

1.2. Zona gradenja stambena namjena

"1.3.. Zona zastitnog zelenila

14. Zona javnog zelenila s mogu¢nos$¢u izgradnje obje-
kata javnog karaktera, te zamjenskih pratemh objekata
prema posebnom rezimu .

1.5. Zona postojece mjesSovite izgradnje

1.6. Zona novoplanirane stambene izgradnje

1.7. Zona novoplamrane mjesSovite (stambeno poslovne)
izgradnje

1.8. Zona poslovno- prmzvodne 1Zgradnje <

2. Prometne kolne i pjesacke povrsme - Infrastrukturni
sustavi (IS )

- (1-5) Javne namjene na gradevmsklm Cesticama na ko-
Jlma se zadovoljavaju javne funkcije naselja se razgramcuju
.od drugih namjena témeljem odredbi ovog Plana na nacin:

- Ako se uvjeti uredenja odreduju neposrednom proved-
bom. ovog Plana, obavezama poétivanja stavka (1-3) i njiho-
vim’ deﬁmranjem upravnim aktom proplsamm posebnim za-
konom.

-« T Ako se uvjeti uredenja odredUJu posredno, temeljem
-detdljnog plana koji ¢e se izradivati na osnovu odredbi ovog

Plana, na osnovu odredbi detaljnog plana njihovim nedvoj- -

benim definiranjem.

(1-6) Javne i druge namjene se razgramcavaju u sliede¢im
skupinama:

- razgranicenje- pOStO]eClh javnih povrSina od drugih na-
mjena,

- razgramcenje novih Javmh povrsma od drug1h namjena i

- razgraniCenje drugih namjena izmedu sebe.

~ (1-7) Javne i druge namjene se razgraniavaju u navede-

nim skupinama prema sljede¢im pravilima:

- razgraniCenje postoje¢ih javne povrSine od drugih na-
.mjenai se - odreduje granicama njene gradevinske Cestice,
ako je javna poviSina realizirana u zacrtanim gabaritima i
posjieduje formiranu gradevinsku Cesticu, .

-~ razgraniCenje novih javnih povrSina od drugih namjena
.se odreduje: koridorom u'$irini tipoloski definirane promet-
nice, detaljnim planom ili njenom lokacijskom dozvolom.
Tipoloski definirane Sirine prometnica su: 5.5m za pristupni
put za jednu parcelu ne duzi od 30m kao dio parcele u vla-
snistvu investitora i pjeSecke povrSine; 6m za jednosmjerne
prometnice sa jednostrukim nogostupom; 7m za dvosmjerne
- stambene prometnice sa jenostranim nogostupom, te plus
1.5 m za dodatni nogostup; 7.5m za dvosmjerne sabirne pro-
metnice sa jednostranim nogostupom,; te plus 1.5 m za do-
datni nogostup i 9m za dvosmjerne gradske sabirne promet-
nice.-

- razgranicenja dI'nglh namjena izmedu sebe se odreduju:

identlﬁkacuom gramca katastarsklh Cestice preko kojih pre- .

_lazi granica razgraruccn]a u grafickom pnlogu ili detaljnim
“planom koji ¢e biti izgraden na osnovu njega. :

2. Uvjeti smjeStaja gradevina gospodarskih djclatnostl
.. (2-1) Gradevine gospodarsklh djelatnosti (obrtnicke, us-
luznc ugostiteljske, ‘trgovacke i rekreacijske) se mogu gra-
diti neposrednom provedbom na cijelom prostoru obuhvata
plana. Gradevine gospodarskih djelatnosti drugih namjena
se.mogu graditi. samo posredno temeljem detaljmh planova
_uredenja. .

(2-2) Gospodarske gradevine se temeljem odredbi za
.provedbu plana grade neposrednom i posrednom proved-
bom (izradom detaljnih planova uredenja).

(2-3) Neposrednom provedbom mogu se:

- rekonstruirati gradevine gospodarskih djelatnosti i

- odrzavanje gfadevine gospodarskih djelatnosti

- uklanjati gradevine gospodarskih djelatnosti

- graditi nove gradevine gospodarskih djelatnosti koje is-
punjavaju uvjete iz odredbi za provedbu Plana-

(2-4) Posredno provodenje ovog Plana podrazumijeva iz-
radu detaljnih planova uredenja koji ¢e se izradivati na
osnovu njegovih smjernica. Posrednom provedbom plana
se grade sve gradevine gospodarske namjene koje ne .ispu-
njavaju uvjete -iz prethodnog odjeljka.

(2-5) Planom se odreduju uvjeti za neposrednu provedbu
rekonstrukcije i gradnje novih gradevina gospodarskih dje®
latnosti, te smjernice za izradu detaljnih planova uredenja.

(2-6) Rekonstrukcija postojec¢ih gradevina gospodarskih
djelatnosti moze se omoguditi neposrednom provedbom
pod uvjetom da se:

- rekonstrukcija izvodi unutar postoje¢ih gabarita .i za-
hvata u prostoru za koje posebnim zakonom nije potrebno
ishodenje gradevne dozvole,

- rekonstrukcija izvodi u svrhu odrzavanja i sanacue gra—
devine- te izvedbe infrastrukturnih prikljucaka, '

* rekonstrukcuom uvodi tehnologija kojom se ne mijenja
namjena, veé poboljsava tehnoloski proces i uvjeti rada.

(2-7) Gospodarske gradevine su prema pravilniku sadrza-
ja planova prostornog uredenja:

Gospodarska namjena:-- Poslovna namjéna - proizvodna.
Unutar namjene je moguce interpolirati i namjene: Po-
slovna - Pretezito usluzna K1, Pretezito trgovacka K2.

(2-8) Pri neposredOJ provedbl Plana’ obavezni su sljedem
uvjeti:

A - Oblik i veli¢ina gradevne Cestice

(2-9) Oblik i veli¢inu gradevne &estice predlaze podn051-
telj zahtjeva, sukladno planu namjene povrsina iz grafickog
priloga br 2., kroz programske skice za izdavanje upravnog
akta temeljem posebnog zakona. Gradevinska parcela
ovisno o tipu gradevine ne smije biti manja od: :

a) 600m* - kod izgradnje slobodnostoje¢ih gradevina

b) 500m’ - kod izgradnje ugradenih gradevina, u zonama
naselja, uz sklopove gradevina izgradenih prije 1968. godi-
ne, u zonama mjeSovite namjene (gradevine u nizu, atrijska
i shcno) '

c) - pOStOJeCC gradevinske Gestice.u zoni postojeée mjeso-
vite 1zgradnje i stambene izgradnje sa grafickog pnloga br.2,
neovisno o veliini. .

B --Namjena gradevine

(2-10) Neposrednom provedbom plana mogu se graditi
gradevine gospodarskih djelatnosti sljede¢ih namjena: Pre-
tezito usluzna K1, Pretezito trgovacka K2.

C - Velicina i povrSina gradevine - prema uvjetima za ne-
posrednu provedbu Plana za stambene gradevine -

(2 11) Ovim Planom odredu]u se sljedeci elementi veliCi-
ne i povrsine gradevine i to:

horizontalni gabariti sa minimalnom i maksimalnom iz-
gradenos¢u, okomiti gabariti sa odnosom brutto izgradeno-
sti i veliCine parcele, brojem etaza i visinom gradevine.

(2-12) Horizontalni gabariti za neposrednu provedbu
plana su definirani kroz moguénost gradenja izraZenu u
»m’« i postotak izgradenosti u odnosu na Cesticu:

- minimalna izgradenost 60 m’

- maksimalna izgradenost -

a) stambena i poslovna namjena za neposredno izdavanje
upravnog akta temeljem posebnog zakona:

- maksimalna 1zgradenost gradevinske Cestice veli¢ine od
600-1000m’ iznosi 30%

- maksimalna 1Zgradenost gradevinske Cestice veli¢ine od
1000-1500m’ iznosi 20%

- maksimalna 1zgradenost gradevinske Cestice veliCine od
1500-2000m’ iznosi 15%

- maks1malna mgradenost gradevmske -Cestice vece od
2000m’ maksimalno 300m’ ' :
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b) kod izgradnje gradevina na poluotvoreni nacin:

- minimalna povrina iznosi 600m’

- maksimalna izgradenost gradevinske Cestice iznosi 30%

kod izgradnje gradevina u nizu ili poluatrijskih ili atrij -
skih objekata:

- minimalna povisina gradevinske destice iznosi. 500m’

- maksimalna izgradenost gradevinske Cestice iznosi 30%

¢) - postojeée gradevinske Cestice u zoni postojeée mjeSo-
vite izgradnje i stambene izgradnje sa grafickog priloga br.2,
neovisno o veli€ini.

- maksimalni koeficijent brutto izgradenosti gradevinske
Cestice iznosi 70%

(2-13) Brutto izgradenost j Je veli¢ina 111 koeficijent koji se
odreduje na nacin odreden mjerama provedbe Plana a u ne-
posrednoj provedbi on iznosi:

- minimalna brutto izgradenost 60 m’

- maksimalni koeficijent brutto izgradenosti:

a) stambena i poslovna namjena za neposredno izdavanje
upravnog akta temeljem posebnog zakona:

- maksimalni koeficijent brutto izgradenosti gradeviriske
Cestice veli¢ine od 600-1000m’ iznosi 0.6

- maksimalni koeficijent brutto izgradenosti gradevinske
Cestice velicine od 1000-1500m’ iznosi 0.4

- maksimalni koeficijent brutto izgradenosti gradevinske
Cestice veli¢ine od 1500-2000m’ iznosi 0.3

- maksimalni koefici 2]ent brutto 1zgradenost1 gradevinske
Cestice veée od 2000m* maksimalno 300m’

b) kod izgradnje gradevina na poluotvoreni, poluatrijskih
ili atrijskih objekata nacin:

- maksimalni koeficijent brutto izgradenosti gradevinske
Cestice iznosi 0.6 5

¢) - postojeée gradevinske Cestice u zoni postoje¢e mjeso-
vite izgradnje i stambene izgradnje sa grafickog priloga br.2,
neovisno o veli¢ini.

- maksimalni koeficijent brutto izgradenosti gradevinske
Cestice iznosi 1.4.

(2-14) Brutto povrsina gradevine se obracunava kao zbroj
brutto povrsina etaza gradevina na nain odreden mjerama
provedbe Plana.

(2-15) Izvan povrsine predvidene za izgradnju ali unutar
gradevne Cestice dozvoljavaju se sljede¢i radovi:

- uredenje povrSina (kolnih i pjesackih),

- izgradnja infrastrukture (podzemne i nadzemne),

- izgradnja podzemnih. objekata tj. potpuno ukopanih
gradevina, Ciji ulaz mora biti unutar povrSine predvidene
za gradenje.

- uredenja povrsina (podzidi, terase, i si.)

- izgradnja igraliSta i sportsko-rekreativnih povrSina,

(2-16) Povrsina za gradenje temeljem ovog plana se defi-
nira kako slijedi:

GrafiCki se poviSina za razvijanje tlocrta gradevine defi-
nira iscrtavanjem zone 4m od ruba susjedne gradevinske Ce-
stice te I0m od gradevinske Cestice javne povisSine, a moze
se definirati tek nakon S$to su osigurane dostatne povrsine za
parkiranje i povisina za zelenilo.

(2-17) Maksimalni broj etaza ili katnost je 2 etaze ili
(S)P+1(M). Suteren i mansarda se ne pridodaju etazi kao
dodatne moguénosti, ve¢ se zamjenjuju sa katom uz koji
je oznaka (S) ili (M) pridruzena.

(2-18) Nivelacijska kota je kota poda prizemlja gradevine

(2-19) Nivelacijska kota moZze biti maksimalno Im iznad
najnize kote terena.

(2-20) Maksimalna visina gradevina odredena je etaznos-
¢u, visinom vijenca i visinom sljemena gradevine mjerena
od najnize kote terena uz procelie gradevine. Podrumska
etaza moze biti ukopana. Maksimalna visina novih grade-
vina unutar zona ne smije biti viSa od 7,5 m od najnize kote
terena mjereno uz procelje gradevine, a 10,5 m do sljemena.

(2-21) Maksimalna visina vijenca se racuna od sudarnice
zida procelja i kosine konstrukcije krovne plohe do najnize
kote terena mjereno uz procelje gradevine, ako rezimima
gradenja i smjernicama u mjerama provedbe za predmetnu
zonu nije drugacije odredeno

(2-22) Gradevina u svim procCeljima mora imati vidljive
maksimalno dvije etaze.

(2-23) Maksimalna visina sljemena je 7,5 m od sudarnice
plohe krovne konstrukcije i fasadnog procelja.

(2-24) Dozvoljena odstupanja od visine vijenca su:

- vertikale i strojarnice liftova,

- stubi$ne vertikale,

- klima komore i srojarnice,

- krovni prozori

- nadvoji balkonskih vrata na krovnim terasama

- Smijestaj jedne ili viSe gradevina na parceli - prema
uvjetima za neposrednu provedbu Plana za stambene grade-
vine

(2-25) Planom se neposrednom provedbom na parcelama
dozvoljava gradnja samostojeéih gradevina. Gradevine tipa:
dvojne, te u nizu na izdvojenim gradevnim cesticama mogu
se graditi na temelju detaljnih planova uredenja.

(2-26) Jednom gradevinom se smatraju i gradevine sa dva
ili viSe konstruktivnih sklopova, medusobno povezanih su-
him i toplim vezama u jedinstvenu morfolosku strukturu.

(2-27) Gradevinska linija odredena je u grafickom prilo-
gu br. 5 kao udaljenost pO_]edlnlh dijelova gradevine od jav-
nih i prometnih povrSina.

(2-28) Minimalne udaljenosti povrsina za gradenje od ru-
bova gradevne Cestice su:

- od ruba gradevinske Cestice 4m.

- od prometnice 6m

E - Oblikovanje gradevine

(2-29) Oblikovanjem gradevina treba naglasiti i pomiriti
osobitosti Sireg i uZeg prostornog konteksta smjeStaja te
morfoloske odrednice zone ugradene u prostorna rjeSenja
plana.

(2-30) Horizontalni i okomiti gabariti objekata, oblikova-
nje fasada i krovnih ploha, te gradevinski materijali moraju
biti u skladu s okolnim objektima, krajolikom i na¢inom
gradenja na ovom podrud¢ju, no pomireni s tehnoloskim za-
htjevima izvedbe objekata. Posebnu paZnju pri projektira-
nju treba posvetiti proporcijskom uskladenju objekata s
okruZenjem.

2- 31) Vistu krova i pokrova prilagoditi strukturi gradevi-
ne.

(2-32) Krovne plohe se mogu Koristiti kao prohodne tera-
se u funkciji sadrzaja objekta. Povriina prohodnih terasa ne
smije biti ve¢a od 30% ukupne povrsine krova.

(2-33) Na proceljima gradevine smiju se visiti pojedinac-
ne intervencije izvan ovih uvjeta. Pojedina¢nim intervenci-
jama se smatraju: postava reklamnih i informativnih natpi-
sa, konzolnih montaznih nadstresmca do 1,2 m istaka, tendi
i pergola

F - Uredenje gradevne Cestice

(2-34) Teren oko gradevine, potporni zidovi i terase i
slicno, trebaju se izvesti tako da ne naruSavaju izgled nase-
lja, te da se ne promijeni prirodno otjecanje voda na Stetu
susjednog zemljiSta i susjednih gradevina. Visina podzida
ne smije prelaziti 1,5m. Nagib terena koji zahtijeva vise
podzida rjeSavati terasasto.

(2-35) Sve slobodne povrsine koje nije nuzno betonirati,
poplociti ili asfaltirati, obavezno ozeleniti. Gradevne Cestice
moraju biti pokrivene sa zelenim povrSinama minimalno
40%.

(2-36) Zelene povrsine u smislu prethodnog stavka su po-
visine gradevne Cestice pod cvjetnicama i zatravljenim po-
vrSinama na kojima je moguce saditi nisko i visoko raslinje.
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Staze unutar tih povrsma maksimalne $irine Im se ne 0db1—
. jaju od ukupne povrsme zelenila.

(2-37) Objekti se smiju ogradivati ogradom Ograde se iz-
graduju od kamena i zelenila, prema lokalnim pnhkama od
maksimalno 1,10m. Gdje je podzid istovréemeno i ograda
dozvoljava se rhax. visina 1,50m.Unutar postojecih jezgri
gdie nema ogradivanja isto se ne moZze provesti na temelju
ove odluke. -

-(2-38) Pomoéne gradevme i garaZe grade se u pravilu u
sklopu okuénice odnosno gradevinske Cestice i to:

- u sklopu gradevina gospodarske djelatnosti kod nove iz-
gradnje.

- uz gradevinu kao dogradnja

- kao slobodnostoje¢i objekt ako su ispunjeni uvjeti pro-
pisani za izgradnju novoplamramh gradevina gospodarske
" djelatnosti, te ako ne ugroZavaju uvjete koristenja okolnih
objakata na gradevinskim &esticama, ako ne ometaju Si-
gurno obavljanje prometa.

- pomo¢ne gradevine i garaze mogu se graditi-u pojasu od
regulacione do gradevinske linije ukoliko je kota nivelete
ulice iznad kote terena, a pomoéne gradevine (garaze) svo-
jom visinom ne prelazi kotu nivelete ulice.

G - Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice odnosno
gradevine na javno-prometnu povisinu i komunalnu infra-
strukturu

(2-39) Nacin i Ileetl prlkljucenja gradevne Cestice od-
nosno gradevine na javno-prometnu povrsinu i komunalnu
infrastrukturu, se za neposrednu provedbu odreduju poseb-
nim uvjetima uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i
opremanja prometne, telekomumkacuske i komunalne mre-
ze s pripadaju¢im objektima i povrSinama

(2-40) Parkiranje vozila mora se rijeSiti unutar gradevne
Cestice

H - Mjere zastite okohsa r

(2-41) Mjere zastite okliSa se provode temeljem odredbi

mjera za sprjeCavanje nepovoljna utjecaja na okohs ovog
Plana

I - Drugi podaci od znacaja za izgradnju i uredenje gra-
devne Cestice )

(2-42) Pristupni pjesacki pravci ne smiju imati arhltekton—
ske barijere koje umanjuju mo;,ménost pristupa invalidnim
ospbama.

(2-43) Svi komunalni Objektl (protupozarna sprermsta
trafostanice) moraju imati osiguran direktan kolni pristup.

(2-44) Podrudje zahvata nalazi se u: zoni seizmi¢nosti od
7+ stupnjeva MCS (slabo tlo, kategorija I)

(2-45) Pri posrednoj provedbi plana i gradnji gradevina
gospodarskih djelatnosti temeljem detaljnih planova urede-
nja odreduju se kao maksimalni sliede¢i uvjeti:"

A - Oblik i veli¢ina gradevne Cestice - nisu odredeni

B - Namjena gradevine mora biti sukladna odredbama
' plana za neposrednu provedbu. = -

"C - Velic¢ina igradevine iskazana kroz koeficijent izgrade-
nosti moZe biti 70% izgradenosti (kis - odnos veli¢ine gra-
devne Cestice i tlocrtne projekcije gradevine) povréine gra-
devne Cestice. PovrSina pojedinacnih gradevina ne moZe biti
veéa od 400m’ unutar jednog'morfoloskog' korpusa gradevi-
ne u zonama:

1.1. Zona gradenja javnih gradevma :

1.2. Zona gradenja stambena namjena :

1.3. Zona zastltnog zelenila

14. Zona javnog zelenila s mogucnoscu 1zgradnje obje-
kata javnog karaktera, te zamjenskih pratemh objekata
prema posebnom reZimu

1.5. Zona postojete mjeSovite 1zgradnje

1.6. Zona novoplanirane stambene izgradnje

1.7. Zona novoplanirane mjesovne (stambeno-poslovne)
izgradnje

1.8. Zona poslovno-proizvodne izgradnje -

- brutto povrsina gradevine ne smjje biti veéa od 0,8 / gik
- odnos velitine gradevne Cestice i brutto razvijene povrsme
za jedan morfoloski korpus gradevine

- maksimalni dozvoljeni broj etaza je tri 131 etaze, dozvo-
ljava se izgradnja podrumskih etaza, prema uvjetima iz mje-
ra provedbe Plana. ’ '

- maksimalna visina gradevina /mjerena od najmze kote
terena do sudarnice plohe procelja i krovne konstrukcije /
krovnog vijenca/ je 9,5m.

D - Smyjestaj jedne ili viSe gradevina na parceli mora biti
sukladan odredbama plana za neposrednu provedbu. Do-
zvoljena je izgradnja jedne ili viSe gradevina na jednoj gra-
devinskoj Cestici i njihovo povezivanja suhim i toplim ve-
zama. o

E - Oblikovanje gradevine mora biti sukladno odred-
bama plana za neposrednu provedbu. Dozvoljena su odstu-
panja u oblikovanju pri gradenju poslovnih gradevina vecéih
gabarita i specificnih djelatnosti.

F - Uredenje gradevne Cestice mora biti sukladno odred—
bama plana za neposrednu provedbu. Dozvoljena je izgrad-
nja potpornih zidova max. visine do 3,5m. Uz obavezu sana-
cije okolisa i kvalitetriog oblikovanja potpornog zida / ka-
mena obloga/. Dozvoljena je izgradnja ogradnih zidova vi-
§ih od 1,Im ali kao transparentne plohe.

G - Nacm i uvjefi prikljucenja gradevne Cestice odnosno

gradevine na javno-prometnu povr$inu i komunalnu infra-

strukturu odredeni su zasebnim odjeljkom odluke o donose—
nju Plana i grafickim prilozima,

H - Mjere zastite okoliSa odredene su Zasebnlm odjelj-
kom odluke o donosSenju Plana. '

I - Drugi podaci od znacaja za izgradnju i uredenje gra-
devne Cestice odredeni su zasebnim odjeljkom odluke o do—
noSenju’ Plana.

3. Uvjeti smjestaja gradevina drustvemh djelatnostl ,

(3-1) Drustvene gradevine se. mogu graditi na cijelom
podrucju obuhvata plana. s

(3-2) Planom se odreduju uvjeti za:

- rekonstfukcuu gradevina drustvenih dJelatnostl

- odrzavarue gradevine druStvenih djelatnosti

- uklanjanje gradevine drustvenih djelatnosti

- gradnju novih gradevina drustvenih djelatnosti koje is-
punjavaju uvjeta iz odredbi za provedbu Plana

(3-3) Rekonstrukcija, odrzavanje i uklanjanje postoje¢ih
gradevina drustvenih djelatnosti moze se omoguditi nepo—
srednom provedbom pod uvjetom da se:

- rekonstrukcija izvodi unutar postojeéih gabanta i za-
hvata u prostoru za koje posebnim zakonom nije potrebno
ishodenje gradevne dozvole, \

- rekonstrukcija izvodi u svrhu odrzavanja i sanacije gra-
devine te izvedbe infrastrukturnih prikljucaka,

- rekonstrukcijom uvodi tehnologija kojom se ne mjenja
namjena, ve¢ poboljSava tehnoloski proces i uvjeti rada.

(3-4) Pri gradnji gradevina drustvenih djelatnosti nepo-
sredom provedbom Plana obavezni Su sljedeci uvjeti:

A - Oblik i veli¢ina gradevne Cestice

(3-5) Oblik i veli¢inu gradevne Cestice predlaze podnosi-
telj zahtjeva, sukladno planu namjene povrsina iz grafickog -
priloga br 2., kroz programske skice za izdavanje upravnog
akta temeljem posebnog zakona. Gradevinska parcela
0V1sno 0 tlpu gradevine ne smije biti manja od:

“a) 600m"” - kod izgradnje slobodnostoje¢ih gradevina

b) 500m’ - kod izgradnje ugradenih gradevina, u zonama
naselja, uz sklopove gradevina izgradenih prije 1968. godi-
ne, u zonama mjesovite namjene (gradevme u nizu, atrijska
i shcno)

c) - postOJece gradevmske Cestice u'zoni postOJece mjeso-
vite 1zgradnje i stambene izgradnje sa grafickog priloga br.2,
neovisno o velicini.

B - Namjena gradevine / Drustvena - D
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C - Veli¢ina i povrsina gradevine

(3-6) Ovim Planom odreduju se sljedeci elementi veli¢ine
i povrSine gradevine i to:

horizontalni gabariti sa minimalnom i maksimalnom iz-
gradenos¢u, okomiti gabariti sa odnosom brutto izgradeno-
sti i veliCine parcele, brojem etaza i visinom gradevine.

- minimalna izgradenost 60 m’

- maksimalna izgradenost

a) stambena i poslovna namjena za neposredno izdavanje
. upravnog akta temeljem posebnog zakona:

- maksimalna izgradenost gradevinske Cestice veli¢ine od
600-1000m” iznosi 30%

- maksimalna izgradenost gradevinske Cestice veli¢ine od
1000-1500m’ iznosi 20%

- maksimalna izgradenost gradevinske Cestice veli¢ine od
1500-2000m’ iznosi 15%

- maksimalna izgradenost gradevinske Cestice veée od
2000m’ maksimalno 300m’

b) kod izgradnje gradevina na poluotvoreni nacin:

- minimalna povrina iznosi 600m’

- maksimalna izgradenost gradevinske Cestice iznosi 30%

kod izgradnje gradevina u nizu ili poluatrijskih ili atrij-
skih objekata:

- minimalna povrsina gradevinske &estice iznosi 500m’

- maksimalna izgradenost gradevinske Cestice iznosi 30%

¢) - postojece gradevinske Cestice u zoni postojece mjeSo-
vite izgradnje i stambene izgradnje sa grafickog priloga br.2,
neovisno o veli¢ini. A '

- maksimalni koeficijent brutto izgradenosti gradevinske
Cestice iznosi 70%

(3-7) Brutto izgradenost je veliina ili koeficijent koji se
odreduje na nacin odreden mjerama provedbe Plana a u ne-
posrednoj provedbi on iznosi:

- minimalna brutto izgradenost 60 m’

- maksimalni koeficijent brutto izgradenosti:

a) stambena i poslovna namjena za neposredno izdavanje
upravnog akta temeljem posebnog zakona:

- maksimalni koeficijent brutto izgradenosti gradevinske
&estice veli¢ine od 600-I000M” iznosi 0.6

- maksimalni koeficijent brutto izgradenosti gradevinske
Cestice velicine od 1000-1500m’ iznosi 0.4

- maksimalni Kkoeficijent brutto izgradenosti gradevinske
Cestice velitine od 1500-2000m’ iznosi 0.3

- maksimalni koeficijent brutto izgradenosti gradevinske
Zestice veée od 2000m* maksimalno 300m’

b) kod izgradnje gradevina na poluotvoreni, poluatrijskih
ili atrijskih objekata nacin:

- maksimalni koeficijent brutto izgradenosti gradevinske
Cestice iznosi 0.6

¢) - postojece gradevinske Cestice u zoni postojeée mjeSo-
vite izgradnje i stambene izgradnje sa grafiCkog priloga br.2,
neovisno o velicini.

- maksimalni koeficijent brutto izgradenosti gradevinske
Cestice iznosi 14. '

(3-8) Brutto povrsina gradevine se obracunava kao zbroj
_ brutto povrSina etaza gradevina na nacin odreden mjerama
provedbe Plana.

(3-9) Izvan povrsine predvidene za izgradnju ali unutar
gradevne Cestice dozvoljavaju se sljede¢i radovi:

- uredenje povrSina (kolnih i pjesackih),

- izgradnja infrastrukture (podzemne i nadzemne),

- izgradnja podzemnih objekata tj. potpuno ukopanih
gradevina, Ciji ulaz mora biti unutar povrSine predvidene
za gradenje.

- uredenja povrsina (podzidi, terase, i si. )

- izgradnja igraliSta i sportsko-rekreativnih povrsina,

(3-10) Povrsina za gradenje temeljem ovog plana se defi-
nira kako slijedi:

Graficki se povrSina za razvijanje tlocrta gradevine defi-
nira iscrtavanjem zone 4m od ruba susjedne gradevinske Ce-
stice te I0m od gradevinske Cestice javne povrSine, a moze
se definirati tek nakon $to su osigurane dostatne povrsine za
parkiranje i povrsina za zelenilo.

(3-11) Maksimalni broj etaza ili katnost je 2 etaze ili
(S)P+1(M). Suteren i mansarda se ne pridodaju etazi kao
dodatne moguénosti, ve¢ se zamjenjuju sa katom uz koji
je oznaka (S) ili (M) pridruzena.

(3-12) Nivelacijska kota je kota poda prizemlja gradevine

(3-13) Nivelacijska kota moze biti maksimalno Im iznad
najnize kote terena.

(3-14) Maksimalna visina gradevina odredena je etaznos-
¢u, visinom vijenca i visinom sliemena gradevine mjerena
od najnize kote terena uz procelje gradevine. Podrumska
etaza moze biti ukopana.

(3-15) Maksimalna visina novih gradevina unutar zona ne
smije biti viSa od 7,5 m od najnize kote terena mjereno uz
procelje gradevine, a 10,5 m do sljemena.

(3-16) Maksimalna visina vijenca se raCuna od sudarnice
zida procelja i kosine konstrukcije krovne plohe do najnize
kote terena mjereno uz procelje gradevine, ako reZzimima
gradenja i smjernicama u mjerama provedbe za predmetnu
zonu nije drugacije odredeno

(3-17) Gradevina u svim proceljima mora imati vidljive
maksimalno dvije etaze.

(3-18) Maksimalna visina sliemena je 7,5 m od sudarnice
plohe krovne konstrukcije i fasadnog procelja.

(3-19) Dozvoljena odstupanja od visine vijenca su:

- vertikale i strojarnice liftova,

- stubiSne vertikale,

- klima komore i srojarnice,

- krovni prozori

- nadvoji balkonskih vrata na krovnim terasama

D - Smijestaj jedne ili viSe gradevina na parceli

(3-20) Planom se neposrednom provedbom na parcelama
dozvoljava gradnja samostojeéih gradevina. Gradevine tipa:
dvojne, te u nizu na izdvojenim gradevnim Cesticama mogu
se graditi na temelju detaljnih planova uredenja.

(3-21) Jednom gradevinom se smatraju i gradevine sa dva
ili viSe konstruktivnih sklopova, medusobno povezanih su-
him i toplim vezama u jedinstvenu morfolosku strukturu.

(3-22) Gradevinska linija odredena je u grafickom prilo-
gu br. 5 kao udaljenost pojedinih dijelova gradevine od jav-
nih i prometnih povrsina.

(3-23) Minimalne udaljenosti povisina za gradenje od ru-
bova gradevne Cestice su:

- od ruba gradevinske Cestice 4m.

- od prometnice 6m

E - Oblikovanje gradevine

(3-24) Oblikovanjem gradevina treba naglasiti i pomiriti
osobitosti Sireg i uZeg prostornog konteksta smijestaja te
morfoloske odrednice zone ugradene u prostorna rjesenja
plana.

(3-25) Horizontalni i okomiti gabariti objekata, oblikova-
nje fasada i krovnih ploha, te gradevinski materijali moraju
biti u skladu s okolnim objektima, krajolikom i naCinom
gradenja na ovom podrucju, no pomireni s tehnoloskim za-
htjevima izvedbe objekata. Posebnu paznju pri projektira-
nju treba posvetiti proporcijskom uskladenju objekata s
okruZenjem.

(3-26) Vrstu krova i pokrova prilagoditi strukturi gradevi-
ne.

(3-27) Krovne plohe se mogu koristiti kao prohodne tera-
se u funkciji sadrzaja objekta. PovrSina prohodnih terasa ne
smije biti ve¢a od 30% ukupne povrsine krova.

(3-28) Na proceljima gradevine smiju se vSiti pojedinac-
ne intervencije izvan ovih uvjeta. PojedinaCnim intervenci-
jama se smatraju: postava reklamnih i informativnih natpi-
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sa, konzolnih montaznih nadstres$nica do 1,2 m istaka, tendi
i pergdla ..

F - Uredenje gradevne Cestice

(3-29). Teren oko gradevine, potporni zidovi i terase i
slicno, trebaju se izvesti tako da ne narusavaju izgled nase-
lja, te da se ne promijeni prirodno otjecanje voda na Stetu
susjednog zemljiSta i susjednih -gradevina. Visina podzida
ne .smije prelaziti 1,5m. Nagib terena koji zahtueva vise
podzida rjeSavati terasasto.

(3-30) Sve slobodne povrsine koje nije nuzno betonirati,
poploéiti ili asfaltirati, obavezno.ozeleniti. Gradevne Cestice
moraju biti poknvene sa zelenim povrsmama ‘minimalno
40%.

(3-31) Zelene povrsine u smislu prethodnog stavka su po-
visine gradevne Cestice pod cvjetnicama i zatravljenim po-
vrsinama na kojima je moguce saditi nisko i visoko raslinje.
Staze unutar tih povr§ina maksimalne Sirine Im se ne odbi-
jaju od ukupne poviSine zelenila.

(3-32) Objekti se smiju ogradivati ogradom Ograde se iz-
graduju od kamena i zelenila, prema lokalnim prilikama od
maksimalno 1,10m. Gdje je podzid istovremeno i ograda
dozvoljava se max. visina 130m.Unutar postoje¢ih jezgri
gdje nema ogradivanja isto se ne moze provesti na temelju
ove odluke.

(3-33) Pomoéne gradevine i garaze grade se u pravilu u
sklopu okuénice odnosno gradevinske Cestice i to:

- u sklopu gradevina drustvenih djelatnosti kod nove iz-

gradnje.

- uz gradevinu kao dogradnja

- kao slobodnostojeé¢i objekt ako su ispunjeni uvjeti pro-
pisani za izgradnju novoplaniranih gradevina druStvenih
"djelatnosti, te ako ne ugrozavaju uvjete koristenja okolnih
gradevina na gradevinskim Cesticama, ako ne ometaju si-
gurno obavljanje prometa.

- pomo¢ne gradevine i garaZe mogu se graditi u pojasu od
regulacione do gradevinske linije ukoliko je kota nivelete
ulice iznad kote terena, a pomo¢ne gradevine (garaZze) svo-
jom visinom ne prelazi kotu nivelete ulice.

G - Nagin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice odnosno
gradevine na Javno prometnu povrsmu i komunalnu infra-
strukturu

(3-34) Nacin i UV]Ctl pnkljucenja gradevne Cestice od- .

nosno gradevine na javno-prometnu povrSinu i komunalnu
infrastruktury, se za neposrednu provedbu odreduju poseb-
nim uvjetima uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i
oprémanja prometne, telekomunikacijske i komuinalne mre-
Ze s pripadaju¢im objektima i povr§inama -

(3-35) Parkiranje vozila mora se rijeSiti unutar gradevne
Cestice

H - Mjere zastite okoliSa - prema uVjetima za neposrednu
provedbu Plana za stambene gradevme i drugim odred-
bama ove Odluke.

(3-36) M_]CI‘C zastite okoliSa se provode temeljem odredbi
‘mjera za sprjeCavanje nepovoljna utjecaja na okoli§ ovog
Plana

I - Drugi podaci od znacaja za izgradnju i uredenje gra-
devne Cestice - prema uVjetima za neposrednu provedbu
Plana za stambene gradevine i drugim odredbama ove Od-
luke..

(3-37) Prlstupnl pjcsackl pravci ne smiju imati arhitekton-
ske barijere koje umanjuju moguénost pristupa invalidnim
osobama.

(3-38) Svi komunalni Objektl (protupozarna sprermsta,

trafostanice) moraju imati osiguran direktan kolni pristup.
(3-39) Podrudje zahvata nalazi se u: zoni seizmi¢nosti od
7+ stupnjeva MCS (slabo tlo,* kategorija I)
(3-40) Pri posreanJ provedbi plana i gradnji gradevma
druStvene namjene temelijem detaljnih planova uredenja
odreduju se kao maksimalni slje@eéi uvjeti:

A - Oblik i veli¢ina gradevne Cestice - nisu odredeni

B - Namjena gradevine mora biti sukladna odredbama
plana za neposrednu provedbu.

C - Veli¢ina igradevine iskazana kroz koeﬁcuent izgrade-
nosti moze biti 70% izgradenosti. (kis- odnos veli¢ine gra-
devne Cestice i tlocrtne projekcije gradevine) povrSine gra-
devne Cestice. Povrsina pojedinac¢nih gradevina ne moze biti
veéa od 400m’ unutar jednog morfoloskog korpusa gradevi-
ne u zonama: )

1.1. Zona gradenja javnih gradevina

1.2. Zona gradenja stambena namjena

1.3. Zona zastitnog zelenila

1.4. Zona javnog zelenila s moguénos$éu izgradnje obje-
kata javnog karaktera, te zamjenskih pratecih objekata
prema posebnom rezimu

1.5. Zona postoje¢e mjeSovite izgradnje

1.6. Zona novoplanirane stambene izgradnje

1.7. Zona novoplanirane ‘mjeSovite (stambeno-poslovne)
izgradnje

1.8. Zona poslovno-proizvodne 1zgradnje

- brutto povrsina gradevine ne SI'nl]C biti ve¢a od 0,8 / glk
- odnos veli¢ine gradevne Cestice i brutto razvijene povrSine
za jedan morfoloski korpus gradevine-

- maksimalni dozvoljeni broj etaza je tri /31 etaZe, dozvo-
ljava se izgradnja podrumskih etaza, prema uVJetlma iz mje—
ra provedbe Plana.

- maksimalna visina gradevma /mjerena od najmze kotc
terena do sudarnice plohe prodelja i i krovne konstrukcije /

‘krovnog vijenca/‘je 9,5m.

D - Smjestaj jedne ili viSe gradevina na parceli mora biti
sukladan odredbama plana za neposrednu provedbu. Do-
zvoljena je izgradnja jedne ili viSe gradevina na jednoj gra-
devinskoj Cestici i njihovo povezivanje suhim i toplim' ve-
zama.

E - Oblikovanje gradevine mora biti sukladno odred-
bama plana za neposrednu provedbu, Dozvoljena su odstu-
panja u oblikovanju pri gradenju poslovnih gradevina veé¢ih
gabarita i specifinih djelatnosti. _

F - Uredenje gradevne Cestice mora biti sukladno odred-
bama plana za neposrednu provedbu. Dozvoljena je izgrad-
nja potpornih zidova max. visine do 3,5m. Uz obavezu sana-
cije okolisa i kvalitetnog oblikovanja potpornog zida / ka- -
mena obloga/.

G - Nacin i uvjeti prikljuCenja gradevne Cestice odnosno
gradevine na javno-prometnu povrSinu i komuimalnu infra-
strukturu odredeni su zasebnim odjeljkom odluke o donose-
nju Plana i grafickim prilozima,

H - Mjere zatit¢ okolisa odredene su zasebnim odjelj-
kom-odluke o donoSenju Plana )

I - Drugi podaci od znadaja za izgradnju i uredenje gra-
devne Cestice odredeni su zasebnim odjelijkom odluke o do-
nofenju Plana. '

" 4. Uvjeti i nadin gradnje stambenih gradevina .

(4-1) Stambene gradevine grade se temeljem odredbi za
provedbu plana neposrednom i posrednom- provedbom (iz-
radom detaljnih planova uredenja).

(4-2) Planom se mogu Neposrednom provedbom:

- rekonstruirati stambene gradevine

- odrzavati stambene gradevine

- uklanjati stambene gradevine .

- - graditi nove stambene gradevine koje ispunjavaju slje-
deée uvjete: imaju tri stambene jedinice ili Kombinaciju
stambenog prostora i poslovnog prostora, nemaju vise od
tri jedinice svih namjena ukupno, imaju maksimalno. tri
mjerna mjesta vodoopskrbe, imaju maksimalno tri mjerna
mjesta elektroopskrbe, imaju poslovne i pomoéne prizemne
gradevine u sklopu okuénica postojeéih gradevina (maksi-
malne brutto povisine 50m’ koje ulaze u postotak izgrade-
nostl gradevinske Cestice).
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(4-3) Posredno provodenje ovog Plana podrazumijeva iz-
radu detaljnih planova uredenja koji ¢e se izradivati na
osnovu njegovih smjernica. Posrednom provedbom plana
se grade sve stambene gradevine koje ne ispunjavaju uvjete
iz prethodnog odjeljka.

(4-4) Pri neposredoj provedbi Plana obavezni su sljedeci
uvjeti:

A - Oblik i veli¢ina gradevne Cestice

B - Namjena gradevine

C - Veli¢ina i povrsina gradevine

D - Smijestaj jedne ili viSe gradevina na parceli

E - Oblikovanje gradevine

F - Uredenje gradevne Cestice

G - Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice odnosno
gradevine na javno-prometnu povisinu i komunalnu infra-
strukturu,

H - Mjere zastite okoliSa

I - Drugi podaci od znacaja za izgradnju i uredenje gra-
devne Cestice

A - Oblik i veli¢ina gradevne Cestice

(4-5) Oblik i veli¢inu gradevne Cestice predlaze podnosi-
telj zahtjeva, sukladno planu namjene povrSina iz grafickog
priloga br. 2., kroz programske skice za izdavanje upravnog
akta temeljem posebnog zakona. Gradevinska parcela
ovisno o tipu gradevine ne smije biti manja od:

a) 600m* - kod izgradnje slobodnostojec¢ih gradevina

b) 500m’ - kod izgradnje ugradenih gradevina, u zonama
naselja, uz sklopove gradevina izgradenih prije 1968. godi-
ne, u zonama mjeSovite namjene (gradevine u nizu, atrijska
i sli¢no).

¢) - pQstojeée gradevinske Cestice u zoni postojeé¢e mijeso-
vite izgradnje i stambene izgradnje sa grafickog priloga br.
2, neovisno o veli€ini.

B- Namjena gradevine

(4-6) Na gradevinskoj Cestici mogu se graditi gradevine
stambene namjene u sljede¢im zonoma:

-Unutar gradevina stambene namjene mogu se urediti
poslovni prostori

C - Velic¢ina i povrsina gradevine

(4-7) Ovim Planom odreduju se sljedeci elementi veliCine
i povisine gradevine:

I. Gabariti:- Horizontalni: minimalni i maksimalni

- Okomiti: odnos brutto izgradenosti i veli¢ine parcele i
broj etaza

11. Visina gradevine

(4-8) Horizontalni gabariti su definirani kroz postotak iz-
gradenosti u odnosu na Cesticu:

- minimalna izgradenost 60 m’

- maksimalna izgradenost

a) stambena i poslovna namjena za neposredno izdavanje
upravnog akta temeljem posebnog zakona:

- maksimalna izgradenost gradevinske Cestice veli¢ine od
600-1000m’ iznosi 30%

- maksimalna izgradenost gradevinske Cestice veli¢ine od
1000-1500m’ iznosi 20%

- maksimalna 1zgradenost gradevinske Cestice veli¢ine od
1500-2000m’” iznosi 15%

- maksimalna 1zgradenost gradevmske Cestice vece od
2000m’ maksimalno 300m’

b) kod izgradnje gradevina na poluotvoreni nacin:

- minimalna povrsina iznosi 600m’

- maksimalna izgradenost gradevinske Cestice iznosi 30%

kod izgradnje gradevina u nizu ili poluatrijskih ili atrij-

skih objekata:

- minimalna povisina gradevinske &estice iznosi 500m’

- maksimalna izgradenost gradevinske Cestice iznosi 30%

¢) - postojece gradevinske Cestice u zoni postojeé¢e mjeso-
vite izgradnje i stambene izgradnje sa grafiCkog priloga br.
2, neovisno o veli¢ini.

- maksimalni koeficijent brutto izgradenosti gradevinske
Cestice iznosi 70%

(4-9) Brutto izgradenost je veliina ili koeficijent koji se
odreduje na na¢in odreden mjerama provedbe Plana a u ne-
posrednoj provedbi on iznosi:

- minimalna brutto izgradenost 60 m’

- maksimalni koeficijent brutto izgradenosti:

a) stambena i poslovna namjena za neposredno izdavanje
upravnog akta temeljem posebnog zakona:

- maksimalni koeficijent brutto 1zgradenost1 gradevmske
Cestice veli¢ine od 600-1000m’ iznosi 0.6

" - maksimalni koeficijent brutto izgradenosti gradevinske
&estice veligine od 1000-1500m’ iznosi 0.4

- maksimalni koeficijent brutto izgradenosti gradevinske
Cestice veli¢ine od 1500-2000m’ iznosi 0.3

- maksimalni koeﬁc%ient brutto izgradenosti gradevinske
Zestice veée od 2000m* maksimalno 300m’

b) kod izgradnje gradevina na poluotvoreni, poluatrijskih
ili atrijskih objekata nacin:

- maksimalni koeficijent brutto izgradenosti gradevinske
Cestice iznosi 0.6

¢) - postojece gradevinske Cestice u zoni postojec¢e mjeso-
vite izgradnje i stambene izgradnje sa grafickog priloga br.
2, neovisno o veli¢ini.

- maksimalni- koeficijent brutto izgradenosti gradevinske
Cestice iznosi 14.

(4-10) Brutto povrsina gradevine se obracunava kao zbroj
brutto povrsina etaza gradevina na nacin odreden mjerama
provedbe Plana. '

(4-11) Izvan povrsine predvidene za izgradnju ali unutar
gradevne Cestice dozvoljavaju se sljede¢i radovi:

- uredenje povrsina (kolnih i pjeSackih),

- izgradnja infrastrukture (podzemne i nadzemne),

- izgradnja podzemnih objekata tj. potpuno ukopanih
gradevina, Ciji ulaz mora biti unutar povrSine predvidene
za gradenje.

- uredenja povrsina (podzidi, terase, i si.)

- izgradnja igraliSta i sportsko-rekreativnih povrsina,

(4-12) Povrsina za gradenje temeljem ovog plana se defi-
nira kako slijedi:

Graficki se poviSina za razvijanje tlocrta gradevine defi-
nira iscrtavanjem zone 4m od ruba susjedne gradevinske ce-
stice te I0m od gradevinske Cestice javne povrsSine, a moze
se definirati tek nakon Sto su osigurane dostatne povrsine za
parkiranje i povrSina za zelenilo.

(4-13) Maksimalni broj etaza ili katnost je 2 etaze ili
(S)P+1(M). Suteren i mansarda se ne pridodaju etazi kao
dodatne moguénosti, ve¢ se zamjenjuju sa katom uz koji
je oznaka (S) ili (M) pridruzena.

(4-14) Nivelacijska kota je kota poda prizemlja gradevine

(4-15) Nivelacijska kota moze biti maksimalno Im iznad
najnize kote terena.

(4-16) Maksimalna visina gradevina odredena je etaznos-
¢u, visinom vijenca i visinom sljemena gradevine mjerena
od najnize kote terena uz procelje gradevine. Podrumska
etaza moZe biti ukopana. Maksimalna visina novih grade-
vina unutar zona ne smije biti viSa od 7,5 m od najnize kote
terena mjereno uz procelje gradevine, a 10,5 m do sljemena.

(4-17) Maksimalna visina vijenca se racuna od sudarnice
zida procelja i kosine konstrukcije krovne plohe do najnize
kote terena mjereno uz procelje gradevine, ako rezimima
gradenja i smjernicama u mjerama provedbe za predmetnu
zonu nije drugacije odredeno

(4-18) Gradevina u svim proceljima mora imati vidljive
maksimalno dvije etaze.

(4-19) Maksimalna visina sljemena je 7,5 m od sudarnice
plohe krovne konstrukcije i fasadnog procelja.

(4-20) Dozvoljena odstupanja od visine vijenca su:

- vertikale i strojarnice liftova,
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stublsne Vemlgale o
- 1dim,a komore i'srojarnice,
-»krovm prozon
- nadVO_ll balkonskih vrata na krovmm terasama
. D., - Smijestaj, Jedne ili vise gradevmana parceh
(4 21) J?2lanom Se neposrednom provedbom na parcelama
dozvoljava gradnja samostojecih gradevina. Gradevine tipa:
dvpine, te'u. nizu na lZdVQ]Cl’lln’l gradevnim Cesticama mogu
se graditi na. temelju detaljnih planova uredenja
,,(4r22) Jednom .gradevinom se smatraju i gradevine.sa dva
ili viSe :IconstryK t1vh1h sklopova -medusobno povezanih su-
hn;n i tbphm chama u Jedmstvcnu morfolosku strukturu.
' 4-23) Gradevinska linija odredena je.u grafitkom prilo-
_gubr. 5 kao,udaljengst pojedinih dljelova gradevme od jav-
‘nih i Jprorhethlh poyrSinat. e

4-24) Minimalne udaljenosti povrsma za gradenje od ru—'

bova gradevne Cestice su:
- od ruba gradevinske | Cestlce 4rn / ;
. y7od prometmce 6m.
: -od pristupnog, putaSm .
(4 25).Pristupni put je-, kolno pjesacka prometnica mini-
malne .Sirine 5.5. m. za Jednu parcelu ne duzi od 30m kao
1de parcele u Vlasmstvu investitora.. _,
(4-26) Sirina Zastltmh pojasa za javne ceste odredena je
na.grafickom prilogu, 2 ne smije biti manja od Prostornim
plahom definiranih. vrijednosti za odredene kategorue gra-
: devma .a, mjereno od ruba kolnika. Unutar tog pOJasa ne
smiju se graditi stambene, stambeno poslovne, pomoéne,
gospodarske i poslovne gradevme Unutar tog pojasa mogu-
¢e je locirati: privriemene. prodajne. prostore, javne parklrah—
Ste ppvisjne s pproznom. obradom plohe; reklamne i infor-
mativne panog, te kontrolne punktove i objekte kontrole
.ulata, - _ :
E - Obl]kovanJe gradevme
(4-27) Oblikovanjem gradevina treba naglasiti i p0m1r1t1
osobitosti Sireg, i. uZeg prostornog konteksta smjestaja te
morfoloske odrednice zone ugradene u prostorna rjeSenja
plana. :
-(4-28) Horlzontalm \okomm gabariti objekata, oblikova-
nJe fasada i krovnih ploha, te gradevinski materuah moraju
biti-u- .skladu-s- okolnlm objektlma krajohkom j nac¢inom
gradenja na. ovom podrugju, no pomlrem s tehnologkim za-

~tj~ma,.izvédbe objekata. Posebnu paznju pri' projektira-
nju treba posvetiti- propofcuskom uskladenju objekata S
okruzenjem, .

(£ 29) Vrstu krova i nokrova pnlagodltl struktun obJekta

(4 30) Krovne plohe se mogu koristiti kao prohodne tera-
se u funkciji . sadrzaja objekta. ‘Povrsina prohodnih terasa ne

_smlje biti veca od 30% .ukupne- povrsme krova, :

. (47]), ﬁa proceljlma gradevine smiju se,vrsiti pojedinac-
ne 1ntervencue izvan ovih uvjeta. POJedlnacmm intervenci-
jama se smatraju: postava reklamnih i ifformativnih natpi-
sa, konzolnih montaznih nadstresnlca do 1, 2 m 1staka tendi
A pergp]a R "", e

F- Uredeme gradevne’ cestlce

4- 32) .Teren ,oko gradevine, potporm z1d0v1 i terase i
shcﬂo "trebaju se izvesti tako da. ne narusavaju 1zgled nase-
Jja, te da 'se ne promyem* prlrodno otjecanje -yoda. na Stetu
suSJednog zemljiSta i susjednih gradevina." Visina pod21da
ne smije prelaziti 1,5m. Nagib .terena koji Zahtljeva vise
podzida rjesavati terasasto. )

(4-33) Sve slobodne povrsine kojé mJe nuzno betomratl
.poplocm ih asfaltirati, obavezno ozeleniti. Gradevne Cestlce
moraju biti pokrivene sa zelenim poviSinama minimalno
40%. .

(4 34) Zelene povrsine u smislu prethodnog stavka su po-
vrsine gradevne Cestice pod CVJetmcama i zatravljemm po-
viSinama na kojima je moguce saditi nisko i-visoko raslinje.

-

Staze unutar tih pOVISll’la maksimalne Sirine lm se ne 0db1—
jaju od ukupne povrsine zelenila. ’

(4-35) Objekti se smlju ogradivati ogradom. Ograde se iz-
graduju dd kamena i zelenila, prema lokalnim pnhkama od
maksimalno 1;10m. Gdje je podzid istovremeno i ogfada
dozvoljava se max. visina 1,50m. Unutdr postoje¢ih’ jezgri
gdje nema ogradivanja 1sto se ne moze provest1 na temelju
ove odluke.

© (4- 36) Pomo¢éne gradevine i garaze grade sé-u prav1lu u
sklopu okucmce odnosno gradevinske Cestice i to:

-u sklopu stambene gradevine kod nove 1Zgradnje

- uz stambenu gradevinu kao dogradnja’ -: '

- kao slobodnostojeéi objekt ako su 1spunjen1 ‘uvjeti p pro—_
pisani za 1zgradnju novoplaniranih stambenih gradevma te

-ako ne ugroZavaju uvjete koriStenja okolnih objakata’ ‘na

gradevinskim Cesticama; ako ne ometaju 51gurno obavljanje

- prometa

- porho¢ne gradevine i garaze mogu se gradltl u pojasu od
regulacione -do gradevinske . hnue ukoliko je kota -nivelete
ulice iznad kote terena, a.pomocne gradevine (]garaze) svo-
jom Visinom ne prela21 kotu nivelete ulice. "

‘G - Nadin i uVJetl prikljucenja- gradevne ‘Cestice odnosno

. gradevine na Javno prometnu povrsmu i komunalnu mfra—

strukturu,

(4-37) Nacin i UVJCU prlkljucenja gradevne Cestice - od— _
nosno gradevine na javno-prometinu povrsinu i komunalnu
infrastrukturu, se’za neposrednu provedbu odreduju poseb-
nim uv1et1ma uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i
opremanja prometne, telekomunlkacuske i komunalne mre-
7e s pripadaju¢im objektima i povrSinama.

(4-38) Parkiranje vozila mora se Il_]eSItl unutar gradevne
Cestice

H - Mjere zastite okoliSa

(4-39)- Mjere zastite oklisa se provode temeljem odredbi
mjera za sprjeCavanje nepovoljna utjecaja na okoli§ ovog
Plana. '

I - Drugi podaci od znacaja za izgradnju i uredenje gra—
devne Cestice

(4-40) Podrucje zahvata nalazi se u:,zoni selzmlcnostl od
7+ stupnjeva MCS (slabo tlo, kategonja I) .

(4-41) Pri. posrednoj provedbi plana i gradnji stambenih
gradevina temeljem detaljnih planova uredenja odreduju
se kao maksimalni sljedeé¢i uvjeti: -

A - Oblik i veli¢ina gradevne &estice ,r nisu’ odredeni ,

B - Namjena gradevine mora biti sukladna odredbama
plana za neposrednu provedbu .

C - Veli¢ina i povriina gradevine mora biti sukladna
odredbama plana za neposrednu provedbu.

- Smijestaj jedne ili viSe gradevina na parceli mora b1t1
sukladan odredbama plana za neposrednu provedbu.

E - Oblikovanje gradevine .mora biti sukladno odred—
bama plana za neposrednu provedbu.

" F - Uredenje gradevne destice mora biti sukladno odred— .
bama plana za neposrednu provedbu.

G - Nadin i uvjeti pnkljucenja gradevne Zestice odnosno
gradevine na javno-prometnu povriinu i komunalnu infra-
strukturu odredeni su zasebnim odjeljkom odluke o) donose— .
nju Plana i grafickim prilozima,

. H - Mjere zastite okoliSa odredene su zasebmm Od_]el_]—
kom odluke o donosenju Plana.

I - Drugi podaci od znaaja za 1zgradnju i uredenje gra-
devne &estice odredeni su zasebnim odjeljkom odluke o do-
nosenju Plana.

5. UVjetl uredenja  odnosno gradnje, rekonstrukcue i
opremanja prometne, telekomunikacijske i komunalne mre-
7e s pripadaju¢im objektima i povrSinama

5.1. Uyvjeti gradnje prometne mreze

(5-1) Upravnim aktom temeljem posebnog zakona za
prometnice unutar granica zahvata urbanistickog plana ure-
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denja utvrduju se temeljem detaljnih planova uredenja i ne-
posrednom provedbom ovog plana.

Od planom definiranih trasa prometnica se moze odstu-
piti po horizontalnoj i vertikalnoj osi, ako se temeljem de-
talijnog plana uredenja ustanovi potreba prilagodavanja tra-
se tehniCkim i vlasniCkim uvjetima. Osnovna funkcionalna
struktura prometnica se ne smije mijenjati.

(5-2) Urbanistickim planom uredenja utvrdeno je da se u
zaStitnom pojasu primarnih gradskih prometnica niZeg reda
moZze formirati neizgradeni dio gradevne Cestice objekta, te
uredivati kao parkiraliSte, vrt, i si., odnosno da se postojece
definirane gradevne Cestice unutar zastitnog pojasa promet-
nice zadrZavaju.

(5-3) Urbanistickim planom uredenja su utvrdene trase,
primarnih i sekundarnih gradskih prometnica, dok se trase
prometnica nizih kategorija utvrduju detaljnim planovima
i mjeSenjima.

(5-4) Mjesto i nacin prikljucenja gradevne Cestice na ko-
munalne objekte ijavni put biti ¢e odredeni projektima koji
¢e se izraditi za potrebe komunalnog opremanja zemljista.

(5-5) Upravni akt temeljem posebnog zakona za stambe-
nu izgradnju (viSe od Cetiri stambene jedinice) te za objekte
javne namjene kao i za javne pjeSacke povrSine, moraju
sadrzavati uvjete kojima se sprjeCava stvaranje arhitekton-
skih i urbanistickih barijera pri upotrebi invalidskih kolica.

(5-6) Za komunalne objekte ijavnu cestu utvrdit ¢e se za-
sebni upravni akt temeljem posebnog zakona, a posebito:

Funkcionalni dijelovi:

- glavni ulaz i izlaz u zonu

- spojevi parcela na infrastrukturni sustav -

- prometnice u zoni

- parcela trafostanice ili drugih komunalnih gradevina u
zoni

- infrastrukturni objekti koji ne trebaju izdvojene gradev-
ne Cestice

Prometni sustav:

Javni promet: stajalista

nadstreS$nice

informativni punktovi

5.1.1. Javna parkiraliSta i garaze

(5-7) Javna parkiralista i garaze se na podrucju obuhvata
plana mogu graditi kao samostalne gradevine na gradevin-
skim Cesticama ili kao dio ponude drugih poslovnih grade-
vina. Javna parkiraliSta i garaZze trebaju imati kapacitet
cea 15% od ukupnog broja automobila.

(5-8) Ovim se odredbama daju okvirni normativi za di-
menzioniranje parkirnih i garaznih potreba, a dokumentom
prostornog uredenja odnosno podrucja, ovisno o karakteru
izgradnje i sadrzaja, potrebno je dati ispravnu procjenu po-
trebnog broja parkirnih mjesta:

(5-9) U cilju zadovoljenja komunalnih standarda svi pla-
neri i investitori moraju za potrebe parkiranja i garaZiranja
udovoljiti sliede¢im standardima:

- za jednu stambenu jedinicu - jedno parkiraliSno mjesto,

- za poslovni prostor (ured, ordinacija, agencija i slicno) -
jedno parkirali$no mjesto na 20 m’ poslovnog prostora za
korisnike i jedno parkiraliSno mjesto na dva zaposlena.

- za trgovacki odnosno usluzni prostor - jedno parkira-
li¥no mijesto na 20 m’ poslovnog prostora za korisnike i jed-
no parkiraliSno mjesto na dva zaposlena.

- za ugostiteljski prostor - jedno parkiraliSno mjesto na
pet sjedala i jedno parkiraliSno mjesto na dva zaposlena,

- za gradevine hotelske namjene minimalno prema pravil-
niku o kategorizaciji gradevina ugostiteljsko-turistickih dje-
latnosti.

- za drustvene sadrzaje (knjiznica, klub i slicno) - jedno
parkiralino mjesto na 50 m’ poslovnog prostora za korisni-
ke ijedno parkiraliSno mjesto na pet zaposlenih,

- za kulturne, vjerske, obrazovne i sli¢ne sadrzaje - jedno
parkiraliSno mjesto na deset sjedala, jednu ucionicu, deseto-
ro djece i jedno parkiraliSno mjesto na pet zaposlenih,

- za Sportske gradevine i povrSine - jedno parkiralisno
mjesto na deset posjetitelja.

(5-10) Broj parkiraliSnih mjesta iz prethodnog stavka
uvecava se za jedno parkiraliSno mjesto za invalidne osobe.

(5-11) Detaljnim planom uredenja parkiraliSne povrSine
se mogu urediti na prostorima javnog i zaStitnog zelenila.

5.1.2. Trgovi i druge veée pjesacke povrSine

(5-12) Nove pjesacke povrsine i trgovi definiraju se de-
talinim planovima uredenja na osnovu smjernica Plana.

(5-13) PjeSacku povrSinu potrebno je urediti ugradnjom
primjerenih elemenata:

- oplocenja: Sljunkom, granitnim ili betonskim kockama,
te glaziranom opekom ili kamenom, kao i rubnjakom,

- privremenih gradevina,

- pomi¢nim elementima sa cvjetnim aranZmanima, klu-
pama i drugom urbanom opremom.

(5-14) Nacin uredenja javne povrSine i elementi urbane
opreme: informativni i reklamni punktovi, urbana oprema
pjesackih zona, terase ugostiteljskih objekata, skulpture, pa-
viljoni, fontane odreduju se odredbama za neposrednu pro-
vedbu za javnu povrsinu ili odredbama za neposrednu pro-
vedbu za pojedinu gradevnu Cesticu.

(5-15) Podruéje opée namjene unutar plana namijenjeno
za rekreaciju i uredenje parkovnih povisSina mogudée je ure-
diveti temeljem smjernica sadrZanih u mjerama za proved-
bu plana.

(5-16) Na podrudju iz prethodnog stavka dozvoljava se
uredenje rekreacijskog i djeCjeg igraliSta, trim staze, Setnice,
bocalista, pjesaCke i biciklisticke staze, kao i staze za Kotu-
raljke i slicno. Na ovim se povrSinama mogu graditi manje
sienice u obliku paviljonske gradevine te postavljau par-
kovna i urbana oprema.

(5-17) Prilikom uredenja povrSina potrebno je saCuvati
visoko raslinje, a za uredenje povrSina potrebno je koristiti
autohtone parkovne vrste raslinja.

5.2. Uyvjeti gradnje telekomunikacijske mreze

(5-18) Razrada TK mreze Urbanistickog plana uredenja
je dio prometnog i infrastrukturnog sustava naselja, a u
skladu sa Zakonom o telekomukacijama (NN RH 53/94.).

(5-19) Izgradnja TK kanalizacije na svim pravcima oba-
vezna je u sustavu izgradnje novih prometnica obuhvaéenih
ovim planom i planovima niZeg reda.

(5-20) Planira se montaza GSM postaje (javna telekomu-
nikacija u pokretnoj mrezi) na lokacuama koje pokrivaju
potrebe naselja.

(5-21) Pri projektiranju i izvodenju TK kanalizacije oba-
vezato se pridrzavati veze¢ih propisa kao i propisa o mini-
malnim udaljenostima od ostalih infrastrukturnih objekata,
te pribaviti suglasnosti ostalih korisnika infrastrukturnih ko-
ridora.

5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze

(5-22) Objekti prometnica i infrastrukture projektiraju se
i grade neposrednom provedbom.

(5-23) Makrolokacija novih i postoje¢ih trafostanica pri-
kazane su na grafickom prilogu, a odabrane su tako da
§to je moguée bolie zadovolje osnovne uvjete o lokaciji
kao $to su:

- Smjestaj Sto je moguce blize centru konzuma

- Slobodan prilaz trafostanici

- Prirodno hladenje transformatora

- Cim bolje uklapanje u okolni prostor

(5-24) Ucrtane makrolokacije nacelno je potrebno, §to je
moguce viSe postivati zbog raspleta visokonaponske mreze,
ali su u slu¢aju zahtjeva ovlastenog distributera mogucéa od-
stupanja u radijusu od 200m.
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(5725) Trafostanice ¢e se izgraditi kao slobodnostojece
- gradevine (gradevinska Cestica minimalnih dimenzija 6x4
m). Minimalna udaljenost gradevine od susiednih meda j Je
2,0m,a od ruba plo¢nika minimalno 2,0m.
(5- 26) Trafostanice moraju imati 051guran stalnl prlstup
za vozila do pet tona.
(5-27) Sve gradevine moraju biti spOJene na sustav vo-
doopskrbel odvodnije. . Qo
"(5-28) Obveza procis¢avanja otpadnih voda odnosi se na
" vode §to potlcu iz proizvodnih pogona, zanatskih radionica,
mehanickih i bravarskih radionica, pogona koji u tehnolo—
skom' procesu upotrebljavaju masti, ulja, boje, lakove, teku-
¢e gorivo, otpad i druge tvari spemﬁcne teZzine manje od vo-
de, pogona koji stvaraju otpatke krutih i liepljivih tvari koje
bi se mogle taloziti u sakupljaCima restorana i kuhinja /ma-
snoca i ulje/, te toksicne i agreswne vode koje zahtijevaju

N

adekvatne uredaje za prociséavanije.

(5-29) Da bi zadovoljili zahtjeve za proti§éavanje otpad- -

nih voda, obavezna je primjena posebnih zakona o vodama.
"~ 6. Uvjeti uredenja javnih zelenih povrSina

(6-1) Javne zelene povrsine treba hortikulturno urediti i
osigurati njihovo stalno odrZavanje. PjeSacke poviSine unu-
tar javnih zelenih povrSina potrebno je urediti ugradnjom
primjerenih elemenata oploCenja: Sljunkom, granitnim ili

" betonskim kockama, te gla21ran0m opekom ih kamenom,
kao i rubnjakom.

(6-2) Javne zelene povrsme treba oprcmltl elementima
opreme, oznakama smjera, te alatima i uredajima zatite
prostora od poZara i zagadenja.

(6-3) Na zelenim povr§inama u granicama obuhvata
plana mogu se neposrednom provedbom graditi sportska i
rekreacijska igralista.

7. MJere zastite prirodnih i kulturno- povuesmh ¢jelina i

‘gradevina i ambijentalnih vrijednosti

(7-1) Urbanisti¢kim planom uredenja je odredeno da se u
oblasti zastite prirodﬂih i ambijentalnih vrijednosti:

- odreduju mjere zastite zelenih povrSina

- odreduju mjere zastite, topografsklh vrijednosti i speci-
finosti prostora

(7-2) Mjere zastite zelenih povrsina sadrzane su u odred-
bama koje odredu1u elemente za obhkovan]e konstenje i
uredenje povrsina. *

(7-3) Sve slobodne povrsine kO]e nije nuZno betonirati,
poplotiti ili asfaltirati, obavezno ozeleniti. Nove gradevne
Cestice moraju biti pokrivcne sa zelenim povrSinama mini-

. malno 40%.

(7-4) Mjere zastite topografskih VI‘l_]eanStl i spec1ﬁcnost1
prostora sadrzane su u odredbama koje odredUJu elemente
za-oblikovarije;’ koristenje i uredenje povrsina:

- odredbe za koristenje prostora vrta¢a kao gradevinskog
prostora sa specifitnim rezimom gradnje.

r odredbe za uredenje gradevnih cestlca i gradenje po-
tpormh zidova - =

(7-5). Urbanisti¢kim planom uredenja je utvrdeno da radi
zastite tla i voda treba: .

- Zorganizirati kontrolu voda -
© - organizirati i uredltl efikasnije prlkupljanje i prijevoz ot-
pada :

- zabraniti deponiranje otpadnog materijala na pOdI’LIC]u
obuhvata plana,

- kontrolirati koristenje kemusklh srcdstava u poljopri-
vrednoj. pr01zvodn11 '

-(7- -6) Na prostoru obuhvata urbamstlckog plana uredenja

ne. - .
" 8..Postupanje s otpadom .

(8-1) Postupanje sa otpadom mora biti sukladno odred-
bama Zakona o otpadu (»Narodne novine« broj 34/95)

ne postOJe registrirane i zasti¢ene kulturno-povjesne cijeli-"

(8-2) Na javnim pjesackim i zelenim povréinama po-
trebno je 051gurat1 posude za odlaganje otpada i njihovo
pravovremeno praznjenje.

(8-3) Otpad se treba pri pnkupljanju i odlaganju oba-
vezno razvrstavati.

" (8-4) Za odvoz otpada potrebno je osigrati mog,mcnost
pristupa vozila do posuda za prikupljanje otpada na maksi-

. malno 15m, a otpad deponirati u zatvorene posude udaljene

od gradevina maksimalno 20m.

(8-5) Fizicke i pravne osobe duZne su s otpadom postupa—
ti u suglasju s p021t1vmm propisima.

9. Mjere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na OkOllS :

(9 1) Zastita okolisa temelji se na sljede¢im opée pnhva—
¢enim nacelima: _ ' )

- nacelo preventlvnostl *

- nacelo oCuvanja vrijednosti pnrodmh 1zvora i bloloske.
raznohkostl :

= naCelo zamjene ili nadomjestanja drugih zahvatom

- nacelo cjelovitosti;

- nacelo postivanja prava;

- nacelo pladanja troskova onecis¢enja;

- nacelo sudjelovanja _]aVIlOStl

- 2) Izvjesée o stanju i programu zastite okoliSa oba—
vezno je svake dvije godine donijeti na prijedlog Opcmskog
poglavarstva Op¢ine Viskovo,‘ Opéinsko vije¢e Viskova.

(9-3) U skladu sa Zakonom o zastiti okoliSa nuzno je do-
nijeti slijede¢e dokumente o zastiti okoliSa: .

- IzvjeSée o stanju okolisa;

- Strategiju zaStite okoliSa;

- Program zastite okoliSa.

Sukladno programu zastite okoliSa Opcme Viskovo po-
trebno je izraditi Program mjera zaStite okoliSa suglasno
prostornim i konceptualnim razvojnim smjernicama Regu-
lacijskog plana dijela naselja Marini¢i.

(9-4) Mijere zastite okolisa od Zagadjlvanja odreduju se
suglasno odredbama:

- Zakona o zatiti okoliSa (»Narodne novine« broj 82/94)

- Zakona o vodama (»Narodne novine« broj 107/95) -

- Zakon o zastiti zraka (»Narodne novine« broj . 84/95)

- Zakon o zastiti od buke (»Narodne novine« broj 17/90)

- Zakon o-otpadu (»Narodne novine« broj 34/95)

(9-5) Ove granice predstavljuju norme “za dozvoljene
koncentracije $tetnih tvari $to se mogu zateéi u otadnoj vodi
ako se ona moze havarijom ili nekontrolirano mimo sustava
odvodnje nadi u terenu. ' . .

500 mg/1 koncentrac
400 mg/l koncentrac
70 mg/ koncentrac
45 mg/l koncentrac
60 mg/l koncentrac

Suspendirana tvar
BPK 5 - 2 stupnjeva C
Nitrati

Nitriti

Ulja i masti

(9-6) Obaveza prociséavanja otpadnih voda odnosi se na
vode $to potiCu iz industrijskih pogona, zanatskih radionica,
mehanickih i bravarskih radionica, pogona Sto u tehnolo-
Skom procesu upotrebljavaju masti, ulja, boje, lakove, teku-
¢e gorivo,-otpade i druge tvari specifi¢ki lak$e od vode, po-
gona $§to stvaraju otpatke krutih i ljepljivih.tvari koje bi se
mogle taloZiti u sakuplja¢ima, restorana i kuhinje / masnoca
i ulje / te toksi¢ne i agresivne vode koje zahtijevaju adekvat-
ne uredaje za prociséavanje.

(9-7) Da bi zadovoljili zahtjeve za procis¢avanje otpadnih
voda obavezna je ugradnja sliedeée opreme - zavisno o ka-
rakteru otpadnih voda:

1.1 Mehanicke taloznice za krute Cestice u vodi -

2.1 Odvajaci ulja i naﬁmh derivata iz tehnoloSke kanaliza-
cije

3.1 Hvataci ulja i masti za fekalno- sanitarne vode °

6.1 Neutralizator za obradu kiselih ili luznatih voda.
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1.1 Uredaj za razbijanje uljnih emulzija kod strojne obra-
de metala

8,/ Drugi specijalniji uredaji / za regeneraciju otpada, spa-
ljivanje oneciS¢enih otpada, obradu voda $to sadrZze kroma-
te, cijenide i si. /

(9-8) Zastita zraka od zagadivanja ostvariti ¢e se ugrad-
njom uredaja za prociS¢avanje zraka na mjestima tehnolo-
Skog procesa gdje se stvaraju otpadni i sagorijevni plinovi
i prasine, izborom goriva sa malim sadrzajem sumpora, te
odrzavanjem propisanog rezima lozista. Svi emiteri praSine,
sagorijevanih i otpadnih plinova moraju imati mjerna mje-
sta za uzimanje uzoraka oneciS¢enog zraka.

(9-9) Zastitu tla od zagadivanja treba obraditi posebnim
projektom. Tehnicka rjeSenja i tehnicka sredstva treba da
budu na razini suvremenih dostignuca s time da se predvidi
odvajanje i reciklaZza korisnih otpadaka. Nacela za djelova-
nje stru¢nih institucija sastoje se u osiguranju asistencije kod
mjerenja relevantnih parametara / koncentracija Stetnih tva-
ri, obrada meteo - podataka, / i izradi posebnih studija / npr.
hidroloskih, hidrogeoloskih iz domene sanitarnog inZenjer-
stvaisi. /

(9-10) Urbanistickim planom uredenja je odredeno da se
u oblasti zastite okolisa:

- izradi registar (katastar) izvora zagadivanja za cijelo
podrudje

- izradi program sanacije za najaktivnije izvore zagadiva-
nja,

(9-11) Granice dopustivosti ugrozavanja covjekove okoli-
ne koje su definirane kao maksimalne dozvoljene koncen-
tracije Stetnih tvari u zraku i otpadnoj vodi koja se upusta
u teren i buka, utvruje se zakonskim i podzakonskim ak-
tima.

(9-12) Zavisno o karakteru otpadnih voda, potrebno je
ugradivati odgovaraju¢u opremu kojom bi pojedini zagadi-
vaci procistili otpadne vode prije ispustanja u zajednicki su-
stav. Obaveza prociS¢avanja prije upustanja u kanalizaciju
odnosi se naro¢ito na otpadne vode $to potjecu iz restorana
i kuhinja (masnoca, ulje), te toksi¢ne i agresivne vode koje
zahtijevaju adekvatne uredaje za prociS¢avanje.

(9-13) Za sve objekte koji predstavljaju izvore buke treba
provoditi posebne mijere zastite, te regulirati njihove rezime
koriStenja, obzirom na lokaciju i udaljenost od objekata sta-
novanja.

10. Mjere provedbe plana

Nacin obracuna parametara nuznih za definiranje uvjeta

(10-1) Osnovna tipologija gradevina podrazumjeva dva
tipa gradevina:

- slobodnostoje¢e i dvojne gradevine: slobodnostojeée i
dvojne gradevine su sve gradevine neovisno o veliCini i na-
mjeni Cije nijedno procelje ili maksimalno jedno procelje di-
jelom ili u potpunosti, lezi na granici gradevne Cestice.

- ugradene gradevine: ugradene gradevine su sve gradevi-
ne neovisno o veli¢ini i namjeni Cija dva susjedna ili dva na-
suprotna procelja dijelom ili u potpunosti, leZe na granici
gradevne Cestice.

(10-2) U povrsinu izgradenosti se obracunavaju:

- tlocrtni gabariti gradevine i svih natkrivenih terasa

(10-3) U povrsinu izgradenosti se ne obracunavaju:

- nenatKkrivene terase na terenu,

- nenatkriveni bazeni

- pergole, Sterne

- potpuno ukopane ispod razine terana, zemljom pokrive-
ne gradevine (jame, cisterne raznih namjena, spremista..)

- podrumski prostori kada je ispunjen uvjet odnosa nive-
lacione kote i najniZe toCke postojeceg terena,

(10-4) U bruto povrSinu se ne obracunavaju:

- nenatKkrivene terase na terenu,

- nenatkriveni bazeni

- pergole, Sterne

- potpuno ukopane ispod razine terana, zemljom pokrive-
ne gradevine (jame, cisterne raznih namjena, spremista..)

- podrumski prostori kada je ispunjen uvjet odnosa nive-
lacione kote i najnize tocke postojeeg terena, '

(10-5) Pod etazom se ovim odredbama ne smatra:

- podrumski prostori Kada je ispunjen uvjet odnosa nive-
lacione kote i najnize toCke postojeeg terena,

- podrumska garaza ako je ispunjen uvjet iz prethodnog
stavka, a ukopana rampa ulaza ako nije Sira od 4.5m .

(10-6) Kota postoje¢eg terena, u odnosu na koju se odre-
duje visina gradevine, mjeri se uz najnizi rub procelja grade-
vine.

10.1. Obveza izrade detaljnih planova uredenja _

(10-7) Urbanistickim planom uredenja su utvrdeni rezimi
uredivanja prostora za izgradnju, rekonstrukciju, KoriStenje
prostora i zastitu, osobito vrijednijih podrucja i ugroZenih
djelova Covjekove okoline za podrucje obuhvata plana i os-
tala podru¢ja unutar granica zahvata Urbanistickog plana
uredenja. Ti reZimi su sastavni dio ovih Provedbenih odred-
bi

(10-8) Izrada detaljnih planova uredenja definirana je
moguénoséu udovoljavanja uvjetima za neposrednu proved-
bu Plana. :

(10-9) Neposrednom provedbom bez obaveze izrade do-
kumenta prostornog uredenja nizeg reda mogu definirati
uvjeti gradenja za sljedeée tipove gradevina:

- Nove stambene gradevine sa poslovnim prostorima s
najvise od 3 stana ili poslovnih prostora.

- Prometnice i infrastrukturni koridori

- Djecja igraliSta

- Zelene povrsine i rekreativne povrsine te parkiraliSta u
njima na podrucju javnog zelenila u zoni okruZenja centra,
prostor iza crkve, prostor nasuprot zgrade opéine u trokutu
koga zatvaraju prometnica Viskovo-Marcelji, ulazna cesta u
zonu Mihovo i postoje¢a gradevina na glavnoj cesti

- Javne povrSine kao samostalne cjeline

- Parkovi kao samostalne zone

- Sport i rekreacija - pojedinacna igraliSta intepolirana u
druge zone

- Prometnice i prometni sustav

- Ambulanta

- Dnevna opskrba

- Gradevine i uredaji urbane opreme

- Gospodarske i drustvene gradevine koje ispunjavaju
uvjete za neposrednu provedbu

(10-10) Prioritet u realizaciji Plana treba biti:

- uredenje i izgradnja prometnica i parkiraliSta,

- izgradnja mreze odvodnje,

- pobolj$anje vodoopskrbne mreze, PTT i elekto mreze

- uredenje pjeSackih zona i u njima trgovackih i usluznih
sadzaja

(10-11) Temeljem usvojenih primjedbi
gradnja na sljede¢im gradevnim Cesticama:

- gC. br. -3235/2, 3235/3, 3235/4, 3234, 3233 - dozvoljava se
izmjeStanje horizontalne osi prometnice u smjeru sjevera i
uskladenje sa izvedenim prometnim elementima na terenu,
formiranje parkiraliSta na navedenim cesticama i jedne gra-
devinske Cestice za izgradnju stambene gradevine sa moguc-
nos¢u interpolacije poslovnih sadrZaja. Realizacija navede-
nog programa je. moguc¢a posrednom prvedbom, izradom
Detaljnog plana uredenja kojim ¢e se odrediti elementi za-
hvata u prostoru i gradevinske Cestice svakog od navedenih
programa.

10.2. Rekonstrukcija gradevina Cija je namjena protivna *
planiranoj namjeni.

(10-12) Rekonstrukcija gradevina Cija je namjena pro-
tivna planiranoj namjeni se ne dozvoljava.

dozvoljena je
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Clanak 4. .

Za autenti¢no tumacenje i pojaSnjenje pojedinih tacaka -
" Odredbi za provodenje nadleZzno je Opcmsko vuece Opéine
Viskovo.

Clanak 5.

U provedbi ovoga plana se primjenjuju provedbene
odredbe iz odluke o donosenju plana, te graficki prilozi iz
ovog elaborata. U sludajevima gdje na’strozi nadin, ali u
granicama Odluke b prostornom planu (bivse) op¢ine Ri-
jeka, provedbenim odredbama odreduju iste ili slicne uvjete
regulacije i uredenja prostora, pnmjenjuju se odredbe ovog
Urbanistickog plana ' .

__ Clanak 6. .
Plan je izraden u Cetiri jzvornika koji se ¢uvaju po dva'u
arhivi Op¢ine Viskovo i Zupanijskom uredu za prostorno

uredenje, stambeno komunalne poslove, graditeljstvo i za-
. Stitu okolisa. . :

Clanak 7.

OvaJ Elaborat stupa na snafu danom objave, a objavit ée .

se u »Sluzbenim ‘novinama« Primorsko-goranske Zupanije.

Klasa: 021-04/00-01/13 _
Ur.broj: 2170-09-014-00-2
Viskovo, 29. lipnja 2000.

OPClN SKO VIJECE OPCINE VISKOVO

Predsjednik
Op¢inskog vije¢a
©+ +  Tomislav Blazi¢, dipL oec, v. r.

19. . o . !

‘ ODLUKA .

o uskladenju teksta Odlulke o urbanistickom planu
uredenja dijela naselja »Marini¢i« s Pravilnikom o
sadrZaju, mjerilima kartografskih prikaza, obaveznim
prostornim pokazateljima i standardu elaborata

- EL‘ABORAT-BROJ: 067.00.UPU-4.00.

-

UVODNE ODREDBE

Clanak 1.
Ovom Odlukom donosi se izmjena i dopuna teksta odlu-
ke Régulacijskog plana uredenja dijela naselja »Marinici«

sa izmjenom { dopunom Zakona o prostornom uredenju-

(»Narodne novine« broj 68/98) i izmjena naziva u Urbani-
sticki plan uredenja dljela naselja »Mariniéi«, u daljnjem
tekstu »Plan«.

Clanak 2.

Sastavm dio ove Odluke su- tekstualni i graficki prilozi
Regulacijskog plana uredenja duela naselja »Marini¢i« do-
nesen na sjednici Opéinskog vije¢a Opcine Viskovo 23. pro-
sinca 1997. (Klasa: 350-01/97- 01/1 Ur. broj: 2170-09-01-1-
97-39):

Clanak 3.
Mijenjaju se odredbe za provodenje plana koje glase:

Odredbe za provodenje-

1 UVjetl odredlvanja i razgramcavama povrsma Javmh i
drugih namjena -

(1-1) Javne namjene su-javne povrsme i gradevmske ce-
stice na kojima se zadovoljavaju Javne funkcue podrucla
obuhvata .

" (1-2) Javne povrsine su kolne prometmce sa pripadaju-
¢im plocnicima, trgovi, pjeSacke ulice i javni parkovi, =~ @+

(1-3) Javne povrSine i uvjeti za njihovu: realizaciju .se -
odreduju temeljem odredbi oovog Plana, te temeljem Detalj—
nih planova uredenja koji ¢e se 1zradlvat1 na osnovu- njega
One se temeljem ovog Plana odreduju: ey -

- gradevinskim Cesticama prometnica i druglh Javmh po—‘
viSina prema grafickom prilogu

- obavezom ostvarenja pjeSackih pravaca pr1 pI‘O_]ektlI‘a— .
nju i uredenju gradevnih Cestica kQ]l ée biti odredem u pro—
jektnim fazama realizacije. s

- obaveznim standardom propisanim za prOJekUranje jav-. -
nih prometnica kole ¢e se plan1rat1 na osnovu detahmh pla—'
nova uredenja. IR

(1-4) Javne i druge namjene razgranicene su planom na-
mjene povisina, na grafickom prilogu bI‘Oj 8 a na sljedecav
podrudja: . ;

ZONE GRADENJA U PROSTORU PLANA
1.1. Postojeée zone stanovanja (S)
- Postoje¢e zone gravitacije prometnici VlSkOVd leeka
- POStO]eCG zone mleldualnog stanovama S mogucnoscu .
sanacije stanja
1.2. Nove zone stanovanja o) . T A s
- Nove zone gradenja stambene namjene (S) -
- Nove zone gradenja stambeno-pbslovne namjene (Ml)‘ -
1.3. Centri i podcentri (DI1) '
- Postoje¢i centralni sadrzaji
14. Novi centralni sadrzaji
1.5. Podcentar je unutar zone planiran na lokacul Dom
Mariniéi . )
1.6. Osnovne Skole (D4)
" 1.7. Djegji vrti¢i (D3)
1.8. Djec¢ja igra1i§ta (Z1)
1.9. Zelene povrsine (Z)
- Slobodne zelene povrSine u privatnim parcelama
- Zone vrtaca u kojima je dozvoljena 1nterpolacua druglh
namjena
- Javne povrsine
L10.Parkdvi (Z1)
"L1L.Sport i rekreacua (Rl)
2. Prometne kolne i pjesacke povrsine - Infrastruktuml :

“sustavi (IS)

- Koridor GMC 103

- Pnjedlog prelaganja koridora GMC 103 e

- Zone knzanja pnpajanje sustava prometa na rrireZu vi-
Seg reda

- Spoj na sustav prometa definiran Regulacusklm planom'
naselja Pehlin (u fazi donoSenja u Gradu Ruem)

- Vodosprema -

(1-5) Javne namjene na gradevinskim cestlcama na ko—_ :

‘jima se zadovoljavaju javne funkcije naselja ‘sé razgrani¢uju

od drugih namjena temeljem odredbi ovog Plana na nacin:

- Ako se uvjeti uredenja odreduju neposrednom proved- -
bom ovog Plana, obavezama postivanja stavka (1-3) i njiho-
vim definiranjem upravnim aktom proplsamm Jposebnim za-
konom.

-i Ako se uvjeti uredenja odreduju posredno temeljem
detaljnog plana koji ¢e se izradivati na osnovu odredbi ovog
Plana, na osnovu odredbi detaljnog plana n]1h0v1m nedVOJ—
bemm deﬁmranjem

(1-6) Javne i druge namjene se razgramcavaju u sljede¢im
skupinama: , Voo

Al
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- razgranienje postojeéih javnih poviSina od drugih na-
mjena, -

- razgraniCenje novih javnih povrsina od drugih namjena i

- razgrani¢enje drugih namjena izmedu sebe.

(1-7) Javne i druge namjene se razgraniCavaju u navede-
nim skupinama prema sljede¢im pravilima:

- razgrani¢enje postoje¢ih javne povrsine od drugih na-
mjena se odreduje granicama njene gradevinske Cestice,
ako je javna povrsina realizirana u zacrtanim gabaritima i
posjeduje formiranu gradevinsku Cesticu,

- razgraniCenje novih javnih povrsina od drugih namjena
se odreduje: koridorom u Sirini tipoloski definirane promet-
nice, detaljnim planom ili njenom lokacijskom dozvolom.
Tipoloski definirane Sirine prometnica su: 5.5m za pristupni
put za jednu parcelu ne duzi od 30m kao dio parcele u vla-
sniStvu investitora i pjeSeCke povrsine; 6m za jednosmjerne
prometnice sa jednostrukim nogostupom; 7m za dvosmjerne
stambene prometnice sa jenostranim nogostupom, te plus
1.5 m za dodatni nogostup; 7.5m za dvosmjerne sabirne pro-
metnice sa jednostranim nogostupom; te plus 1.5 m za do-
datni nogostup i 9m za dvosmjerne gradske sabirne promet-
nice. :

- razgraniCenje drugih namjena izmedu sebe se odreduju
identifikacijom granica katastarskih Cestica preko kojih pre-
lazi granica razgrani¢enja u grafickom prilogu ili detaljnim
planom koji ¢e biti izraden na osnovu njega.

(1-8) Pristupni put nije javna povrSina ve¢ dio gradevne
Cestice kojim se ona spaja na javnu povrsinu.

2. Uyvjeti smjestaja gradevina gospodarskih djelatnosti

(2-1) Gradevine gospodarskih djelatnosti (obrtnicke, us-
luzne, ugostiteljske, trgovacke i rekreacijske) se mogu gra-
diti neposrednom provedbom na cijelom prostoru obuhvata
plana. Gradevine gospodarskih djelatnosti drugih namjena
se mogu graditi samo posredno temeljem detaljnih planova
uredenja.

(2-2) Gospodarske gradevine se temeljem odredbi za
provedbu plana grade neposrednom i posrednom proved-
bom (izradom detaljnih planova uredenja).

(2-3) Neposrednom provedbom mogu se:

- rekonstruirati gradevine gospodarskih djelatnosti

- odrzavanje gradevine gospodarskih djelatnosti

- uklanjanjti gradevine gospodarskih djelatnosti

- graditi nove gradevine gospodarskih djelatnosti koje is-
punjavaju uvjete iz odredbi za provedbu Plana

(2-4) Posredno provodenje ovog Plana podrazumijeva iz-
radu detaljnih planova uredenja koji ¢e se izradivati na
osnovu njegovih smjernica. Posrednom provedbom plana
se grade sve gradevine gospodarske namjene koje ne ispu-
njavaju uvjete iz prethodnog odjeljka.

(2-5) Planom se odreduju uvjeti za neposrednu provedbu
rekonstrukcije i gradnje novih gradevina gospodarskih dje-
latnosti, te smjernice za izradu detaljnih planova uredenja.

(2-6) Rekonstrukcija postoje¢ih gradevina gospodarskih
djelatnosti moze se omoguditi neposrednom provedbom
pod uvjetom da se:

- rekonstrukcija izvodi unutar postoje¢ih gabarita i za-
hvata u prostoru za koje posebnim zakonom nije potrebno
ishodenje gradevne dozvole,

- rekonstrukcija u svrhu promjena namjene provodi u po-
stoje¢em prostoru i unutar postoje¢ih gabarita gradevine,

- rekonstrukcija izvodi u svrhu odrZavanja i sanacije gra-
devine te izvedbe infrastrukturnih prikljucaka,

- rekonstrukcijom uvodi tehnologija kojom se ne mijenja
namjena, ve¢ poboljSava tehnoloski proces i uvjeti rada.

(2-7) Gospodarske gradevine su prema pravilniku sadrza-
ja planova prostornog uredenja:

Gospodarska namjena:- Poslovna namjena - proizvodna.
Unutar namjene je moguce interpolirati i namjene: Po-
slovna - PreteZito usluzna Kl, Pretezito trgovacka K2.

(2-8) Pri neposredoj provedbi Plana obavezni su sljedeéi
uvjeti:

A - Oblik i veli¢ina gradevne Cestice

B - Namjena gradevine

C - Veli¢ina i povrsina gradevine

D - Smijestaj jedne ili viSe gradevina na parceli

E - Oblikovanje gradevine

F - Uredenje gradevne Cestice

G - Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice odnosno
gradevine na javno-prometnu povrSinu i komunalnu infra-
strukturu,

H - Mjere zastite pkoliSa

I - Drugi podaci od znacaja za izgradnju i uredenje gra-
devne Cestice

A - Oblik i veli¢ina gradevne Cestice

(2-9) Oblik i veli¢inu gradevne Cestice predlaZze podnosi-
telj zahtjeva, sukladno planu namjene povrsina iz grafickog
priloga br. 8., kroz programske skice za izdavanje upravnog
akta temeljem posebnog zakona. Gradevinska parcela
ovisno o tipu gradevine ne smije biti manja od:

a) 1000’ - kod formiranja novih parcela za izgradnju
slobodnostojecih gradevina
" b) 600m’ - kod neposredne provedbe gradenja na posto-
je¢im, katastarski definiranim gradevnim Cesticama.

b) 600m’ - kod izgradnje ugradenih gradevina, u zonama
naselja, uz sklopove gradevina izgradenih prije 1968. godi-
ne, u zonama mjeSovite namjene (gradevine u nizu, atrijska
i sli¢no). ]

¢) bez ograniCenja za postojeée gradevinske Cestice u zoni
postojeée mjeSovite izgradnje i stambene izgradnje sa gra-
fickog priloga br. 8, neovisno o veli¢ini.

d) 1500m? - kada se gradevne &estice formiraju u zelenim
zonama vrtaca sa posebnim uvjetima gradenja.

B- Namjena gradevine

(2-10) Neposrednom provedbom plana mogu se graditi
gradevine gospodarskih djelatnosti sljiede¢ih namjena: Po-
slovna namjena - proizvodna. Unutar namjene je moguce
interpolirati i namjene: Poslovna - Pretezito usluzna Ki,
Pretezito trgovacka K2.

C - Veli¢ina i povisina gradevine

(2-11) Ovim Planom odreduju se sljedeéi elementi velici-
ne i povrsine gradevine:

horizontalni gabariti sa minimalnom i maksimalnom iz-
gradenos¢u, okomiti gabariti sa odnosom brutto izgradeno-
sti i veli¢ine parcele, brojem etaza i visinom gradevine

(2-11) Horizontalni gabariti za neposrednu provedbu
plana su definirani kroz moguénost gradenja izrazenu u
»m’« i postotak izgradenosti u odnosu na &esticu:

- minimalna veli¢ina 60 m’ ‘

- maksimalni postotak izgradenosti u odnosu na veli¢inu
gradevnih Cestica:

a) 1000m’ - kod formiranja novih parcela za izg)ladnju
slobodnostoje¢ih gradevina: (15%), ne vise od 200nt

b) 600m’ - kod neposredne provedbe gradenja na posto-
je¢im, katastarski definiranim gradevnim cesticama: (20%),
ne vise od 150m’

b) 600m’ - kod izgradnje ugradenih gradevina, u zonama
naselja, uz sklopove gradevina izgradenih prije 1968. godi-
ne” zonama mjeSovite namjene (gradevine u nizu, atrijska
i sli¢no): (25%), ne vise od 150 m’

¢) postojece gradevne Cestice bez ograniCenja veliCine u
zoni postoje¢e mijeSovite izgradnje i stambene izgradnje sa
grafiCkog priloga br. 8, neovisno o veli¢ini: (25%), ne vise
od 150 m™

d) 1500m’ - kada se gradevne &estice formiraju u zelenim
zonama vrtata sa posebnim uvjetima gradenja ne vise od
150m”.
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- (2-12) Brutto izgrade'nost je veli¢ina ili koeficijent koji se

odreduje na nac¢in odreden mjerama provedbe Plana a u ne-

.posrednoj provedbi on iznosi:

- - minimalna brutto izgradenost 60 m’

- maksimalna brutto izgradenost:

a) JOOOnT - kod formiranja novih parcela za izgradnju
slobodnostojeéih gradevina: (0.3), ne vise od 400m’

b) 600m’” - kod neposredne provedbe gradenja na posto-
Jemm katastarski definiranim gradevnim Cesticama: (0.4),
ne vise od 300m’-

b) 600m’ - kod izgradnje ugradenlh gradevma u zonama
naselja, uz sklopove gradevma izgradenih prije 1968 godi-

. ne, u zonama mjesovne namjene (gradevme u nizu, atrijska

i shcno) (0.5), ne vise od 300 m’ .

- ¢) postojee gradevne-Cestice bez ograni¢enja veli¢ine u
z()ni postojeé¢e mjesovite izgradnje'i stambene izgradnje Sa
graﬁckog pnloga br. 8, neovisno o ve11c1m (0.5), ne vise

od 300 m’

‘d) 1500m’ - kada se gradevne Cestice formiraju u zelenim
zonama vrtaca sa posebnim uv_jetlma gradenja. (0.4), ne viSe
od 300 m*> '

(2-13) Brutto povrSina gradevine se obracunava kao zbroj

brutto povrsina etaza gradevina na nacm ‘odreden mJerama_

provedbe Plana.
_ (2-14) Izvan povrSine predvidene za 1zgradnju ali unutar
gradevne Cestice dozvoljavaju se sljede¢i radovi:

.. --uredenje povrSina (kolnih i pjeSackih),

*.- izgradnja infrastrukture (podzemne i nadzemne),

- - izgradnja podzemnih objekata tj. potpuno ukopanih
gradevina, Ciji ulaz mora biti unutar povrSine predvidene

.za gradenje.

- uredenja povrSina (podzidi, terase, i si.)

- - izgradnja igralista i sportsko-rekreativnih povrsina,

(2-15) Povriina za gradenje temeljem ovog plana se defi-
nira kako slijedi: )

Graficki se povisina za razvijanje tlocrta gradevine defi-
nira iscrtavanjem zone 4m od ruba susjedne gradevinske Ce-
stice te obavezne' udaljenosti gradevinske Cestice od javne
povrsme proplsane planom, a moze se definirati tek nakon
Sto su osigurane .dostatne povrSine za parkiranje i povr$ina
za zelenilo.

(2-16) Maksimalni broj etaza ili katnost je 3 etaze ili
(S)P+2+(M). Suteren i mansarda se ne pridodaju etazi
kao dodatne moguénosti, ve¢ se zamjenjuju sa katom uz ko-
jije oznaka (S)ili (M) prldruzena

- (2-17) vaelacuska kota je kota poda prizemlja gradevine
- (448) Nivelacijska kota moZe biti maksimalno Im iznad

.najniZe kote terena.

(2-19). Maksimalna visina gradevina odredena je etaznos-
¢u; visinom vijenca i visinom ‘sligmena gradevine mjerena
od najniie the terena uz procelje.gradevine. Podrumska
etaza moze biti- ukopana

(2- 20) Maks1ma]na visina gradevma unutar zona ne smije
biti viSa od: :

1.1. PostOJece zone stanovanja 3 etaze, katnost gradevine
je P+2, visina gradevine do vijenca 90m visina gradevine

- do. sljemena 12.0m
- Postojece zone grav1tacue prometmc1 Viskovo- RJJeka 3 )
etaze, katnost gradevine.je P+2, visina gradevine do vijenca .

9.0m, visina gradevine do sljemena 120m

- Postoje¢e zone individualnog stanovanja s moguénoséu
sanacije stanja: 3 etaZe, katnost gradevine je P+2, visina gra-
devine do vijenca 9.0m, visina gradevine do sljemena 12.0m

1.2. Nove zone: stanovanja 3 etaze, katnost gradevine je
P+2, visina gradevine do vijenca 9. Om visina gradevme do
leemena 12.0m

- Nove zone gradenja stambene namjene 3 etaze, katnost
gradevine je P+2, visina gradevine do vuenca 90m visina
gradevine do sljemena 12.0m

- Nove zone gradenja stambeno- poslovne namjene: 3 eta-
Ze, katnost gradevine je P+2, visina gradevine do- Vljenca
9. Om visina gradevine -do sljemena 120m . >. .

1.3. Centri-i podcentn 3 etaZe, katnost gradevine je P+2
visina gradevine do vijenca 90m visina gradevine -do slje—
mena 12.0m

- POStO]CCl centralni sadrzajl 3 etaze katnost gradévine je
P+2, visina gradevine do vijenca 9.0m, visina gradcvme do
sljemena 12.0m

14. Novi centralni sadrzajl 3 etaZe, katnost gradevme je
P+2, visina gradevine do Vuenca 9. Om VlSll’la gradevme do
sljemena 12.0m . .

1.9. Zelene povrsine - Zone Vrtaca u kO_]ln’la Je dozvoljena
mterpolacua druglh namjena: 2 etaze+M, katnost gradevme
JC P+1+M, visina gradevine do Vljenca 7,50m, VlSlna ‘grade-
vine do sljemena 10,50m

(2-21) Maksimalna visina vijenca se raduna od sudarmce
zida procelja i kosine konstrukcije krovne plohe do- l’la_]l’llZG
kote terena mjereno uz proCelje gradevme

(2-22) ‘Gradevina u svim proceljima’ mora 1mat1 Vldhlve
maksimalno tri etaze.

(2-23) Maksimalna visina sljemena je 3,0m od sudarmce
plohe krovne konstrukcue i fasadnog procelja . )

*(2-24) Dozvoljena odstupanja.od visine vijenca- su o

- vertikale i strojarnice liftova, : .

- stubisne vertikale,

- klima komore i srojarnice,

- krovni prozori ..

- nadyoji balkonskih vrata na krovnlm terasama o

(2-25) Ako je ulaz u podrumsku etazu' u funkciji garaZe,
te ukopan u teren sa dvue strane ne racuna kao najmza kota
od koje se mijeri visina vijenca.

D - Smijestaj jedne ili vise gradevma na parceh _

(2-26) Planom se neposrednom provedbom na parcelama
dozvoljava gradnja samostojecih gradevina. Gradevine tipa:
dvojne, te u nizu na izdvojenim gradevnim Cestlcama ‘mogu
se graditi na temelju detaljnih planova uredenja. - :

(2-27) Jednom gradevinom se smatraju i gradevine sa dva
ili viSe konstruktivnih sklopova, medusobno povezanih su-
him i toplim vezama u jedinstvenu morfolosku strukturu.

(2-28) Gradevinska linija odredéna je u grafickom prilo—
gu br 5 kao udaljenost pojedinih- dljelova gradevme od Jav—
nih i prometnih povrSina. -

(2-29) Minimalne udaljenostl povrsina za gradenje od Ju-
bova gradevne &estice su:

- od ruba gradevinske Cestice 4m

- od prometnice 6m

E - Oblikovanje gradevine. _

(2-30) Obhkovanjem gradevina treba- naglasm i pom1r1t1
osobitosti Sireg i uzeg prostornog konteksta smjestaja te
morfoloske odrednice zone ugradene u prostorna I]CSCn]a
plana. o ' e

(2-31) Horizontalni i okomiti gabariti objekata, obhkova—
nje fasada i krovnih ploha, te gradevinski matenjah moraJu_
biti u skladu s okolnim objektima, krajolikom i:-naCinom
gradenja na ovom podrudju, no pomireni s.tehnoloskim za-
htjevima izvedbe objekata. Posebnu paZnju pri projektira-
nju treba posvetiti proporcuskom uskladenju objekata s
okruzenjem.

(2-32) Vrstu krova i pokrova prilagoditi strukturl objekta.

(2-33) Krovne plohe se mogu koristiti kao prohodne tera-
se u funkciji sadrZaja objekta. PovrSina prohodnih terasa ne
smije biti ve¢a od 30% ukupne povrSine krova. = .

(2-34) Na proceljima gradevine smiju;se viSiti pojedinac-
ne intervencije izvan ovih uvjeta. Pojedinaénim intervenci-
jama se smatraju: postava reklamnih i informativnih natpi-
sa, konzolnih montazmh nadstresnlca do 1,2 m istaka, tendl
i pergola

F - Uredenje gradevne Cestice -
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(2-35) Teren oko gradevine, potporni zidovi i terase i
slicno, trebaju se izvesti tako da ne narusavaju izgled nase-
lja, te da se ne promijeni prirodno otjecanje voda na Stetu
susjednog zemljiSta i susjednih gradevina. Visina podzida
ne smije prelaziti 1,5m. Nagib terena koji zahtijeva vise
podzida rjeSavati terasasto.

(2-36) Sve slobodne povrsine koje nije nuzno betonirati,
poploditi ili asfaltirati, obavezno ozeleniti. Gradevne Cestice
moraju biti pokrivene sa zelenim povrSinama minimalno
40%.

(2-37) Zelene povrsine u smislu prethodnog stavka su po-
visSine gradevne Cestice pod cvjetnicama i zatravljenim po-
viSinama na kojima je moguce saditi nisko i visoko raslinje.
Staze unutar tih poviSina maksimalne Sirine Im se ne odbi-
jaju od ukupne povrSine zelenila.

(2-38) Objekti se smiju ogradivati ogradom. Ograde se iz-
graduju od kamena i zelenila, prema lokalnim prilikama od
maksimalno 1,10m. Gdje je podzid istovremeno i ograda
dozvoljava se max. visina 1,50m. Unutar postojeéih jezgri
gdje nema ogradivanja isto se ne moze provesti na temelju
ove odluke.

(2-39) Pomo¢ne gradevine i garaze grade se u pravilu u
sklopu okuénice odnosno gradevinske Cestice i to:

- u sklopu stambenog ili poslovnog objekta kod nove iz-
gradnje. :

- uz objekt kao dogradnja

- kao slobodnostojeéi objekt ako su ispunjeni uvjeti pro-
pisani za izgradnju novoplaniranih stambenih objekata, te
ako ne ugroZavaju uvjete koriStenja okolnih objakata na
gradevinskim Cesticama ako ne ometaju sigurno obavljanje
prometa.

- pomoéne gradevine i garaze mogu se graditi u pojasu od
regulacione do gradevinske linije ukoliko je kota nivelete
ulice iznad kote terena, a pomo¢ne gradevine (garaZe) svo-
jom visinom ne prelazi kotu nivelete ulice.

G - Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice odnosno
gradevine na javno-prometnu povrs$inu i komunalnu infra-
strukturu,

(2-40) Nacin i uvjeti prikljuenja gradevne Cestice od-
nosno gradevine na javno-prometnu povrsinu i komunalnu
infrastrukturu, se za neposrednu provedbu odreduju poseb-
nim uvjetima uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i
opremanja prometne, telekomunikacijske i komunalne mre-
7e s pripadaju¢im objektima i povrSinama. _

(2-41) Parkiranje vozila mora se rijeSiti unutar gradevne
Cestice

H - Mjere zastite okolisa

(2-42) Mijere zastite okolisa se provode temeljem odredbi
mijera za sprjeCavanje nepovoljna utjecaja na okoli§ ovog
Plana.

1 - Drugi podaci od znacaja za izgradnju i uredenje gra-
devne Cestice

(2-43) Pristupni pjesacki pravci ne smiju imati arhitekton-
ske barijere koje umanjuju moguénost pristupa invalidnim
osobama. )

(2-44) Svi komunalni objekti (protupozarna spremista,
trafostanice ) moraju imati osiguran direktan kolni pristup.

(2-45) Podrudje zahvata nalazi se u: zoni seizmi¢nosti od
7+ stupnjeva MCS (slabo tlo, kategorija I)

(2-46) Pri posrednoj provedbi plana i gradnji gradevina
gospodarskih djelatnosti temeljem detaljnih planova urede-
nja odreduju se kao maksimalni sljede¢i uvjeti:

A - Oblik i veli¢ina gradevne Cestice - nisu odredeni

B - Namjena gradevine mora biti sukladna odredbama
plana za neposrednu provedbu gradevina gospodarskih dje-
latnosti.

C - Veli¢ina gradevine iskazana kroz koeficijent izgrade-
nosti moZe biti 70% izgradenosti (kis- odnos veli¢ine gra-
devne Cestice i tlocrtne projekcije gradevine) povrsine gra-

devne Cestice. Povrsina pojedina¢nih gradevina ne moze biti
veéa od 400m’, osim u postojeéoj poslovno-proizvodnoj
Zoni.

- brutto povrsina gradevine ne smije biti ve¢a od 0,8 / gik
- odnos veliCine gradevne Cestice i brutto razvijene povrsine

- maksimalni dozvoljeni broj etaza je tri 131/ etaZe, dozvo-
liava se izgradnja podrumskih etaZa, a prema uvjetima iz
mijera provedbe Plana.

- maksimalna visina gradevina /mjerena od najnize kote
terena do sudarnice plohe procelja i krovne konstrukcije /
krovnog vijenca/ je 9,5m. .

D - Smijestaj jedne ili viSe gradevina na parceli mora biti
sukladan odredbama plana za neposrednu provedbu. Do-
zvoljena je izgradnja jedne ili viSe gradevina na jednoj gra-
devinskoj Cestici i njihovo povezivanje suhim i toplim ve-
zama. '

E - Oblikovanje gradevine mora biti sukladno odrebama
plana za neposrednu provedbu. Dozvoljena su odstupanja u
oblikovanju pri gradenju poslovnih gradevina vecih gabarita
i specifiCnih djelatnosti.

. F - Uredenje gradevne Cestice mora biti sukladno odred-
bama plana za neposrednu provedbu. Dozvoljena je izgrad-
nja potpornih zidova max. visine do 3,5m. Uz obavezu sana-
cije okolisa i kvalitetnog oblikovanja potpornog zida / ka-
mena obloga/. Dozvoljena je izgradnja ogradnih zidova vi-
Sih od 1,Im ali kao transparentne plohe.

G - Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice odnosno
gradevine na javno-prometnu povrSinu i komunalnu infra-
strukturu odredeni su zasebnim odjeljkom odluke o donose-
nju Plana i grafickim prilozima.

H - Mijere zasStite okoliSa odredene su zasebnim odjelj-
kom odluke o donosenju Plana.

I - Drugi podaci od znacaja za izgradnju i uredenje gra-
devne Cestice odredeni su zasebnim odjeljkom odluke o do-
noSenju Plana.

3. Uvjeti smjestaja gradevina drustvenih djelatnosti

(3-1) Drustvene gradevine se mogu graditi na cijelom
podrucju obuhvata plana.

(3-2) Planom se odreduju uvjeti za:

- rekonstrukciju gradevina drustvenih djelatnosti

- odrzavanje gradevine drustvenih djelatnosti

- uklanjanje gradevine drustvenih djelatnosti

- gradnju novih gradevina drustvenih djelatnosti koje is-
punjavaju uvjete iz odredbi za provedbu Plana

(3-3) Rekonstrukcija, odrzavanje i uklanjanje postojeéih
gradevina drustvenih djelatnosti moZe se omoguditi nepo-
srednom provedbom pod uvjetom da se:

- rekonstrukcija izvodi unutar postoje¢ih gabarita i za-
hvata u prostoru za koje posebnim zakonom nije potrebno
ishodenje gradevne dozvole,

- rekonstrukcija izvodi u svrhu odrzavanja i sanacije gra-
devine te izvedbe infrastrukturnih prikljucaka,

- rekonstrukcijom uvodi tehnologija kojom se ne mijenja
namjena, ve¢ poboljSava tehnoloski proces i uvjeti rada.

(3-4) Planom se odreduju lokacije za sljedece gradevine
drustvenih djelatnosti:

- Djegji vrti¢, unutar zelenih povrsina na lokaciju rekrea-
cijskog centra Marini¢i, a moguce je graditi u zelenom po-
jasu izmedu ceste GMC 103 i zone naselja temeljem detalj-
nog plana uredenja.

- Dom u Mariniéima sa sadrzajima: knjiznica, poliva-
lentna dvorana, druStveni prostori za udruge i drustva, po-
slovni prostori za pruZanje usluga gradanima.

(3-5) Pri gradnji gradevina drustvenih djelatnosti nepo-
sredom provedbom Plana obavezni su sljedeéi uvjeti:

A - Oblik i veli¢ina gradevne Cestice

B - Namjena gradevine

C - Veli¢ina i povrsina gradevine

D - Smiedtaj jedne ili vise gradevina na parceli
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E - Oblikovanje gradevine

F - Uredenje gradevne Cestice

G - Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice odnosno
gradevine na javno- -prometnu povisinu i korhunalnu infra-
strukturu,

H - Mjere* zastite okolisa

I - Drugi podaci od znacaja za izgradnju i uredenje gra—
devne Cestice

A - Oblik i veli¢ina gradevne Cestice

(3-6) Oblik i veli¢inu gradevne &estice predlaZze podnosi-
télj zahtjeva, sukladno planu namjene povrsina iz grafickog
priloga br. 8., kroz programske skice za izdavanje upravnog
akta temeljem posebnog zakona. - Gradevinska parcela
ovisno o tipu gradevine ne smije biti manja od:

a) 1000’ - kod formiranja novih parcela za izgradnju
slobodnostoje¢ih gradevina .

b) 600m’ - kod neposredne provedbe gradenja na posto-
jeéim, katastarski definiranim gradevnim &esticama.

b) 600m kod izgradnje ugradenih gradevina u zonama
naselja, uz sklopove gradevma 1Zgraden1h prije 1968. godi-
ne, u zonama mjeSovite namjene (gradevine u nizu, atrijska
i shcno)

¢) bez ograni¢enja za postOJece gradevmske Cestice u zoni
postojeée mijeSovite 1zgradnje i stambene izgradnje sa gra-
fickog priloga br. 8, neovisno o veli¢ini.

d) 1500m* - kada se gradevne &estice formiraju u zelenim
zonama vrtaca sa posebnim uvjetima gradenja.

B- Namjena gradevine

3-7) Namjena gradevme/ Drustvena -D

C - Veli¢ina i povrina gradevine

(3- 8) Ovim Planom odreduju se sljedeci elementi Vehcme
i poviSine gradevine:

horizontalni gabariti sa minimalnom i maksimalnom iz-
gradenos¢ii, okomiti gabariti sa odnosom brutto izgradeno-
sti i veli¢ine parcele, brojem etaza i visinom gradevine.

(3-9) Horizontalni gabariti- za neposrednu provedbu
plana su definirani kroz moguénost gradenja izrazenu u
»m’« i postotak izgradenosti u odnosu na &esticu:

- minimalna veli¢ina 60 m’ :

- maksimalni postotak izgradenosti u odnosu na veli¢inu
gradevnih Cestica:

a) 1000m’ - kod formiranja novih parcela za 1zg,radnju
slobodnostOJec1h gradevina: (15%), ne vie od 200nr

b) 600m’ - kod neposredne provedbe gradenja na posto-
Jemm Kkatastarski definiranim gradevnim &esticama: (20%),
ne vise od 150m’

b) 600m’ - kod izgradnje ugradenih gradevma u zonama
naselja, 'uz sklopove gradevma izgradenih prije 1968. godi-
ne, u zonama mjesovr[e namjene (gradevine u nizu, atrijska
i shcno) (25%), ne vise od 150 m’

c) postoje¢e gradevne Cestice bez ogranienja Vehcme u
zoni postoje¢e mijeSovite izgradnje i stambene izgradnje sa
grafickog priloga br. 8, neovisno o veli¢ini: (25%), ne vise
od 150 m*

d) 1500m’ - kada se gradevne Cestice formiraju u zelenim
zonama vrtata sa posebnim uvjetima gradenja ne viSe od
150m’. :

(3-10) Brutto 1zgradenost je veli¢ina ili koeﬁcuent koji se
odreduje na nacin odreden mjerama provedbe Plana a u ne-
posrednoj provedbi on iznosi:

- minimalna brutto izgradenost 60 m’

- maksimalna brutto izgradenost:

a) 1000’ - kod formiranja novih parcela za izgradnju
slobodnostojeéih gradevina: (0.3), ne vise od 400m’

b) 600m’ - kod neposredne provedbe gradenja na posto-
Jec1m katastarski definiranim gradevnim Cesticama: (0. 4),
ne vise od 3Q0m

b) 600m’ - kod izgradnje ugradenih gradevina, u zonama
naselja, uz sklopove gradevina izgradenih prije 1968. godi-

ne, u zonama mjesovne namjene (gradevine u-nizu, atnjska
i shcno) (0.5), ne vise od 300 m> '

c) postojeée gradevne Cestice bez ogranitenja Vehcmc u
zoni postoje¢e mijeSovite izgradnje i stambene izgradnje sa
grafickog pnloga br. 8, neovisno o veli¢ini: (0.5), nie vise
od 300 m o

d) 1500m’ - kada se gradevne &estice formiraju u zelenim °
zonama vrtada sa posebnim uvjetima gradenja. (0.4), ne vise
od 300 m’

(3-11) Brutto povrsina gradevine se obracunava kao zbroj
brutto povisina etaza gradevina na nacin odreden mjerama
provedbe Plana.

(3-12) Izvan povrSine predvidene za 1zgradnju ah unutar
gradevne Cestice dozvoljavaju se sljedeci radov1

- uredenje povrsina (kolnih i pjeSackih),.

- izgradnja infrastrukture (podzemne i nadzemne),

- izgradnja podzemnih objekata tj. potpuno ukopanih
gradevina,&iji ulaz' mora biti unutar povrsme predvidene
za gradenje.

- uredenja povrSina (podzidi, terase, 1'51.)

- izgradnja igraliSta i sportsko-rekreativnih povrSina,

(3-13) Povrsina za gradenje temeljem ovog plana se deﬁ—
nira kako shJed1

Graficki se povrsina za razvijanje tlocrta gradevine deﬁ—
nira iscrtavanjem zone 4m,od ruba susjedne gradevinske Ce-
stice te obavezne udaljenosti gradevinske Cestice od javne
povrsine propisane planom, a moze se definirati tek nakon
$to su osigurane dostatne povrsine.za parkiranje i povr§ina
za zelenilo.

(3-14) Maksimalni bI‘O] etaza ili katnost je 3 etaze ili
(S)P+2+(M). Suteren i mansarda se ne pridodaju eta21
kao dodatne moguénosti, ve¢ se zamjenjuju sa katom uz ko-
jije oznaka (S) ili (M) pridruZena. '

(3-15) Nivelacijska kota je kota poda prizemlja gradevme

(3 16) Nivelacijska kota moZe biti mak51maln0 Im iznad
najmze kote terena.

(3-17) Maksimalna visina gradevina odredena je etaznos-
¢u, visinom vijenca i visinom sliemena gradevine mjerena
od najmze kote terena uz prodelje gradevine. Podrumska
etaza moZze biti ukopana. .

(3- 18) Maksimalna visina gradevina unutar zona ne smue
biti viSa od:

1.1. PostOJece zone stanovanja 3 etaze katnost gradevine
je P+2, visina gradevine do vijenca 90m visina- gradevme
do leemena 12.0m

- Postoje¢e zone grav1tacue prometmcl Viskovo- leeka 3
etaze, katnost gradevine je P+2, visina gradevine do vuenca
9.0m, visina gradevine do sljemena 1210m -

- Postoje¢e zone individualnog stanovanja s moguénoséu
sanacije stanja: 3 etaze, katnost gradevine je P+2, visina gra-
devine do vijenca 9.0m, visina gradevine do sljemena 12.0m

1.2. Nove zone stanovanja 3 etaze, katnost gradevine je
P+2, visina gradevine do vijenca 9. Om visina gradevine do
sljemena 12.0ni

- Nove zone gradenja stambene namjene: 3 etaze, katnost
gradevine je P+2, visina gradevine do vijenca 9.0m, visina
gradevine do sliemena 12.0m

- Nove zone gradenja stambeno-poslovne namjene: 3 eta-
7e, katnost gradevine je P+2, visina gradevine do vijenca
9.0m, visina gradevine do sliemena 12.0m

1.3. Centri i podcentri: 3 etaze, katnost gradevine je P+2,
visina gradevine do vijenca 9.0m, visina gradevine do slje-
mena 12.0m

- Postojeci centralni sadrzaji: 3 etaze, katnost gradevine je
P+2, visina gradevine do vijenca 9.0m, visina gradevine do
sliemena 12.0m

14. Novi centralni sadriaji 3 etaze, katnost gradevine je
P+2, visina gradevine do vijenca 9. Om visina gradevine do
sljemena 12.0m
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19. Zelene povrsine - Zone vrtaca u kojima je dozvoljena
interpolacija drugih namjena: 2 etaze+M, katnost gradevine
je P+1+M, visina gradevine do vijenca 7,50m, visina grade-
vine do sljemena 10,50m

(3-19) Maksimalna visina vijenca se racuna od sudarnice
zida procelja i kosine konstrukcije krovne plohe do najnize
kote terena mjereno uz procelje gradevine.

(3-20) Gradevina u svim proceljima mora imati vidljive
maksimalno tri etaze.

(3-21) Maksimalna visina sljemena je 3,0m od sudarnice
plohe krovne konstrukcije i fasadnog procelja.

(2-22) Dozvoljena odstupanja od visine vijenca su:

- vertikale i strojarnice liftova,

- stubi$ne vertikale,

- klima komore i srojarnice,

- krovni prozori

- nadvoji balkonskih vrata na krovnim terasama

(3-23) Ako je ulaz u podrumsku etazu u funkciji garaze,
te ukopan u teren sa dvije strane ne racuna kao najniza kota
od koje se mjeri visina vijenca.

D - Smijestaj jedne ili viSe gradevina na parceli

(3-24) Planom se neposrednom provedbom na parcelama
dozvoljava gradnja samostojeé¢ih gradevina. Gradevine tipa
dvojne, te u nizu na izdvojenim gradevnim Cesticama mogu
se graditi na temelju detaljnih planova uredenja.

(3-25) Jednom gradevinom se smatraju i gradevine sa dva
ili viSe konstruktivnih sklopova, medusobno povezanih su-
him i toplim vezama u jedinstvenu morfolosku strukturu.

(3-26) Gradevinska linjja odredena je u grafickom prilo-
gu br. 5. kao udaljenost pojedinih dijelova gradevine od jav-
nih i prometnih povrSina.

(3-27) Minimalne udaljenosti povisina za gradenje od ru-
bova gradevne Cestice su: .

- od ruba gradevinske Cestice 4m.

- od prometnice 6m

E - Oblikovanje gradevine

(3-28) Oblikovanjem gradevina treba naglasiti i pomiriti
osobitosti Sireg i uZeg prostornog konteksta smjestaja te
morfoloske odrednice zone ugradene u prostorna rjeSenja
plana.

(3-39) Horizontalni i okomiti gabariti objekata, oblikova-
nje fasada i krovnih ploha, te gradevinski materijali moraju
biti u skladu s okolnim objektima, krajolikom i nacinom
gradenja na ovom podru¢ju, no pomireni s tehnoloskim za-
htjevima izvedbe objekata. Posebnu paznju pri projektira-
nju treba posvetiti proporcijskom uskladenju objekata s
okruzenjem.

(3-40) Vrstu krova i pokrova prilagoditi strukturi objekta.

(3-41) Krovne plohe se mogu koristiti kao prohodne tera-
se u funkciji sadrzaja objekta. PoviSina prohodnih terasa ne
smije biti ve¢a od 30% ukupne povrSine krova.

(3-42) Na proceljima gradevine smiju se viSiti pojedinac-
ne intervencije izvan ovih uvjeta. Pojedina¢nim intervenci-
jama se smatraju: postava reklamnih i informativnih natpi-
sa, konzolnih montaznih nadstres$nica do 1,2 m istaka, tendi
i pergola.

F - Uredenje gradevne Cestice

(3-43) Teren oko gradevine, potporni zidovi i terase i
slicno, trebaju se izvesti tako da ne naruSavaju izgled nase-
lja, te da se ne promijeni prirodno otjecanje voda na Stetu
susjednog zemljiSta i susjednih gradevina. Visina podzida
ne smije prelaziti 1,5m. Nagib terena koji zahtijeva vise
podzida rjeSavati terasasto.

(3-44) Sve slobodne povrSine koje nije nuzno betonirati,
poploditi ili asfaltirati, obavezno ozeleniti. Gradevne Cestice
moraju biti pokrivene sa zelenim poviSinama minimalno
40%.

(3-45) Zelene povrsine u smislu prethodnog stavka su po-
visine gradevne Cestice pod cvjetnicama i zatravljenim po-

vrSinama na kojima je moguce saditi nisko i visoko raslinje.
Staze unutar tih povr§ina maksimalne Sirine Im se ne odbi-
jaju od ukupne povrsine zelenila.

(3-46) Objekti se smiju ogradivati ogradom. Ograde se iz-
graduju od kamena i zelenila, prema lokalnim prilikama od
maksimalno 1,10m. Gdje je podzid istovremeno i ograda
dozvoljava se max. visina 1,50m. Unutar postojeéih jezgri
gdje nema ogradivanja isto se ne moze provesti na temelju
ove odluke.

(3-47) Pomoc¢ne gradevine i garaze grade se u pravilu u
sklopu okuénice odnosno gradevinske Cestice i to:

- u sklopu stambenog ili poslovnog objekta kod nove iz-
gradnje.

- uz objekt kao dogradnja

- kao slobodnostoje¢i objekt ako su ispunjeni uvjeti pro-
pisani za izgradnju novoplaniranih stambenih objekata, te
ako ne ugroZavaju uvjete koriStenja okolnih objakata na
gradevinskim Cesticama, ako ne ometaju sigurno obavljanje
prometa.

- pomo¢ne gradevine i garaze mogu se graditi u pojasu od
regulacione do gradevinske linije ukoliko je kota nivelete
ulice iznad kote terena, a pomoc¢ne gradevine (garaZe) svo-
jom visinom ne prelazi kotu nivelete ulice.

G - Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice odnosno
gradevine na javno-prometnu povrsSinu i komunalnu infra-
strukturu,

(3-48) Nacin i uvjeti prikljuCenja gradevne Cestice od-
nosno gradevine na javno-prometnu povrsinu i komunalnu
infrastrukturu, se za neposrednu provedbu odreduju poseb-
nim uvjetima uredenja odnosno gradnje, rekonstfukcije i
opremanja prometne, telekomunikacijske i komunalne mre-
Ze s pripadaju¢im objektima i povrSinama.

(3-49) Parkiranje vozila mora se rijeSiti unutar gradevne -

Cestice

H - Mjere zastite okoliSa

(3-50) Mjere zastite okolisa se provode temeljem odredbi
mjera za sprjeCavanje nepovoljna utjecaja na okoli§ ovog
Plana.

I - Drugi podaci od znacaja za izgradnju i uredenje gra-
devne Cestice

(3-51) Pristupni pjesacki pravci ne smiju imati arhitekton-
ske barijere koje umanjuju moguénost pristupa invalidnim
osobama.

(3-52) Svi komunalni objekti (protupozarna spremista,
trafostanice ) moraju imati osiguran direktan kolni pristup.

(3-53) Podrucje zahvata nalazi se u: zoni seizmicnosti od
7+ stupnjeva MCS (slabo tlo, kategorija I)

(3-54) Pri posrednoj provedbi plana i gradnji gradevina
drustvene namjene temeljem detaljnih planova uredenja
odreduju se kao maksimalni sljedeéi uvjeti:

A - Oblik i veli¢ina gradevne Cestice - nisu odredeni

B - Namjena gradevine mora biti sukladna odredbama
plana za neposrednu provedbu gradevina drustvenih djelat-
nosti.

C - Velicina gradevine iskazana kroz koeficijent izgrade-
nosti moze biti 70% izgradenosti (kis- odnos veliine gra-
devne Cestice i tlocrtne projekcije gradevine). PovrSina po-
jedina¢nnih gradevina ne mozZe biti veéa od 400m’, osim u
postoje¢oj poslovno-proizvodnoj zoni.

- brutto povrsina gradevine ne smije biti veéa od 0,8 / gik
- odnos veli¢ine gradevne Cestice i brutto razvijene povrsine

- maksimalni dozvoljeni broj etaza je tri /3/ etaZe, dozvo-
ljava se izgradnja podrumskih etaza, prema uvjetima iz mje-
ra provedbe Plana.

- maksimalna visina gradevina /mjerena od najnize kote
terena do sudarnice plohe procelja i krovne konstrukcije /
krovnog vijenca/ je 9,5m.

D - Smyjestaj jedne ili viSe gradevina na parceli mora biti
sukladan odredbama plana za neposrednu provedbu. Do-
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' zvoljena je iigradnja jédne ili vise gradevina na jednoj gra-

devinskoj Cestici i njihovo povezivanja suhim i toplim ve-
zama.

E - Oblikovanje gradevine mora b1t1 sukladno odred-
bama plana za neposrednu provedbu. Dozvoljena su odstu-
panja u oblikovanju pri gradenju poslovnih gradevina veéih
gabarita i specificnih djelatnosti.

F - Uredenje gradevne Cestice mora biti sukladno odred-
bama plana za neposrednu provedbu. Dozvoljena je izgrad-
nja potpomih zidova max. visine do 3,5m. Uz obavezu sana-
cije okolisa i kvalltetnog ‘oblikovanja potpornog zida / ka-
mena obloga/.

G - Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice odnosno
gradevine na javno-prometnu povrSinu i komunalnu infra-
strukturu odredeni su zasebnim odjeljkom odluke o donose-
nju Plana i grafickim prilozima,

H - Mjere zastite okoliSa odredene su zasebnim Od_lelj—
kom odluke o donosenju Plana.

I - Drugi podaci od znacaja za izgradnju i uredenje gra-
devne Cestice odredeni su zasebnim odjeljkom odluke o do-
noSenju Plana.

4. Uyjeti i nac¢in gradnje stambenih" gradevina

" (4-1) Stambene gradevine grade se temeljem odredbi za .

provedbu plana neposrednom i posrednom provedbom (iz-
radom .detaljnih planova uredenja).

(4-2) Planom se mogu Neposrednom provedbom:

- rekonstruirati stambene gradevine

- odrZavati-stambene gradevine

- uklanjati stambene gradevine

- graditi nove stambene gradevme koje ispunjavaju slje-
deée uVJete

.- imaju tri stambene jedinice ili kombinaciju stambenog

prostora i poslovnog prostora, nemaju vise od tri jedinice

svih namjena ukupno, imaju maksimalno tri mjerna mjesta

vodoopskrbe, imaju maksimalno tri mjerna mjesta elektro-
opskrbe, imaju poslovne i pomoéne prizemne gradevine u
sklopu okuénica postojecih gradevina (maksimalne brutto
povrsine 50m’ koje ulaze u postotak izgradenosti gradevin-
ske Cestice).

(4-3) Posredno provodenje ovog Plana podrazumijeva iz-
radu detaljnih planova uredenja koji ¢e se izradivati na
osnovu njegovih smjernica. Posrednom provedbom plana
se .grade sve stambene gradevine koje ne ispunjavaju uvjete
iz prethodnog odjeljka. '

(4-4) Pri neposredoj provedbi Plana obavezni su sljedeci
uvjeti:

A - Oblik i veli¢ina gradevne Cestice

B - Namjena gradevine -

C - Veli¢ina i povrsina gradevine

D - Smijestaj jedne ili viSe gradevina na parceli

E - Oblikovanje gradevine

- F - Uredenje gradevne Cestice

G - Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice odnosno

gradevine na javno-prometnu povrSinu i komunalnu infra-

- strukturu,

H - Mjere' zastite okoliSa

I - Drugi podaci od znacaja za izgradnju i uredenje gra-
devne Cestice

A - Oblik i veli¢ina gradevne &estice

(4-5) Oblik i veli¢inu gradevne Cestice predlaze podnosi-
telj zahtjeva, sukladno planu namjene povisina iz grafickog
priloga br. 8., kroz dokumentaciju za izdavanje -upravnog
akta temeljem posebnog zakona. Gradevinska parcela
ovisno o.tipu gradevine ne smije biti manja od:

a) 1000t - kod formiranja novih parcela za izgradnju
slobodnostojeéih gradevina

b) 600m’ - kod neposredne provedbe gradenja na posto-
jec¢im, katastarski definiranim gradevnim Cesticama.

b) 600m’ - kod 1zgradnje ugradenih gradevma u zonama
naselja, uz sklopovc gradevma izgradenih prije 1968. godi-
ne, u zonama mjesovite namjene (gradevine u nizu, atruska _
i shcno) . \

¢) bez ograniCenja za pOStO]CCC gradevinske cestlce u zoni
postoje¢e mjesovite izgradnje i stambene izgradnjé sa gra-
fickog priloga br. 8, neovisno o veli¢ini. :
o d) 1500m kada se gradevne Cestice formiraju u zelemm
zonama vrtaéa sa posebnim uvjetima gradenja

B - Namjena gradevine

(4-6) Na gradevmskOJ Cestici mogu se graditi gradevme
stambene namjene u sljede¢im zonama:

1.1. Postoje¢e zone stanovanja

- Postoje¢e zone gravitacije prometnici Viskovo-Rijeka

- Postojeée zone individualnog stanovanja s mogu¢noscu
sanacije stanja '

1.2. Nove zone stanovanja -

- Nove zone gradenja stambene namjene

- Nove zone gradenja stambeno-poslovne namjene

1.3. Centri i podcentri

- Postojeéi centralni sadrzaji

14. Novi centralni sadrzaji

1.9. Zelene povriine - Zone vrtaca u kojima je dozvoljena
interpolacija drugih namjena

Unutar gradevina stambene namjene mogu se uredltl po-
slovni prostori

C - Velicina i povrSina gradevine

4- 7) Ovim Planom odreduju se sljedeci elementi veli¢ine
i povrSine gradevine:

1. Gabariti:- Horizontalni: mlmmalmlmak51malm

- Okomiti odnos brutto izgradenosti i veli¢ine parcele i
broj etaza

I1. Visina gra&rievme '

(4-8) Horizontalni gabariti su definirani kroz postotak iz-
gradenosti u odnosu na cesucu

- minimalna veli¢ina 60 m’

- maksimalni postotak izgradenosti u odnosu na veli¢inu
gradevnih Cestica:

a) 1000’ - kod formiranja novih parcela za 1zg’radnju
SlObOdl’lOStO_]eClh gradevina: (15%), ne viSe od 200nt

b) 600m’ - kod neposredne provedbe gradenja na posto-
Jec1m katastarski definiranim gradevmm desticama: (20%),
ne vise od 150m’ >l

b) 600m’ - kod izgradnje ugrademh gradevina, u zonama
naselja, uz sklopove gradevina izgradenih prije 1968 godine,
u zonama mijesovite namjene (gradevine u nizu, atrijska i

.sliéno): (25%), ne vise od 150 m’

¢) postojee gradevne Cestice bez ograni¢enja veliine -u
zoni postojeée mjeSovite izgradnje i stambene izgradnje sa
grafi¢kog priloga br. 8, neovisno o veli¢ini: (25%),rie vise
od 150 m*

d) 1500m’ - kada se gradevne'¢estice formiraju u zelenim
zlcggama vrtata sa posebnim uvjetima gradenja ne vise .od

m

(4-9) Brutto izgradenost je veli¢ina ili koeficijent koji se.
odreduje na nacin odreden mjerama provedbe Plana a u ne-
posrednoj provedbi on iznosi:

- minimalna brutto izgradenost 60 m’

- maksimalna brutto izgradenost:

a) 1000’ - kod formiranja novih parcela za 1zgradnju
slobodnostOJemh gradevina: (0.3), ne vise od 400m’

b) 600m’” - kod neposredne provedbe gradenja na posto-
Jec1m katastarski .definiranim gradevmm Cesticama: (0.4),
ne vise od 300m’

b) 600m’ - kod izgradnje ugradenih gradevma u zonama
naselja, uz sklopove gradevma izgradenih prije 1968. godi-
ne, u zonama mjesov1te namjene (gradevme u njzu, atrijska
i shcno) (0.5), ne vige od 300 m’
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¢) postoje¢e gradevne Cestice bez ogranienja veliCine u
zoni postoje¢e mjesovite izgradnje i stambene izgradnje sa
grafickog Pnloga br. 8, neovisno o veli¢ini: (0.5), ne vise
od 300 m

d) 1500m’ - kada se gradevne Cestice formiraju u zelenim
zonama vrtaca sa posebnim uvjetima gradenja. (0.4), ne vise
od 300 m’

(4-10) Brutto povrSina gradevine se obracunava kao zbroj
brutto povrsina etaza gradevina na nacin odreden mjerama
provedbe Plana.

(4-11) Izvan povrsine predvidene za izgradnju ali unutar
gradevne Cestice dozvoljavaju se sljedec¢i radovi:

- uredenje povrsina (kolnih i pjesackih),

- izgradnja infrastrukture (podzemne i nadzemne),

- izgradnja podzemnih objekata tj. potpuno ukopanih
gradevina, Ciji ulaz mora biti unutar povrSine predvidene
za gradenje.

- uredenja povrsina (podzidi, terase, i si.)

- izgradnja igralista i sportsko-rekreativnih. povrsina,

(4-12) Povrsina za gradenje temeljem ovog plana se defi-
nira kako slijedi: '

Grafi¢ki se poviSina za razvijanje tlocrta gradevine defi-
nira iscrtavanjem zone 4m od ruba susjedne gradevinske Ce-
stice te obavezne udaljenosti gradevinske Cestice od javne
povrsine propisane planom, a moZe se definirati tek nakon
$to su osigurane dostatne povrsine za parkiranje i povSina
za zelenilo.

(4-13) Maksimalni broj etaza ili katnost je 3 etaze ili
(S)P+1+(M). Suteren i mansarda se ne pridodaju etazi
kao dodatne moguénosti, ve¢ se zamjenjuju sa katom uz ko-
jije oznaka (S) ili (M) pridruzena.

(4-14) Nivelacijska kota je kota poda prizemlja gradevine

(4-15) Nivelacijska kota moZze biti maksimalno Im iznad
najnize kKote terena.

(4-16) Maksimalna visina gradevina odredena je etaznos-
¢u, visinom vijenca i visinom sljemena gradevine mjerena
od najniZze kote terena uz procelje gradevine. Podrumska
etaza moze biti ukopana.

(4-17) Maksimalna visina gradevina unutar zona ne smije
biti visa od:

1.1. Postojece zone stanovanja: 3 etaze, katnost gradevine
je P+2, visina gradevine do vijenca 9.0m, visina gradevine
do sliemena 11.0m

- Postoje¢e zone gravitacije prometnici Viskovo-Rijeka: 3
etaze, katnost gradevine je P+2, visina gradevine do vijenca
9.0m, visina gradevine do sljemena 11.0m

- Postoje¢e zone individualnog stanovanja s mogué¢noséu
sanacije stanja: 3 etaze, katnost gradevine je P+2, visina gra-
devine do vijenca 9.0m, visina gradevine do sljemena 11.0m

1.2. Nove zone stanovanja: 3 etaze, katnost gradevine je
P+2, visina gradevine do vijenca 9.0m, visina gradevine do
sliemena 11.Om

- Nove zone gradenja stambene namjene: 3 etaze, katnost
gradevine je P+2, visina gradevine do vijenca 9.0m, visina
gradevine do sljemena 11.0m

- Nove zone gradenja stambeno-poslovne namjene: 3 eta-
ze, katnost gradevine je P+2, visina gradevine do vijenca
9.0m, visina gradevine do sliemena 11.Om

1.3. Centri i podcentri: 3 etaze, katnost gradevine je P+2,
visina gradevine do vijenca 9.0m, visina gradevine do slje-
mena 11.0m

- Postojeéi centralni sadrzaji: 3 etaze, katnost gradevine je
P+2, visina gradevine do vijenca 9.0m, visina gradevine do
sliemena 11.0m

14. Novi centralni saeraji 3 etaze, katnost gradevine je
P+2, visina gradevine do vijenca 9()m visina gradevine do
sljemena IL.Om

19. Zelene povrsine - Zone vrtac¢a u kojima je dozvoljena
interpolacija drugih namjena: 2 etaze+M, katnost gradevine

Je P+1+M, visina gradevine do vijenca 7,50m, visina grade—
vine do sljemena 10,50m

(4-18) Maksimalna visina vijenca se racuna od sudarmce
zida procelja i kosine konstrukcije krovne plohe do najnize
kote terena mjereno uz procelje gradevine. Izuzetno u zo-
nama zelenih povrSina temeljem posredne provedbe plana
visina se mjeri od najviSe kote terena.

(4-19) Gradevina u svim proceljima mora imati vidljive
maksimalno tri etaze.

(4-20) Maksimalna visina sljemena je 3m od sudarnice
plohe krovne konstrukcije i fasadnog procelja.

(4-21) Dozvoljena odstupanja od visine vijenca su:

- vertikale i strojarnice liftova,

- stubiSne vertikale,

- klima komore i srojarnice,

- krovni prozori

- nadvoji balkonskih vrata na krovnim terasama

(4-22) Ako je ulaz u podrumsku etazu u funkciji garaze,
te ukopan u teren sa dvije strane ne racuna kao najniza kota
od koje se mjeri visina vijenca.

D - Smijestaj jedne ili viSe gradevina na parceli

(4-23) Planom se neposrednom provedbom na parcelama
dozvoljava gradnja samostojecih gradevina. Gradevine tipa:
dvojne, te u nizu na izdvojenim gradevnim Cesticama mogu
se graditi na temelju detaljnih planova uredenja.

(4-24) Jednom gradevinom se smatraju i gradevine sa dva
ili viSe konstruktivnih sklopova, medusobno povezanih su-
him i toplim vezama u jedinstvenu morfolosku strukturu.

(4-25) Gradevinska linija odredena je u grafickom prilo-
gu br. 5. kao udaljenost: pojedinih dijelova gradevine od jav-
nih i prometnih povrsina.

(4-26) Minimalne udaljenosti povrsina za gradenje od ru-
bova gradevne Cestice su:

- od ruba gradevinske Cestice 4m.

- od prometnice 6m

- od pristupnog puta 4m.

(4-27) Pristupni put je kolno pjeSacka prometnica mini-
malne Sirine 5.5m za pristupni put za jednu parcelu kao je-
dinstveni dio gradevne Cestice. Pristupni put nije javna po-
visina ve¢ dio gradevne Cestice kojim se ona spaja na javnu
povisinu.

(4-28) Sirina zastitnih pojasa za javne ceste odredena je
na grafickom prilogu, a ne smije biti manja od Prostornim
planom definiranih vrijednosti za odredene kategorije gra-
devina, a mjereno od ruba kolnika. Unutar tog pojasa ne
smiju se graditi stambene, stambeno-poslovne, pomoc¢ne,
gospodarske i poslovne gradevine. Unutar tog pojasa mogu-
¢e je locirati privremene prodajne prostore, javne parkirali-
$ne povrsine s poroznom obradom plohe, reklamne i infor-
mativne panoe, te kontrolne punktove i objekte kontrole
ulaza.

E - Oblikovanje gradevine

(4-29) Oblikovanjem gradevina treba naglasiti i pomiriti
osobitosti Sireg i uZeg prostornog konteksta smijeStaja te
morfoloske odrednice zone ugradene u prostorna rjeSenja
plana.

(4-30) Horizontalni i okomiti gabariti objekata, oblikova-
nje fasada i krovnih- ploha, te gradevinski materijali moraju
biti u skladu s okolnim objektima, krajolikom i nacinom
gradenja na ovom podruc¢ju, no pomireni s tehnoloSkim za-
htjevima izvedbe objekata. Posebnu paznju pri projektira-
nju treba posvetiti proporcijskom uskladenju objekata s
okruzenjem.

(4-31) Vrstu krova i pokrova prilagoditi strukturi objekta.

(4-32) Krovne plohe se mogu koristiti kao prohodne tera-
se u funkciji sadrZaja objekta. PovrSina prohodnih terasa ne
smije biti ve¢a od 30% ukupne povrsine krova.

(4-33) Na proceljima gradevine smiju se viSiti pojedinac-
ne intervencije izvan ovih uvjeta. PojedinaCnim intervenci-
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jama se smatraju: postava reklamnih i informativnih natpi-
sa, konzolnih montaznih nadstresnica do 1,2 m istaka, tendl
1perg01a

F - Uredenje gradevne Cestice _

(4-34) Teren oko gradevine, potporni zidovi i terase i
sli¢no, trebaju se izvesti tako da ne narusavaju izgled nase-
lia, te da se ne promijeni prirodno otjecanje voda na Stetu
susiednog zemljista i susjednih gradevina. Visina podzida
ne smije prelaziti -1,5m. Nagib terena koji zahtijeva viSe
podzida rjeSavati terasasto. )

(4-35) Sve slobodne povrine koje nije nuzno betonirati,
poplociti ili asfaltirati, obavezno ozeleniti. Gradevne Cestice
%(gaju biti pokrlvene sa zelenim povrsmama mlnlmalno

(4

(4 36) Zelene povrsme u smislu prethodnog stavka su po-
viSine gradevne Cestice pod cvjetnicama i zatravljenim po-
vrS$inama na kojima je moguce saditi nisko i visoko raslinje.
Staze unutar tih povrsma maksimalne Sirine Im se ne odbi-
jaju od ukupne povisine zelenila.

(4-37) Objekti se smiju ogradivati ogradom. Ograde se iz-
graduju od kamena i zelenila, prema lokalnim prilikama od
maksimalno 1,1 Om. Gdje je podzid istovremeno i ograda
dozvoljava se max. visina 1,50m. Unutar postojecih jezgri
edje nema ogradivanja isto se ne moZe provesti na temelju
ove odluke.

(4-38) Pomoc¢ne gradevme i garaze grade se u pravilu u
‘sklopu okuénice odnosno gradevinske Cestice i to:

- u sklopu stambene gradevine kod nove izgradnje.

- uz stambenu gradevinu kao dogradnja

- kao slobodnostojeci objekt ako su ispunjeni uvjeti pro-

" pisani za izgradnju novoplaniranih stambenih objekata, te
ako ne ugrozavaju uvjete koriStenja okolnih objakata na
gradevinskim Cesticama ako ne ometa]u sigurno obavljanje
prometa.

- pomocne gradevme i garaZe mogu se graditi u pojasu-od
regulacione do gradevinske hmje ukoliko je kota nivelete
ulice iznad kote terena, a pomo¢ne gradevine (garaZe) svo-
jom'visinom ne prelan kotu nivelete ulice.

G - Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice odnosno
gradevine na javno-prometnu povrsinu i komunalnu infra-
strukturu,

(4-39) ‘Nain i UV_]Ctl prikljucenja gradevne cestlce od-
nosno gradevine na javno-prometnu povisinu i komunalnu
infrastrukturu, se za neposrednu provedbu odreduju poseb-
nim uvjetima uredenja odnosno -gradnje, rekonstrukcije i
opremanja prometne, telekomumkacuske i komunalne mre-
Ze s pripadaju¢im objektima i povrsmama :

(4-40) Parklranje vozila mora se rijesiti unutar gradevne
Cestice

H - Mjere zastlte okohsa

(4 41) Mjere zastite ‘okoliSa se provode temeljem odredbi
Ilglljera za. sprjeCavanje nepovoljna utjecaja na okohs ovog

ana. .

. Drug1 podaci od znaca]a za izgradnju i uredenje gra-
devne Cestice

(4-42) Podrucje zahvata nalazi se u: zoni SeizmiCnosti od

- 7+ stupnjeva MCS (slabo tlo, kategorija.I) .

(4-43) Pri posrednoj provedb1 plana i gradnji stambemh

. gradevina temeljem detaljnih planova urederija odreduju

se kao maksimalni sljedeci uvjeti: -

A - Oblik i veli¢ina gradevne Cestice - nisu odredeni

B - Namjena gradevine mora biti sukladna odredbama
plana za neposrednu provedbu.

C - Veli¢ina i povriina gradevine u zonama plana:

1.1. Postoje¢e zone stanovanja: Maksimalni postotak iz-
gradenosti-30%, koeficijent brutto izgradenosti 2, 3 etaZe,
katnost gradevme je P+2, visina gradevine do vuenca
9.0m, visina gradevme do’ sljemena 11.Om

- Postojee zone gravitacije prometnici Viskovo-Rijeka: -
Maksimalni postotak izgradenosti 30%;: koeficijent brutto
izgradenosti 2,3 etaze, katnost gradevmeJe P+2, visina gra-
devine do vuenca 9. Om visina gradevine do sljemena 1.Om

- Postojece zone md1v1dua1nog stanovanja s moguénoséu
sanacije stanja: Maksimalni postotak izgradenosti 30%;,
koeficijent brutto 1zgradenost1 2,3 etaze, katnost gradevine
je P42, visina gradevine do vuenca 9. Om visina gradevmle
do sljemena I.Om -

1.2. Nove zone stanovanja: Mak51maln1 postotak 1zgrade—
nosti 30%, koefi icijent brutto izgradenosti 2,3 etaze, katnost
gradevine je P+2, visina gradevine do vijenca 9 Om v1s1na
gradevine do sljemena 11.Om

- Nove zone gradenja stambene namjene: Maksmalm po—
stotak izgradenosti 30%, koeficijent brutto- izgradenosti 2,3
etaze, katnost gradevme je P42, visina gradevine do vuenca .
9.0m, visina gradevine do sljemena 1.Om "~ -

- Nove zone gradenja stambeno-poslovne namjene: Mak— :
simalni postotak izgradenosti 30%, koeficijent brutto izgra-
denosti 2,3 etaze, katnost gradevine je P+2, visina gradevi-
ne do vijenca 9.0m, visina gradevine do sljemena 11.O0m

1.3. Centri i podcentri: Maksimalni postotak izgradenosti
30%, koeficijent brutto izgradenosti 2,3 etaZe, katnost gra-
devine j je P+2, visina gradevine do vuenca 9 Om visina gra-
devine do sljemena 11.Om -

- Postojeéi. centralni sadraji: Maksimalni postotak 1zgra—
denosti 30%, koeficijent brutto izgradenosti 2,3 etaze, kat-
nost gradevme je P+2, visina gradevine do Vl_]enCEl 9. Orh Vi-

‘sina gradevine do sljemena 1.Om

1.4. Novi centralni sadrzaji: Maksimalni postotak 1zgrade—.
nosti 30%, koeficijent brutto izgradenosti 2,3 etaZze, katnost
gradevine je P+2, visina gradevine do Vljenca 9. Om VlSll’la
gradevine do sljemena 1.Om

1.9. Zelene povrsine - Zone vrtac¢a u kojima je dozvoljena
interpolacija drugih namjena: Maksimalni postotak izgrade-
nosti 15%, 2 etaze +M iznad najviSe kote terena, katnost
gradevine nije uvjetovana, .visina gradevine ‘do. vijenca
7,50m od najviSe kote terena, v1s1na gradevme do sljemena
10 50m.

D Smijestaj jedne ili vise gradevina na parceh mora b1t1 '
sukladan odredbama plana za neposrednu provedbu. * -

E - Oblikovanje gradevine mora biti sukladno odred-
bama plana za neposrednu provedbu. -

F - Uredenje gradevne Cestice mora biti sukladno odred-
bama plana za neposrednu provedbu.

G - Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice’ odnosno
gradevine na javno-prometnu povrsinu i komunalnu infra-
strukturu odredeni su zasebnim odjeljkom odluke 0 donose—
nju Plana i graﬁcklm prilozima,

H - Mjere zastite okoliSa odredene su zasebmm Odjelj-
kom odluke o donoSenju.Plana.

I- Drug1 podaci od znacaja za izgradnju i’ uredenje gra-

“devne Cestice odredeni su zasebmm od]eljkom odluke 0 do—

nosenju Plana.

5. Uvjeti uredenja odnosno - gradnje,” rekonstrukcue i
opremanja prometne, telekomunikacijske i komunalne mre-
¢ s pripadaju¢im ob]ekuma i povrsmama )

5.1. Uvjeti gradnje prometne mreze . . - Co

(5-1) Upravnim aktom temeljem posebnog zakona z7a
prometnice unutar granica zahvata urbanistickog plana ure-
denja utvrduju se temeljem detaljnih planova uredenjal ne-
posrednom provedbom ovog plana. -

Od planom definiranih trasa prometnica se moze. odstu-
piti po horizontalnoj i vertikalnoj osi, ako se temelj€i de-
taljnog plana uredenja ustanovi potreba prilagodavanja tra-
s¢ tehnickim i vlasnickim. uvjetima. Osnovna funkcwnalna
struktura prometnica se ne smije mijenjati. =

(5-2) Urbanistickim planom.uredenja utvrdeno j je da $6 U
zaStitnom pojasu primarnih gradskih prom_etnlca_mzeg.reda




Ponedjeljak, 24. srpnja 2000.

SLUZBENE NOVINE

Stranica 983 — broj 15

moze formirati neizgradeni dio gradevne Cestice objekta, te
uredivati kao parkiraliSte, vrt, i si., odnosno da se postojece
definirane gradevne Cestice unutar zastitnog pojasa promet-
nice zadrzavaju.

(5-3) Urbanistickim planom uredenja su utvrdene trase,
primarnih i sekundarnih gradskih prometnica, dok se trase
prometnica nizih kategorija utvrduju detaljnim planovima
i rjeSenjima.

(5-4) Mjesto i nacin priklju¢enja gradevne Cestice na ko-
munalne objekte i javni put biti ¢e odredeni projektima koji
ée se izraditi za potrebe komunalnog opremanja zemljista.

(5-5) Uyvjeti uredenja prostora za stambenu izgradnju te
za objekte javne namjene kao i za javne pjeSacke povrine,
moraju sadrzavati uvjete kojima se sprjeCava stvaranje arhi-
tektonskih i urbanistickih barijera pri upotrebi invalidskih
kolica. :

(5-6) Za komunalne objekte i javnu cestu utvrdit ée se za-
sebni upravni akt temeljem posebnog zakona, a posebito:

Funkcionalni dijelovi:

- glavni ulaz i izlaz u- zonu

- spojevi parcela na infrastrukturni sustav

- prometnice u. zoni

- parcela trafostanice ili drugih komunalnih gradevina u
zoni

- infrastrukturni objekti koji ne trebaju izdvojene gradev-
ne Cestice

" Prometni sustav:
Javni promet: stajaliSta
nadstresnice
informativni punktovi

5.1.1. Javna parkiraliSta i garaze

(5-7) Javna parkiralista i garaZe se na podrucju obuhvata
plana mogu graditi kao samostalne gradevine na gradevin-
skim Cesticama ili kao dio ponude drugih poslovnih grade-
vina. Javna parkirali§ta i garaZe trebaju imati kapacitet
cea 15% od ukupnog broja automobila.

(5-8) Ovim se odredbama daju okvirni normativi za di-
menzioniranje parkirnih i garaznih potreba, a dokumentom
prostornog uredenja odnosno podrucja, ovisno o karakteru
izgradnje i sadrzaja, potrebno je dati ispravnu procjenu po-
trebnog broja parkirnih mjesta: .

(5-9) U cilju zadovoljenja komunalnih standarda svi pla-
neri i investitori moraju za potrebe parkiranja i garaZiranja
udovoljiti sljede¢im standardima:

- za jednu stambenu jedinicu - jedno parkiraliSno mjesto,

- za poslovni prostor (ured, ordinacija, agencija i sli¢no) -
jedno parkirali§no mjesto na 20 m’ poslovnog prostora za
korisnike i jedno parkiraliSno mjesto na dva zaposlena.

- za trgovacki odnosno usluzni prostor - jedno parkira-
lisno mjesto na 20 m’ poslovnog prostora za korisnike i jed-
no parkiraliSno mjesto na dva zaposlena.

- za ugostiteljski prostor - jedno parkiraliSno mjesto na
pet sjedala i jedno parkiraliSno mjesto na dva zaposlena,

- za gradevine hotelske namjene minimalno prema pravil-
niku o kategorizaciji gradevina ugostiteljsko-turistickih dje-
latnosti.

- za drustvene sadrzaje (knjiznica, klub i slicno) - jedno
parkirali$no mjesto na 50 m’ poslovnog prostora za korisni-
ke i jedno parkiraliSno mjesto na pet zaposlenih,

- za kulturne, vjerske, obrazovne i sli¢ne sadrzaje - jedno
parkiraliSno mjesto na deset sjedala,.jednu ucionicu, deseto-
ro djece i jedno parkiraliSno mjesto na pet zaposlenih,

- za Sportske gradevine i povrSine - jedno parkiraliSno
mjesto na deset posjetitelja.

(5-10) Broj parkiraliSnih mjesta iz prethodnog stavka
uvecava se za jedno parkiraliSno mjesto za invalidne osobe.

(5-11) Detaljnim planom uredenja parkiralisne povrSine
se mogu urediti na prostorima javnog i zastitnog zelenila.

5.1.2. Trgovi i druge veée pjesacke povrSine

(5-12) Nova pjesacke povrSine i trgovi definiraju se de-
taljnim planovima uredenja na osnovu smjernica Plana.

(5-13) Pjesacku povrsinu potrebno je urediti ugradnjom
primjerenih elemenata:

- oplocenja: Sljunkom, granitnim ili betonskim kockama,
te glaziranom opekom ili kamenom, kao i rubnjakom,

- priviemenih gradevina,

- pomi¢nim elementima sa cvjetnim aranzmanima, klu-
pama i drugom urbanom opremom.

(5-14) Nacin uredenja javne povrsine i elementi urbane
opreme: informativni i reklamni punktovi,urbana oprema
pjesackih zona, terase ugostiteljskih objekata, skulpture,pa-
viljoni, fontane odreduju se odredbama za neposrednu pro-
vedbu za javnu povrsinu ili odredbama za neposrednu pro-
vedbu za pojedinu gradevnu Cesticu.

(5-15) Podrucje opée namjene unutar plana namijenjeno
za rekreaciju i uredenje parkovnih povrSina moguce je ure-
diveti temeljem smjernica sadrZzanih u mjerama za proved-
bu plana.

(5-16) Na podrudju iz prethodnog stavka dozvoljava se
uredenje rekreacijskog i djeCjeg igralista, trim staze, Setnice,
bodalista, pjesacke i biciklisticke staze, kao i staze za kotu-
raljke i slicno. Na ovim se povrSinama mogu graditi manje
sienice u obliku paviljonske gradevine te postavljati par-
kovna i urbana oprema.

(5-17) Prilikom uredenja povrSina potrebno je sacuvati
visoko raslinje, a za uredenje povisina potrebno je koristiti
autohtone parkovne vrste raslinja.

5.2. Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreze

(5-18) Razrada TK mreZe Urbanistickog plana uredenja
je dio prometnog i infrastrukturnog sustava naselja, a u
skladu sa Zakonom o telekomukacijama (»Narodne novi-
ne« broj 53/94).

(5-19) Izgradnja TK kanalizacije na svim pravcima oba-
vezna je u sustavu izgradnje novih prometnica obuhvaéenih
ovim planom i planovima nizeg reda.

(5-20) Planira se montaza GSM postaje (javna telekomu-
nikacija u pokretnoj mrezi) na lokacijama koje pokrivaju
potrebe naselja.

(5-21) Pri projektiranju i izvodenju TK kanalizacije oba-
vezato se pridrzavati veZeéih propisa kao i propisa o mini-
malnim udaljenostima od ostalih infrastrukturnih objekata,
te pribaviti suglasnosti ostalih korisnika infrastrukturnih ko-
ridora.

5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze

(5-22) Objekti prometnica i infrastrukture projektiraju se
i grade neposrednom provedbom.

(5-23) Sabirne prometnice zona unutar Regulacijskog
plana definirane su osima i planiranim nuznim profilom.

(5-24) Gradevinske parcele se ne smiju Siriti na prostore
(trup) postoje¢ih prometnica koje su izvan nuznog profila
definiranog Regulacijskim planom, tj. Siri od planom propi-
sanog.

(5-25) Stambene prometnice zone su definirane s dva kri-
terija:

a/ gradevinski kriteriji

b/ prometni Kriteriji.

(5-26) Obzirom na stupanj izgradenosti zone u kojoj se
nalaze, Regulacijskim planom se odreduje da se prema kri-
teriju »a« sve ceste u horizontalnom profilu moraju dovesti
u sliede¢e moguce razine:

a.l. Nove stambene prometnice - obavezno dvosmjerne,

a.2. Postojee stambene prometnice koje se mogu rekon-
struirati prema Regulacijskim planom definiranim profilima
- jednosmjerne i dvosmjerne,

a.3. Svi pristupi na prometnice Viskovo - Pehlin, Viskovo
- Skurinje mrezu moraju biti dvosmjerni, identi¢nog profila
kao osnovna prometnica minimalno 20 m u zoni kriZanja,
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a.4. Postojece stambene prometnice koje se.né mogu re-
konstruirati prema Regulacijskim planom definiranim profi-
‘lima, te se pretvaraju u sustav kolno-pjesackih prometnica s
naglaéenom horizontalnom signalizacijom i profilom defini-
ranim vlasni¢kim gramcama privatnih parcela s kojima gra-
nici.

(5- 27) Prometnice definirano tlpom a.4. se mogu zahtje—
vom i part1c1pac1jom subjekata u pravnom postupku promi-
cati u visu kategoruju (a.2.)

(5-28) Prometnice definirano tipom a.4. se mogu detalj-
nim planovima i-drugim dokumentima prostornog uredenja
promicati u visu kategoruju (a.2.), te spajati sa drugim pro-

~ metnicama (prelazm iz kategorije »slijepih« i kolno-pjeSac-
kih u jednosmjerne i. dvosmjerne ulice).

(5-29) Regulacijskim planom se ne smiju plamratl i reali-
zirati nove stambene prometnice prema odredi a.4. prethod-
nog Clanka.

Ova odredba se ne odnosi na prlstupm put kOJl je kolno
pjesacka prometnica minimalne Sirine 5.5m za pristupni put
za jednu parcelu kao jedinstveni dio gradevne Cestice. Pri-
stupni put nije javna povrSina ve¢ dio gradevrne Cestice ko-
jim se ona spaja na javnu povrsinu. Nije dozvoljeno spajanje
viSe gradevnih Cestica na ovako formiran put, osim ako je to
uvjetovano posebnom zakonom (pravo sluznosti).

(5-30) Pri projektiranju stajaliSta obayvezno je zadovoljiti
uvjete pravilnika o njihovom gradenju, te osigurati izgrad-
‘nju ugibalista.

(5-31) Makrolokacije novih i pOStO_]CClh trafostamca pri-
kazane su na grafickom prilogu, a odabrane su tako da
Sto je mogucée bolje zadovolje osnovne uvjete o .lokaciji
kao S$to su:

- Smijestaj Sto je moguce 'blize centru konzuma

- Slobodan prilaz trafostanici : .

- Prirodno hladenje transformatora

- Cim bolje uklapanje u okolni prostor _

(5-32) Ucrtane makrolokacije nacelno je potrebno, sto je
moguce vise postivati zbog raspleta visokonaponske mreze,
ah' su u slucaju zahtjeva ovlastenog distributera moguca od-
stupanja u radijusu od 200m.

(5-33) Trafostanice ée se izgraditi neposrednom proved-
bom plana kao siobodnostojeée gradevine {gradevinska cCe-
stica minimalnih dimenzija 6x4 m). Minimalna udaljenost
gradevine od susjednih meda je 2 ,0m, a od ruba plo¢nika
minimalno 2,0m.

(5-34) Trafostanice moraju 1mat1 osiguran stalnl pristup
za vozila do pet tona..

(5-35) Sve gradevine moraju b1t1 spojene na sustav Vo-
doopskrbe i odvodnje. )

6.- Uvjeti uredenja javnih zelenih povrSina

(6-1) Javne zelene povrsine treba hortikulturno urediti i
osigurati njihovo stalno-odrzavanje. PjesaCke povrSine unu-
tar javnih zelenih povrsina potrebno je urediti ugradnjom
primjerenih elemenata oplocenja: Sljunkom, granitnim ili

. betonskim kockama, te glaziranom opekom iU kamenom,
kao i rubnjakom.

(6-2) Javne zelene povrsme treba opremm elementlma
opreme, oznakama smjera, te alatima i uredajima zastite
prostora od poZara i Zagadenja

(6-3) Na zelenim poviSinama u granicama obuhvata
plana mogu se neposrednom provedbom graditi sportska
igralista.’

(6-4) Na zelenim: povrsmama u privatnom vlasnistvu -
Zone vrtaca u kojima je dozvoljena interpolacija drugih na-
mjena moguce je gradenje gradevina prema odredbama

-ovog plana uz obavezu osiguranja njlhOVIh ‘topografskih
specificnosti.

(6-5) Povrsine Sportsko rekreamonog centra Marinici na-
kon zavrSenog procesa planiranja povrsina urediti i ozeleniti

* te privesti svrsi. Sportske sadrZaje i dje¢ja igraliSta unutar te

zone moguce ]C pnvremeno uredivati u koridoru GMC -
103.

7. M_]CI‘C zastite prlrodmh i kultumo povuesmh CJelma i
gradevina i ambijentalnih vrijednosti

(7-1) Urbanisti¢kim planom uredenja je odredeno da se u
oblasti zastite prirodnih i ambijentalnih vrijednosti:

- odreduju mjere zaStite zelenih poviSina

- odreduju mjere zasStite topografsklh vrijednosti i spec1—

fi¢nosti prostora -

(7-2)- Mjere zastite zelenih povrSina sadrZzane su u odred-
bama koje odreduju elemente za obhkovanjc konstenje i,
uredenje povrsina. -

(7-3)- Sve slobodne povrsine kO]e nije nuZno betonlra‘u
poplotiti ili asfaltifati, obavezno ozeleniti. Nove gradevne
Cestice moraju biti poknvene sa zelenim povrSinama mini-
malno 40%.

(7-4) Mjere zastite topografskih vrijednosti i spemﬁcnostl
prostora sadrzane su u odredbama koje odreduju elemente
za oblikovanje, koriStenje i uredenje poviSina: '

- odredbe za koriStenje prostora vrta¢a kao gradevinskog
prostora sa specificnim rezimom gradnje. :

- odredbe za uredenje gradevnih Cestica 1 gradenje po-
tpornih zidova . .

(7-5) Urbanisti¢kim: planom uredenja je utvrdeno da radi
zastite tla i voda. treba:

- organizirati kontrolu voda

- organizirati i uredltl efikasnije pnkupljame i prljevoz ot—
pada,

- zabraniti deponlranje otpadnog materijala na. podrucju
obuhvata plana,

- kontrolirati koristenje kemijskih sredstava u polJopn—
vrednoj proizvodnji.

(7-6) Na prostoru obuhvata urbanisti¢kog plana uredenja
ne postoje registrirane i zasti¢ene kulturno-povjesne cijeli-
ne. .

8. Postupanje s otpadom

(8-1) Postupanje sa otpadom mora biti sukladno odred-
bama Zakona o otpadu (»Narodne novine« broj 34/95)

(8-2) Na javnim pjesackim i zelenim povrSinama po-.
trebno je osigurati posude za odlaganje otpada i njihovo
pravovremeno praznjenje. .

(8-3) Otpad se treba pri prikupljanju i odlaganju oba-
vezno razvrstavati.

(8-4) Za odvoz otpada potrebno je 051grat1 mogucénost
prlstupa vozila do posuda za prikupljanje’ otpada na maksi-
malno 15m, a otpad deponirati u zatvorene posude udaljene
od gradevma maksimalno 20m.

(8-5) Fizicke i pravne osobe duzne su s otpadom postupa-
ti u suglasju s pozmvmm propisima. _

9. Mjere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli§ " -

(9 1) Zastita okolisa temelji se na sljedecml opcepnhva—
¢enim nacelima:

- nacelo preventivnosti; :

- nacelo oCuvanja Vl‘ljeanStl pnrodmh izvora i bloloske
raznolikosti: '

- nacelo zamjene ili nadomjestanja dI'nglh Zahvatom

- nacelo cjelovitosti;

- nacelo postivanja prava;

- nacelo pladanja troSkova oneciSéenja;

- nacelo sudjelovanja javnosti.

- 2) Izvjes¢e o stanju i programu zastite okohsa oba-
vezno je svake dvije godine.donijeti na prijedlog Opéinskog
poglavarstva Op¢ine Viskovo, Opéinsko vije¢e Viskova.

(9-3) U skladu sa Zakonom o zastiti okoli$a nuzno je do-
nijeti sliede¢e dokumente o zastiti okolisa:

- Izvjedée o stanju okolisa;

- Strategiju. zaStite okohsa,

- Program zastite okolisa.
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Sukladno programu zastite okoliSa Op¢ine Viskovo po-
trebno je izraditi Program mjera zaStite okoliSa suglasno
prostornim i konceptualnim razvojnim smjernicama Regu-
lacijskog plana dijela naselja Mariniéi.

(9-4) Mjere zastite okolisa od zagadivanja odreduju se su-
glasno odredbama:

- Zakona o zastiti okolisa (»Narodne novine« broj 82/94)

- Zakona o vodama (»Narodne novine« broj 107/95)

- Zakon o zastiti zraka (»Narodne novine« broj 84/95)

- Zakon o zastiti od buke (»Narodne novine« broj 17/90)

- Zakon o otpadu (»Narodne novine« broj 34/95) _

(9-5) Ove granice predstavljaju norme za dozvoljene kon-
centracije $tetnih tvari §to se mogu zateéi u otadnoj vodi
ako se ona moze havarijom ili nekontrolirano mimo sustava
odvodnje naéi u terenu.

Suspendirana tvar 500 mg/l  koncentrac
BPK 5 - 2 stupnjeva C 400 mg/l  koncentrac
Nitrati 70 mg/l  koncentrac
Nitriti 45 mg/l  koncentrac
Ulja i masti 60 mg/l  koncentrac

(9-6) Obaveza procis¢avanja otpadnih voda odnosi se na
vode $to potjeCu iz industrijskih pogona, zanatskih radio-
nica, mehanickih i bravarskih radionica, pogona §to u teh-
noloskom procesu upotrebljavaju masti, ulja, boje, lakove,
tekuce gorivo, otpade i druge tvari specificki lakSe od vode,
pogona Sto stvaraju otpatke krutih i ljepljivih tvari koje bi
se mogle taloziti u sakupljatima, restorana i kuhinja / ma-
snoca i ulje / te toksi¢ne i agresivne vode koje zahtijevaju
adekvatne uredaje za prociS¢avanje.

(9-7) Da bi zadovoljili zahtjeve za prociS¢avanje otpadnih
voda obavezna je ugradnja sljede¢e opreme - zavisno o ka-
rakteru otpadnih voda:

1./ Mehanicke taloznice za krute Cestice u vodi

2.1 Odvajaci ulja i naftnih derivata iz tehnoloske kanaliza-
cije

3./ Hvataci ulja i masti za fekalno-sanitarne vode

6,/ Neutralizator za obradu Kkiselih ili luznatih voda.

7./ Uredaj za razbijanje uljnih emulzija kod strojne obra-
de metala

8,/ Drugi specijalniji uredaji / za regeneraciju otpada, spa-
ljivanje oneciS¢enih otpada, obradu voda $to sadrZze kroma-
te, cijenide i si. /

(9-8) Zastita zraka od zagadivanja ostvariti ¢e se ugrad-
njom uredaja za procis¢avanje zraka na mjestima tehnolo-
Skog procesa gdje se stvaraju otpdni i sagorijevni plinovi i
praSine, izborom goriva sa malim sadrZajem sumpora, te
odrzavanjem propisanog rezima lozista. Svi emiteri praSine,
sagorijevanih i otpadnih plinova moraju imati mjerna mje-
sta za uzimanje uzoraka onecis¢enog zraka.

(9-9) Zastitu tla od zagadivanja treba obraditi posebnim
projektom. TehniCka rjeSenja i tehnicka sredstva treba da
budu na razini suvremenih dostignuéa s time da se predvidi
odvajanje i reciklaZza korisnih otpadaka. Nacela za djelova-
nje struénih intitucija sastoji se u osiguranju asistencije kod
mjerenja relevantnih parametara / koncentracija Stetnih tva-
ri, obrada meteo - podataka, / i izradi posebnih studija / npr.
hidroloskih, hidrogeoloskih iz domene sanitarnog inZenjer-
stvaisi. /

(9-10) Urbanistickim planom uredenja je odredeno da se
u oblasti zastite okolisa:

- izradi registar (katastar) izvora zagadivanja za cijelo
podrudje

- izradi program sanacije za najaktivnije izvore zagadiva-
nja,

(9-11) Granice dopustivosti ugrozavanja ¢ovjekove okoli-
ne koje su definirane kao maksimalne dozvoljene koncen-
tracije Stetnih tvari u zraku i otpadnoj vodi koja se upusta

u teren i buka, utvrduje se zakonskim i podzakonskim ak-
tima.

(9-12) Zavisno o karakteru otpadnih voda, potrebno je
ugradivati odgovaraju¢u opremu kojom bi pojedini zagadi-
vaci procistili otpadne vode prije ispustanja u zajednicki su-
stav. Obaveza procCiS¢avanja prije upuStanja u kanalizaciju
odnosi se narocito na otpadne vode Sto potjeCu iz restorana
i kuhinja (masnoda, ulje), te toksi¢ne i agresivne vode koje
zahtijevaju adekvatne uredaje za prociS¢avanje.

(9-13) Za sve objekte koji predstavljaju izvore buke treba
provoditi posebne mjere zastite, te regulirati njihove reZime
koriStenja, obzirom na lokaciju i udaljenost od objekata sta-
novanja.

10. Mjere provedbe plana

Nacin obracuna parametara nuznih za definiranje uvjeta

(10-1) Osnovna tipologija gradevina podrazumijeva dva
tipa gradevina:

- slobodnostojeée i dvojne gradevine: Slobodnostojeée i
dvojne gradevine su sve gradevine neovisno o veli¢ini i na-
mijeni Cije nijedno procelje ili maksimalno jedno proCelje di-
jelom ili u potpunosti, lezi na granici gradevne Cestice.

- ugradene gradevine: Ugradene gradevine su sve grade-
vine neovisno o veli¢ini i namjeni Cija dva susjedna ili dva
nasuprotna procelja dijelom ili u potpunosti, leZe na granici
gradevne Cestice.

(10-2) U povrSinu izgradenosti se obraCunavaju:

- tlocrtni gabariti gradevine i svih natkrivenih terasa

(10-3) U povrsinu izgradenosti se ne obracunavaju:

- nenatkrivene terase na terenu,

- nenatkriveni bazeni

- pergole, Sterne

- potpuno ukopane ispod razine terana, zemljom pokrive-
ne gradevine (jame, cisterne raznih namjena, spremista..)

(10-4) U bruto povrsinu se ne obracunavaju:

- nenatKkrivene terase na terenu,

- nenatkriveni bazeni

- pergole, Sterne

- potpuno ukopane ispod razine terana, zemljom pokrive-
ne gradevine (jame, cisterne raznih namjena, spremista..)

(10-5) Pod etazom se ovim odredbama ne smatra:

- podrumska garaza ako je ispunjen uvjet iz prethodnog
stavka, a ukopana rampa ulaza ako nije Sira od 4.5m

(10-6) Kota postojeceg terena, u odnosu na koju se odre-
duje visina gradevine, mjeri se uz najnizi rub procelja grade-
vine.

10.1. Obveza izrade detaljnih planova uredenja

(10-7) Urbanistickim planom uredenja su utvrdeni reZimi
uredivanja prostora za izgradnju, rekonstrukciju, koriStenje
prostora i zastitu, osobito vrjednijih podrudja i ugroZenih di-
jelova Covjekove okoline za podrucje obuhvata plana i i os-
tala podruc¢ja unutar granica z&hvata Urbanistickog plana
uredenja. Ti reZimi su sastavni dio ovih Provedbenih odred-
bi

(10-8) Izrada detaljnih planova uredenja definirana je
moguénoséu udovoljavanja uvjetima za neposrednu proved-
bu Plana. .

(10-9) Neposrednom provedbom bez obaveze izrade do-
kumenta prostornog uredenja nizeg reda mogu definirati
uvjeti gradenja za sljedece tipove gradevina:

- Nove stambene gradevine sa poslovnim prostorima s
najvisSe od 3 stana ili poslovnih prostora.

- Prometnice i infrastrukturni koridori

- Dje¢ja igralista

- Zelene povrSine i rekreativne povrsine te parkiraliSta u
njima na podrucju javnog zelenila

- Javne povrSine kao samostalne cjeline

- Parkovi kao samostalne zone

- Sport i rekreacija - pojedinacna igraliSta intepolirana u
druge zone
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--Prometnice i prometni sustav
- Ambulanta o

- Dnevna opskrba

- Gradevine i uredaji urbane opreme

- Gospodarske i drustvene gradevme koje ispunjavaju
uvjete za neposrednu- ‘provedbu _

(10*10) Prioritet u-realizaciji Plana treba biti:

- uredenje i izgradnja prometnica i parklrahsta
" - izgradnja mreZe odvodnje,

- poboljsanje vodoopskrbne mreze, PTT i elekto mreze
- uredenje pjesacklh zona iu njlma trgovacklh i usluzmh
sadrzaja -~

(10-11) Temeljem . usvojenih pnmjedbl dozvoljena je
gradnja na sliede¢im gradevnim Cesticama:

g€ br. -2451/2, 2452/1, 2453/1, 2453/2, 2453/3, 2453/4,
2451/1 2450, 2452/2, 2449, dozvoljeno gradenje na gradev—
noj Cestici* a put na g€ - mora biti sastavni dio gradevne Ce-

stice, ima status pristupnog puta, a ne javne prometnice, te -

se na njega ne mogu spajati druge gradevne Cestice. Grade-
nje. je moguc’e neposrednom ili posrednom provedbom
plana ‘ovisno o vrsti gradevine koja Ce se gradm i odred-
bama Plana.

1 g€br. 1552,1553,1554,1555 1556/1 - dozvoljeno grade-
nje na gradevnj cest1c1 prema odredbama Plana. Gradenje
je mogucée posrednom provedbom plana i elemenatima za-
hvata u prostoru Plana odredenim za zone vrtaca. .

- g€ br. 1471,1467,1468,1465,1470 - dozvolieno gradenje
na gradevnj Cestici,prema.odredbama Plana. Gradenje je
mogucée posrednom provedbom plana' i elemenatima za-

" hvata u prostoru Plana odredenim za zone vrtada ali mini-
malna :povriina- gradevne &estice moze biti 1200 m’.

- gC br. 1471,1467,1468,1465,1470 - dozvoljeno gradenje
na gradevnj Gestici prema odredbama Plana. Gradenje je
moguce posrednom provedbom plana i elemenatima za-
hvata u prostoru Plana odredenim za zone vrtaca ah mini-
malna povrsina gradevne &estice moZe biti 1200 m’.

- g€ br. 454,453/1,453/2 - Na Kkartografskom prilogu sim-

- boli¢ki prikazan put u Sirini prek¢ 12m u stvarnosti se moze
realizirati osiguranjem kolrio-pjeSacke prometnice rubno u
Sirini od- 6 m-' a preostali "dio gradevnih-Cestica formirati
kao jedinstvenu gradevnu Cesticu.”

102 Rekonstrukcua gradevina cua Je namjena protivna

planiranoj namjeni.

(10-12) Rekonstrukcua .gradevina cua je nahljena pro-

tlvna planiranoj namjem se ne dozvoljava.

. L Clanak 4

Za autentlcno tumadenje*i pojasnjenje pOJedmlh tacaka
Odredbi za provodenje nadlezno je Opcmsko vije¢e Opéine
Viskovo. :

Clanak 5.
U provedb1 ovoga Plana se pnmjenjuju provedbene

odredbe. iz odluke o donosenju plana, te graficki pn1021 iz.

ovog elaborata. U sluajevima gdje na strozi nadin, ali u

granicama Odluke o prostornom planu (bivie) opéine Ri-

jeka, provédbemm odredbama odreduju iste ili sli¢ne uvjete

regulacije i ‘uredenja prostora, primjenjuju se odredbe ovog

Urbanistickog plana .
Clanak 6. _

Plan je izraden u Cetiri jzvornika koji se Cuvaju po dva u
arhivi Opcine Viskovo i Zupanijskom uredu za prostorno
uredenje, stambeno- komunalne poslove gradlteljstvo i za-
Stitu okolisa.

Clanak 7.

"Ovdj- Elaborat stupa na ‘snagu danom obJave a chav1t Cd
se u »Sluzbemm novmama« Primorsko- goranske zupamje

Klasa: 021-0400-01/13 - C
Ur. broj: 2170-09-01-1-00-2 CL e
Vigkovo, 29. lipnja 2000. oL
OPCINSKO VIJECE OPCINE VISKOVO'’
" . Predsjednik . .-
o Opéinskogvijecar )\ .:
" Tomislav Blazi¢VdiplVoec” v.r.

il

20.

ODLUKA :

o uskladenju teksta Odluke o urbanistickom planu
»RZ-8« Viskovo s Pravilnikom o sadrZaju, IIljel'lllIIla
- kartografskih pnkaza obaveznim prostornim: ,u.

pokazateljima i standardu elaborata ., e ---:

'ELABORAT ‘BROJ: 067.00.UPU-5.00: -

.. : eer et

UVODNE ODREDBE

Clanak 1.

- Ovom Odlukom donosi se izmjena i dopuna teksta odlu-
ke Regulacijskog plana »RZ-8« VISKOVO sa izmjenoirti i
dopunom Zakona o prostornom uredenju (»Narodne novi-
ne« broj 68/98) i izmjena naziva u Urbanisti¢ki plan urede-
nja radne zone »RZ-8« u Viskovu, u. dahmem tekstu-
»Plan«. . . / o>

. Clanak 2.

Sastavm dio ove Odluke su tekstualni i graﬁckl pr11021
Regulacuskog plana »RZ-8« Vis§kovo donesen na sjednici
Opéinskog vijeta Opéine Viskovo 25. rujna 1997. (Klasa
350-01/97-01/1, Ur: broj: 2170 09- 01 1-97- 34) - :

EELE

‘Clanak 3 <°<”' '

Mijenjaju se odredbe za provodeme plana kOje glase s

: ‘:."..I!,

Odredbe, 7a provodenje S B

1. UV_]CU odredivanja i’ razgramcavanja povrsma Javmh i
drugih namjena .

(1-1), Javne namjene su: Javne povrsme i gradevmske ée
stice na kOJnna se zadovoljavaju Jjavne ﬁmkcue podrudja*
obuhvata. - Cpe>

(1-2) Javne povrsine su: kolne prometmce sa pnpadale. ]
¢im plo€nicima, trgovi, pjeSacke ulice i javni parkovi, , .- .

(1-3) Javne povrsine i uvijeti za njihovu realizaciju. se-
odreduju temeljem odredbi ovog Plana, te temeljen* Detal_]—-,
nih planova uredenja koji ¢e se 1zradlvat1 na osnovu njega :
One se temeljem ovog Plana odreduju: E

- gradevinskim Cesticama prometnica i druglh Javmh po—
viSina prema grafickom prilogu .

- obavezom ostvarenja pjeSackih pravaca. pri pI'O_]thlI'a—
nju i uredenju gradevnih Cestica koji ¢e biti odredeni U pro- .
jektnim fazama realizacije.

- obaveznim standardom propisanim za prOJektlranJe Jav—
nih prometnica koje ¢é se plamratl na osnovu detaljmh pla—
nova uredenja. .
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(1-4) Javne i druge namjene razgrani¢ene su planom na-
mjene povrsina, na grafickom prilogu broj 4.2., a na sljede¢a
podrudja:

1. Zone parcela (gradevnih Cestica) radne zone RZ-8 -
Gradevine gospodarskih djelatnosti (I, K, D)

2. Zone parcela (gradevnih Cestica) stambenie zone sa
moguénos¢u interpoliranja poslovnih sadrzaja - mjeSovita
namjena (M)

3. Javne povrSine - Infrastrukturni sustavi (IS)

- Zone znacajnih pjesackih smjerova

- Zone javnih parkiraliSta

5. Prometnice - Infrastrukturni sustavi (IS)

6. Gradevinske Cestice trafostanice - Infrastrukturni su-
stavi (IS)

(1-5) Javne namjene na gradevinskim Cesticama na ko-
jima se zadovoljavaju javne funkcije naselja se razgraniCuju
od drugih namjena temeljem odredbi ovog Plana na nacin:

- Ako se uvjeti uredenja odreduju neposrednom proved-
bom ovog Plana, obavezama postivanja stavka (1-3) i njih-
vim definiranjem upravnim aktom propisanim posebnim za-
konom.

- Ako se uvjeti uredenja odreduju posredno, temeljem
detaljnog plana koji ¢e se izradivati na osnovu odredbi ovog
Plana, na osnovu odredbi detaljnog plana njihovim nedvoj-
benim definiranjem.

(1-6) Javne i druge namjene se razgrani¢avaju u sljiede¢im
skupinama:

- razgraniCenje postojecih javnih povrSina od drugih na-
mjena,

- razgrani¢enje novih javnih povrsina od drugih namjena i

- razgrani¢enje drugih namjena izmedu sebe.

(1-7) Javne i druge namjene se razgranicavaju u navede-
nim skupinama prema sljede¢im pravilima:

- razgraniCenje postojecih javne povrSine od drugih na-
mjena se odreduje granicama njene gradevinske Cestice,
ako je javna povrsina realizirana u zacrtanim gabaritima i
posjeduje formiranu gradevinsku Cesticu,

- razgrani¢enje novih javnih povrsina od drugih namjena
se odreduje: koridorom u §irini tipoloski definirane promet-
nice, detaljnim planom ili njengm lokacijskom dozvolom.
Tipoloski definirane Sirine prometnica su: 5.5m za pristupni
put za jednu parcelu ne duzi od 30m kao dio parcele u vla-
sniStvu investitora i pjeSecke poviSine; 6m za jednosmjerne
prometnice sa jednostrukim nogostupom; 7m za dvosmjerne
stambene prometnice sa jednostranim nogostupom, te plus
1.5 m za dodatni nogostup; 7.5m za dvosmjerne sabirne pro-
metnice sa jednostranim nogostupom; te plus 1.5 m za do-
datni nogostup i 9m za dvosmjerne gradske sabirne promet-
nice. )

- razgraniCenje drugih namjena izmedu sebe se odreduju
identifikacijom granica katastarskih Cestica preko kojih pre-
lazi granica razgranienja u grafickom prilogu ili detaljnim
planom Kkoji ¢e biti izgraden na osnovu njega.

2. Uyjeti smjestaja gradevina gospodarskih djelatnosti

(2-1) Gradevine gospodarskih djelatnosti (obrtnicke, us-
luzne, ugostiteljske, trgovacke i rekreacijske) se mogu gra-
diti neposrednom provedbom na cijelom prostoru obuhvata
plana. Gradevine gospodarskih djelatnosti drugih namjena
se mogu graditi samo posredno temeljem detaljnih planova
uredenja.

(2-2) Gospodarske gradevine se temeljem odredbi za
provedbu plana grade neposrednom i posrednom proved-
bom (izradom detaljnih planova uredenja).

(2-3) Neposrednom provedbom mogu se:

- rekonstrukcirati gradevine gospodarskih djelatnosti

- odrzavati gradevine gospodarskih djelatnosti

- uklanjanjti gradevine gospodarskih djelatnosti

- graditi nove gradevine gospodarskih djelatnosti koje is-
punjavaju uvjete iz odredbi za provedbu Plana

(2-4) Posredno provodenje ovog Plana podrazumijeva iz-
radu detaljnih planova uredenja koji ¢e se izradivati na
osnovu njegovih smjernica. Posrednom provedbom plana
se grade sve gradevine gospodarske namjene koje ne ispu-
njavaju uvjete iz prethodnog odjeljka.

(2-5) Planom se odreduju uvjeti za neposrednu provedbu
rekonstrukcije i gradnje novih gradevina gospodarskih dje-
latnosti, te smjernice za izradu detaljnih planova uredenja.

(2-6) Rekonstrukcija postoje¢ih gradevina gospodarskih
djelatnosti moze se omoguditi neposrednom provedbom
pod uvjetom da se:

- rekonstrukcija izvodi unutar postoje¢ih gabarita i za-
hvata u prostoru za koje posebnim zakonom nije potrebno
ishodenje gradevne dozvole,

- rekonstrukcija izvodi u svrhu odrzavanja i sanacije gra-
devine te izvedbe infrastrukturnih prikljucaka,

- rekonstrukcijom uvodi tehnologija kojom se ne mijenja
namjena, ve¢ poboljSava tehnoloski proces i uvjeti rada.

(2-7) Gospodarske gradevine su prema pravilniku sadrza-
ja planova prostornog uredenja:’

Gospodarska namjena: Unutar namjene je moguce inter-
polirati i namjene: Proizvodna (1) Poslovna - PreteZito us-
Iuzna ( K1), Pretezito trgovacka ( K2), Turisticka namjena
- ugostiteljska namjena (T) .

(2-8) Pri neposredoj provedbi Plana obavezni su sljedeéi
uvjeti:

A - Oblik i veli¢ina gradevne Cestice

B - Namjena gradevine

C - Velicina i povrSina gradevine

D - Smijestaj jedne ili viSe gradevina na parceli

E - Oblikovanje gradevine

F - Uredenje gradevne Cestice

G - Nacin i uvjeti prikljuCenja gradevne Cestice odnosno
gradevine na javno-prometnu povisinu i komunalnu infra-
strukturu

H - Mjere zastite okolisa

1 - Drugi podaci od znacaja za izgradnju i urcdenje gra-
devne Cestice

A - Oblik i veli¢ina gradevne Cestice

(2-9) Oblik i veli¢inu gradevne Cestice predlaze podnosi-
telj zahtjeva, sukladno planu namjene povrSina iz grafickog
priloga br. 2., kroz programske skice za izdavanje upravnog
akta temeljem posebnog zakona. Veli€ina gradevinske Cesti-
ce nije uvjetovana.

B - Namjena gradevine

(2-10) Na gradevinskoj Cestici mogu se neposrednom pro-
védbom graditi gradevine gospodarskih djelatnosti sljede¢ih
skupina namjene: Pretezito usluzna ( Kl ), PreteZito trgo-
vatka maloprodaja do 1000nT i veleprodaja, te skladisni
prostori ( K2 ), TuristicCka namjena - ugostiteljska namjena
().

C - Veli€ina i povrsina gradevine

(2-11) Horizontalni gabariti su definirani kroz postotak
izgradenosti u odnosu na Cesticu:

- minimalna veli¢ina nije uvjetovana

- maksimalni postotak izgradenosti: (40%), ne vise od
2000m’ ako se izdaje upravnim aktom temeliem posebnog
zakona te neposrednom provedbom ovog Plana,

(2-12) Brutto izgradenost je veli¢ina ili koeficijent koji se
odreduje na na¢in odreden mjerama provedbe Plana a u ne-
posrednoj provedbi on iznosi 0.8 ali ne vise od 4000m’ ako
se gradevina gradi neposrednom provedbom

(2-13) Brutto povrsina gradevine se obracunava kao zbroj
brutto povrSina etaza gradevina na nacin odreden mjerama
provedbe Plana.

(2-14) Izvan povrsine predvidene za izgradnju ali unutar
gradevne Cestice dozvoljavaju se sljede¢i radovi:

- uredenje povrSina (kolnih i pjesackih),

- izgradnja infrastrukture (podzemne i nadzemne),
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- .izgradnja podzemnih objekata tj. potpuno ukopanih

gradevina, Ciji ulaz mora biti unutar povrsme predvidene
- za- gradenje.

- uredenja povisSina (pod21d1 terase, i si.)

- izgradnja igraliSta i sportsko-rekreativnih povriina,

(2-15) Povrsina za gradenje temeljem ovog plana se defi-
nira kako slijedi:

Grafi¢ki se povrsina za razvijanje tlocrta gradevine defi-
nira iscrtavanjem zone 4m od ruba susjedne gradevinske Ce-
stice te 15m od gradevinske Cestice javne povrSine, a moze
se definirati tek nakon §to su osigurane dostatne povrsine za
parkiranje i poviSina za zelenilo.

- (2-16) Niyelacijska kota je kota poda prizemlja.gradevine

(2-17) Nivelacijska kota moze biti maksimalno.1.3 m iz-
nad najnize kote terena

(2-18) Maksimalna visina gradevma odredena je etaznos-
¢u, visinom vijenca gradevina.. Maksimalni broj etaza je 3,
katnost_ je (S)P+2, maksimalna visina do vijenca gradevine
je 9.5 m. Podrumska etaZza moZe biti ukopana. Suteren se
ne pridodaje etazi kao dodatna moguénost, veé se zamjenju-
ju sa katom uz. koji je oznaka (S) pridruZena.

(2-19) Maksimalna visina vijenca se ra¢una od sudarnice
zida procelja i kosine konstrukcije krovne -plohe do najnize

kote terena mjereno uz procelje gradevine, ako reZimima
gradenja i smjernicama u mjerama provedbe za predmetnu-

zonu nije drugacije odredeno

.(2-20) Dozvoljena odstupanja od visine vijenca su:

- vertikale i strojarnice liftova,

- stubiSne vertikale,

- klima komore i srojarnice, '

- krovni prozori

‘D - Smijestaj jedne ili vige gradevina na parceh

(2-21) Planom se neposrednom provedbom na parcelama
‘dozvoljava gradnja samostoje¢ih gradevina. Gradevine tipa:
dvojne, te u nizu na izdvojenim gradevnim ¢esticama mogu
se graditi na temelju detaljnih planova uredenja.

(2-22) Minimalne udaljenosti povisina za gradenje od ru-
bova gradevne Cestice su:

- od ruba gradevinske Cestice 5m.

- od prometnice 15m

- od pristupnog puta u sastavu gradevmske Cestice 8m

(2-23) Pristupni put je kolno-pjesacka prometnica mini-
malne §irine 6 m i maksimalne duzine 50m.

(2-24) Sirina zagtitnih pojasa za javne ceste odredena je
na grafickom prilogu, a ne smije biti manja od Prostornim
planom definiranih vrijednosti za odredene kategorije gra-
devina, a mjereno od ruba kolnika. Unutar tog pojasa ne
smiju se graditi pomoéne, gospodarske i poslovne gradevi-

~ ne. Unutar tog pojasa mogucée je locirati privremene prodaj- -

ne prostore, javne parkiraliSne povrsine s poroznom obra-
dom plohe, reklamne i informativne panoe, te kontrolne
punktove i objekte kontrole ulaza,.:

E - Oblikovanje gradevine

(2-25) Oblikovanjem gradevina treba naglasiti i pomiriti
osobitosti Sireg i uZeg prostornog konteksta smjeétaja te
morfoloske odrednice zone ugradene u prostorna rjesenja
plana. )

12-26) Horizontalni i okomiti gabariti objekata, oblikova-
nje fasada i krovnih ploha, te gradevinski materijali moraju
biti u skladu s okolnim objektima, 'krajolikom i na¢inom
gradenja na ovom podrudju, no pomireni s tehnoloSkim za-
htjevima izvedbe objekata. Posebnu paznju pri projektira-
nju treba posvetiti proporcijskom uskladenju objekata S

" okruzenjem.

(2-27) Vrstu krova i pokrova prilagoditi strukturi objekta.

(2-28) Na proceljima’ gradevine smiju se visiti pojedinac-
ne intervencije izvan ovih uvjeta. Pojedina¢nim intervenci-
jama se smatraju: postava reklamnih i informativnih natpi-

sa, konzolnih montaznih nadstresmca do 1 2 m 1staka tendi
i pergola.

F - Uredenjé gradevne &estice

(2-29) Teren oko gradevine, potporm ZldOVl i terase i
sli¢no, trebaju se izvesti tako da ne naruSavaju izgled Zofie,
te da se ne promijeni prirodno otjecanje voda na Stetu su-
siednog ‘zemljiSta i susjednih gradevina. Dozvoljena je iz-
gradnja potpodmih zidova maksimalne visine 3.5m, uz oba-
vezu sanacije okoliSa i kvalitétnog oblikovanja potpornog
zida (kamena obloga). Dozvoljena je izgradnja ogradnih zi-
dova visih od 1.Im, ali kao transparentnc plohe.

(2-30) Sve slobodne povrSine koje nije nuzno betonirati,
poploéiti ili asfaltirati, obavezno ozeleniti. Gradevne Cestice
moraju biti poknvene sa Zelenlm povrsmama mlmmalno
30%.

(2-31) Pomoénie gradevme i garaze grade se u prav1lu u
sklopu oku¢nice odnosno gradevinske Cestice i to:

- u sklopu stambenog ili poslovnog objekta kod nove lZ—
gradnje.

- uz objekt kao dogradnja

- kao slobodnostojeci objekt ako su-ispunjeni uvjeti-pro-
pisani za izgradnju novoplaniranih stambenih objekata, te
ako ne ugroZavaju uvjete koriStenja okolnih objakata na
gradevinskim Cesticama, ako ne ometaju sigurno obavljanje
prometa. .

. - pomo¢ne gradevine i garaZe mogu s¢ grad1t1 u pojasu od
regulacipne do gradevinske hruje ukoliko je kota nivelete
ulice iznad kote tema, a pomo¢ne gradevine (garaZe) svo-
jom visinom ne prelan kotu nivelete ulice.

G - Nacin i uyjeti priklju¢enja gradevne Cestice odnosno
gradevine na javno-prometnu povisinu i komunalnu mfra-
strukturu,

(2-32) Nacin i uyjeti priklju¢enja gradevne Céstice od-
nosno gradevine na javno-prometnu povisinu i komunalnu
infrastrukturu, se za neposrednu provedbu odreduJu poseb—
nim uvjetima. :

(2 33) Parkiranje vozila mora se rijesiti Unutar gradevne
Cestice

H - Mjere zatite okoliSa

(2-34) Mjere zastite okoliSa se provode temeljem odredbi
mjera za spljecavanje nepovoljna utjecaja na okoli§ ovog
Plana. .

I - Drugi podaci od znacaja za 1ZgradnJu i- uredenje gra—
devne &estice

(2-35) Pristupni pjesackl pravci ne smiju imati arhltekton—
ske barijere koje umanjuju mogucénost pristupa mvahdmm
osobama.

(2-36) Svi komunalm objekti (protupoZarna spremlsta,
trafostanice) moraju imati osiguran direktan kolni pristup.
- (2-37) Podrudje zahvata nalazi se u zoni seizmiCnosti od
7+ stupnjeva. MCS (slabo tlo, kategorija I)

. (2-38) Pri posrednoj provedbi plana i gradnji gradevina
gospodarskih djelatnosti temeljem detaljnih planova urede-
nja odreduju se kao maksimalni sljedeéi uvjeti:

A - Oblik i veli¢ina gradevne Cestice - nisu odredeni

B - Namjene gradevina za koje jp obavezna izrada detalj _']:
nog plana uredenja su: trgovacki centri sa vise od 1000 m
industrijski proizvbdni pogoni, gradevine Cija namjena za—
htijeva monitoring pri eksploataciji zbog Stetnog utjecaja
na okoliS, sve gradevine za koje je nuzna izrada studlje utJe—
caja na okohs

C - Veli€ina i povrsina gradevme

1. Zone parcela (gradevnih Cestica) radne zone RZ- 8 -
Gradevine gospodarskih djelatnosti (I, K) _

- VeliCina gradevine iskazana kroz koeficijent izgradeno-
sti moze biti maksimalno 60% (kis - odnos veli¢ine gradev—
ne Cestice i tlocrtne projekcije gradevmc),
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- Bruto povrsina gradevone ne smije biti veca od 12 (gik
- odnos veli¢ine gradevne cestlce i brutto razvijene povrsi-
ne),

- Dozvoljeno je maksimalno 3 etaZze. Dozvoljena je iz-
gradnja podrumskih etaza, prema uvjetima iz mjera proved-
be Plana,

- Maksimalna visina gradevina mjerena od najnize kote
konac¢no zaravnatog terena, do sudarnice plohe procelja i
krovne konstrukcije je 9.5 m.

2. Zone parcela (gradevnih Cestica) stambene zone sa
moguénoséu interpoliranja poslovnih sadrzaja - mjeSovita
namjena (M)

- Veli¢ina gradevine iskazana kroz koeficijent izgradeno-
sti moZe biti maksimalno 40% (kis - odnos veli¢ine gradev-
ne Cestice i tlocrtne projekcije gradevine),

- Bruto povrsina gradevne ne smije biti ve¢a od 1.2 (gik -
odnos veli¢ine gradevne Cestice i brutto razvijene povrsine),

- Dozvoljeno je maksimalno 3 etaZe. Dozvoljena je iz-
gradnja podrumskih etaza, prema uvjetima iz mjera proved-
be Plana,

- Maksimalna visina gradevina mjerena od najnize kote
kona¢no zaravnatog terena, do sudarnice plohe procelja i
krovne konstrukcije je 9.5 m.

D - Smjestaj jedne ili viSe gradevina na parceli mora biti
sukladan odredbama plana za neposrednu provedbu. Do-
zvoljena je izgradnja vise gradevina maksimalne povrﬁine
na jednoj gradevnoj Cestici i 1‘1_]]hOV0 povezivanje suhim i to-
plim vezama,

E - Oblikovanje gradevine mora biti sukladno odred-
bama plana za neposrednu provedbu. Dozvoljena su odstu-
panja u oblikovanju pri izgradnji poslovnih gradevina veéih
gabarita i specificnih djelatnosti.

F - Uredenje gradevne Cestice mora biti sukladno odred-
bama plana za neposrednu provedbu. Dozvoljena je izgrad-
nja potpornih zidova maksimalne visine 3.5m, uz obavezu
sanacije okolisa i kvalitetnog oblikovanja potpornog zida
(kamena obloga). Dozvoljena je izgradnja ogradnih zidova
visih od 1.Im, ali kao transparentne plohe.

G - Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice odnosno
gradevine na javno-prometnu povrSinu i komunalnu infra-
strukturu odredeni su zasebnim odjeljkom odluke o donose-
nju Plana i grafickim prilozima,

H - Mijere zastite okolisa odredene su zasebnim odjelj-
kom odluke o donoSenju Plana.

I - Drugi podaci od znacaja za izgradnju i uredenje gra-
devne Cestice odredeni su zasebnim odjeljkom odluke o do-
nosenju Plana.

3. Uvjeti smjestaja gradevina drustvenih djelatnosti

(3-1) Drustvene gradevine se mogu graditi na cijelom
podrucju obuhvata plana.

(3-2) Planom se odreduju uvjeti za:

- rekonstrukciju gradevina drustvenih djelatnosti

- odrzavanje gradevina drustvenih djelatnosti

- uklanjanje gradevina drustvenih djelatnosti

- gradnju novih gradevina druStvenih djelatnosti teme-
liem uvjeta iz Plana

(3-3) Rekonstrukcija, odrzavanje i uklanjanje postojeéih
gradevina drustvenih djelatnosti moze se omoguditi nepo-
srednom provedbom pod uvjetom da se:

- rekonstrukcija izvodi unutar postoje¢ih gabarita i za-
hvata u prostoru za koje posebnim zakonom nije potrebno
ishodenje gradevne dozvole,

- rekonstrukcija izvodi u svrhu odlzavanja i sanacije gra-
devine te izvedbe infrastrukturnih prikljucaka,

- rekonstrukcijom uvodi tehnologija kojom se ne mijenja
namjena, ve¢ poboljSava tehnoloski proces i uvjeti rada.

(3.4.) Pri gradnji gradevina drustvenih djelatnosti nepo-
sredom provedbom Plana obavezni su sljedeéi uvjeti:

A - Oblik i veli¢ina gradevne Cestice

B - Namjena gradevine

C - Veli¢ina i poviSina gradevine

D - Smijestaj jedne ili viSe gradevina na parceli

E - Oblikovanje gradevine

F - Uredenje gradevne Cestice

G - Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice odnosno
gradevine na javno-prometnu povrSinu i komunalnu infra-
strukturu,

H - Mjere zastite okolisa

I - Drugi podaci od znacaja za izgradnju i uredenje gra-
devne Cestice

A - Oblik iveli¢ina gradevne Cestice

(3-6) Oblik i veli¢ina gradevne Cestice gradevina drustve-
nih djelatnosti nije uvjetovana.

B - Namjena gradevine

(3-7) Namjena gradevine/ Drustvena - D

C - Velicina i povrSina gradevine

3- 8) Ovim Planom odreduju se sljedeci elementi veli€ine
i povrsine gradevine:

horizontalni gabariti sa minimalnom i maksimalnom iz-
gradenos¢u, okomiti gabariti sa odnosom brutto izgradeno-
sti i veli¢ine parcele, brojem etaza i visinom gradevine.

(3-9) Horizontalni gabariti su definirani kroz postotak iz-
gradenosti u odnosu na Cesticu:

- minimalna veliina nije uvjetovana

- maksimalni postotak izgradenosti: (40%), ne vise od
2000m’ ako se izdaje upravnim aktom temelijem posebnog
zakona te neposrednom provedbom ovog Plana,

(3-10) Brutto izgradenost je veli¢ina ili koeficijent koji se
odreduje na nacin odreden mjerama provedbe Plana a u ne-
posrednoj provedbi on iznosi 0.8 ali ne vise od 4000m’ ako
se gradevina gradi neposrednom provedbom

(3-11) Brutto povrsina gradevine se obracunava kao zbroj
brutto povrsina etaza gradevina na nacin odreden mjerama
provedbe Plana.

(3-12) Izvan povrsine predvidene za izgradnju ali unutar
gradevne Cestice dozvoljavaju se sljede¢i radovi:

- uredenje povrSina (kolnih i pjeSackih),

- izgradnja infrastrukture (podzemne i nadzemne),

- izgradnja podzemnih objekata tj. potpuno ukopanih
gradevina, Ciji ulaz mora biti unutar povrsSine predvidene
za gradenje.

- uredenja povrsina (podzidi, terase, i si.)

- izgradnja igraliSta i sportsko-rekreativnih povrSina,

(3-13) Povrsina za gradenje temeljem ovog plana se defi-
nira kako slijedi:

Graficki se povrSina za razvijanje tlocrta gradevine defi-
nira iscrtavanjem zone 4m od ruba susjedne gradevinske Ce-
stice te 15m od gradevinske Cestice javne povrSine, a moze
se definirati tek nakon $to su osigurane dostatne povrsine za
parkiranje i povrsina za zelenilo.

(3-14) Nivelacijska kota je kota poda prizemlja gradevine

(3-15) Nivelacijska kota moZe biti maksimalno 1.3 m iz-
nad najnize kote terena

(3-16) Maksimalna visina gradevina odredena je etaznos-
¢u, visinom vijenca gradevina. Maksimalni broj etaza je 3,
katnost je (S)P+2, maksimal. visina do vijenca gradevine
je 9.5 m. Podrumska etaza moze biti ukopana. Suteren se
ne pridodaje etazi kao dodatna mogucnost, ve¢ se Zamjenju—
ju sa katom uz kOJl je oznaka (S) pridruzena.

(3-17) Maksimalna visina vijenca se racuna od sudarmce
zida procelja i kosine konstrukcije krovne plohe do najnize
kote terena mjereno uz procelje gradevine, ako rezimima
gradenja i smjernicama u mjerama provedbe za predmetnu
zonu nije drugacije odredeno

(3-18) Dozvoljena odstupanja od visine vijenca su:

- vertikale i strojarnice liftova,

- stubi$ne vertikale,

- klima komore i srojarnice,
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- krovm prozori

D - Smijestaj jedne ili vise gradevma na parceli

(3-19) Planom se neposrednom provedbom na parcelama
dozvoljava gradnja samostoje¢ih gradevina. Gradevine tipa:
dvojne, te u nizu na izdvojenim gradevnim Cesticama mogu
se graditi na temelju detaljnih planova uredenja.

(3-20) Minimalne udaljenosti povrSina za gradenje od ru-
bova gradevne Cestice su:

- od ruba gradevinske Cestice Sm.

- od prometnice 15m

- od pristupnog puta u sastavu gradevmske Cestice 8m

E - Oblikovanje gradevine

(3-21) Oblikovanjem gradevina treba naglasiti i pomiriti
osobitosti Sireg i uZeg prostornog konteksta smjeétaja te
morfoloske odredmce zone ugradene u prostorna rjeSenja
plana.

(3-22) Honzontalm i okom1t1 gabaml objekata, oblikova-
nje fasada i krovnih ploha, te gradevinski materijali moraju
biti- u skladu s okolnim objektima, - krajolikom i nacinom
gradenja na ovom podrucju, no pomireni s tehnoloskim za”
htjevima izvedbe -objekata. Posebnu paznju pri projektira-
nju treba posvetiti proporcuskom uskladenju objekata s
okruzenjem. :

(3-23) Vrstu krova i pokrova pnlagodltl strukturi objekta.

(3-24) Krovne plohe se mogu koristiti kao prohodne tera-
se u funkciji sadriaja objekta. PovrSina prohodnih terasa ne
smue biti ve¢a od 30% ukupneé povrsine krova.

(3-25) Na proceljlma gradevine smiju se vrSiti pOJedmac—
ne intervencije izvan ovih uvjeta. Pojedina¢nim intervenci-
jama se smatraju: postava reklamnih i informativnih natpi-

sa, konzolnih montazmh nadstreSnica do 1,2 m istaka, tendi .

i pergola
F - Uredenje gradevne Cestice
(3-26) Teren oko gradevine, potporni zidovi i terase i

sli¢no, trebaju se izvesti tako da ne naruSavaju izgled nase-

lia, te da se'ne promjeni prirodno otjecanje voda na Stetu
susjednog zemljiSta i susjednih gradevina. Visina podzida
ne smije prelaziti 1,5m. Nagib terena kOjl zahtijeva viSe
podzida tjeSavati terasasto.

(3-27) Sve slobodne povrsine kO_]e nije nuzno betomratl
poplocm ili asfaltirati, obavezno ozeleniti. Gradevne Cestice
moraju biti pokrlvene sa zelenim povrsmama minimalno
20%.

(3-28) Zelene povrsme u smislu prethodnog stavka su po-
visine gradevne Cestice pod CVJetmcama i zatravljemm po-
viSinama na kojimaje mogucée saditi nisko i visoko raslinje.
Staze unutar tih poviSina maksimalne Sirine Im se ne odbi-
jaju od ukupne povrine zelenila.

(3-29) Objekti se smiju-ogradivati ogradom. Ograde se iz-
graduju od kamena i zelenila, prema lokalnim pnhkama od
maksimalno 1,10m. Gdje je podzid istovremeno i ograda
dozvoljava se max. visina 1,50m. ‘Unutar postoje¢ih jezgri
gdie nema ogradivanja isto se ne moze provesti na temelju
ove odluke.

) (3-30) Pomo¢ne gradevine i garaze grade se u pravilu u
sklopu oku¢nice odnosno gradevinske Cestice i.to:

- u sklopu stambenog ili poslovnog objekta kod nove iz-

. gradnje.

- uz objekt kao dogradnja

- kao slobodnostojeci objekt ako. su ispunjeni uvjeti pro-
pisani za izgradnju novoplamramlj stambenih objekata, te
ako ne ugroZzavaju, uvjete koriStenja okolnih objakata na
gradevinskim Cesticama,” ako ne ometaju sigurno obavljanje
prometa.

- pomoéne gradevine i garaZe mogu se gradm u pojasu od
regulacione do gradevinske linije ukoliko je kota nivelete
ulice iznad kote terena, a pomoc¢ne gradevine (garaze) svo-
jom visinom ne prelazi kotu nivelete ulice.

G - Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice odnosno
gradevine na Javno prometnu povrSinu i komunalnu mfra—
strukturu

- (3-31) Nacin i uVJetl pnkl]ucenja gradevne cestlce od-
nosno gradevine na javno-prometnu povrsinu i komunalnu
infrastrukturu, se za neposrednu provedbu odreduju poseb-
nim uVjetima uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i
opremanja prometne, telekomumkacuske i komunalne mre-
Ze s pripadaju¢im objektima i poviSinama..

(3-32) Parkiranje Vozﬂa mora se rijesiti unutar gradevne
Cestice

H - Mjere zadtite okolisa .

(3-33) Mjere zatite okolisa se provode temeljem odredbi
mjera za spljecavanje nepovolina utjecaja na okoli§ ovog
Plana. :

I - Drugi podaci od znacaja za 1zgradnju i uredénje gra—
devne Cestice . _

(3-34) Pristupni pjeéaéki pravci Jie smiju imati arhitekton-
ske barijere koje umanjuju mogucnost pristupa invalidnini
osobama.

(3-35)" Svi komunalm objekti (protupozarna spremista,
trafostanice) moraju imati osiguran direktan kolni pristup.

(3-36) Podrudje zahvata nalazi se u: zoni selzmlcnostl od
7+ stupnjeva MCS (slabo tlo, kategorija I) -

(3-37) Pri’ posreanJ provedb1 plana i gradnji gradevma
drustvene namjene temeljem detaljnih -planova’ uredema'
odreduju se kao maksimalni sljede¢i UV]etl

A - Oblik i veli¢ina gradevne Cestice - nisu odredeni

B - Namjena gradevine mora biti sukladna odredbama
plana za neposrednu provedbu.

C - Veli¢ina i povrsina gradevine:

"1. Zone parcela (gradevnih Cestica) radne zone RZ-8 -
Gradevine gospodarskih djelatnosti (I, K) .

- Veli¢ina gradevine iskazana kroz koeficijent izgradeno-
sti moZe biti maksimalno 60% (kis - odnos veli¢ine gradev—
ne Cestice i tlocrtne projekcije gradevine),

- Bruto povrSina gradevine ne smije biti veca od 1 2 (g1k -
odnos veli¢ine gradevne Gestice i brutto razvijene povrsine),

- Dozvoljeno je maksimalno 3 etaze. Dozvoljena je iz-
gradnja podrumskih etaza, prema uvjetima iz mjera proved-
be Plana,

- Maksimalna visina gradevma mjerena od najniZe kote
konacno zaravnatog terena, do sudarnice plohe procelja i
krovne konstrukcije je 9.5 m.

2. Zone parcela (gradevnih Cestica) stambene z0ne sa
mogucnoscu interpoUranja poslovnih sadrzaja - rnJesowta-
namjena (M)

- VeliCina gradevine iskazana kroz koeficijent 1Zgraden0—
sti moZe biti maksimalno 40% (kis - odnos Vehcme gradev-
ne destice i tlocrtne projekcije gradevme),

- Bruto povrsina gradevne ne smije biti ve¢a od 12 (glk -
odnos veli¢ine gradevne Cestice i brutto razvijene povising),

- Dozvoljeno je maksimalno 3 etaze. Dozvoljena je iz-
gradnja podrumskih etaza, prema uvjetima iZ mjera proved-
be Plana, '

- Maksimalna visina gradevina mjerena od najnize kote
konacno zaravnatog terena, do sudamlce plohe procclja i
krovne konstrukcije je 9.0 m.

D - Smijestaj jedne ili viSe gradevina na parceli mora biti
sukladan odredbama plana za neposrednu provedbu. Do-
zvoljena je izgradnja viSe gradcvina maksimalne povrsine
na jednoj gradevnoj cestlcl i njihovo povezwanje suhlm i to-
plim vezama,

E - Obhkovanje gradevine mora biti sukladno ‘odred-
bama plana za neposrednu provedbu. Dozvoljena su odstu-

‘panja u oblikovanju pri izgradnji poslovnih gradevina veéih_

gabarita i specifi¢nih djelatnosti.
F - Uredenje gradevne Cestice mora biti sukladno odred—
bama plana za neposrednu provedbu. Dozvoljena je izgrad--
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nja potpodrnih zidova maksimalne visine 3.5m, uz obavezu
sanacije okoliSa i kvalitetnog oblikovanja potpornog zida
(kamena obloga).

G - Nacin i uvjeti prikljuCenja gradevne Cestice odnosno
gradevine na javno-prometnu povrsinu i komunalnu infra-
strukturu odredeni su zasebnim odjelikom odluke o donose-
nju Plana i grafickim prilozima,

H - Mijere zastite okoliSa odredene su zasebnim odjelj-
kom odluke o donoSenju Plana. )

I - Drugi podaci od znacaja za izgradnju i uredenje gra-
devne Cestice odredeni su zasebnim odjeljkom odluke o do-
nosenju Plana.

4. Uvjeti i nacin gradnje stambenih gradevina

(4-1) Stambene gradevine grade se temeljem odredbi za
provedbu plana neposrednom i posrednom provedbom (iz-
radom detaljnih planova uredenja).

(4-2) Planom se mogu Neposrednom provedbom:

- rekonstruirati stambene gradevine

- odrzavati stambene gradevine

- uklanjati stambene gradevine

- graditi nove stambene gradevine koje ispunjavaju slje-
deée uvjete: imaju tri stambene jedinice ili kombinaciju
stambenog prostora i poslovnog prostora, nemaju vise od
tri jedinice svih namjena ukupno, imaju maksimalno tri
mjerna mjesta vodoopskrbe, imaju maksimalno tri mjerna
mjesta elektroopskrbe, imaju poslovne i pomoéne prizemne
gradevine u sklopu okuénica postoje¢ih gradevina (maksi-
malne brutto povrsine 50m’ koje ulaze u postotak izgrade-
riosti gradevinske Cestice)

(4-3) Posredno provodenje ovog Plana podrazumijeva iz-
radu detaljnih planova uredenja koji ¢e se izradivati na
osnovu njegovih smjernica. Posrednom provedbom plana
se grade sve stambene gradevine koje ne ispunjavaju uvjete
iz prethodnog odjeljka.

(4-4) Pri neposredoj provedbi Plana obavezni su sljede¢i
uvjeti:

A - Oblik i veli¢ina gradevne Cestice

B - Namjena gradevine

C - Veli¢ina i povriina gradevine .

D - Smijestaj jedne ili viSe gradevina na parceli

E - Oblikovanje gradevine

F - Uredenje gradevne Cestice

G - Nacin i uvjeti prikljuenja gradevne Cestice odnosno
gradevine na javno-prometnu povrsinu i komunalnu infra-
strukturu,

H - Mjere zastite okoliSa

I - Drugi podaci od znacaja za izgradnju i uredenje gra-
devne Cestice

A - Oblik i veli¢ina gradevne Cestice

(4-5) Oblik i veli¢inu gradevne Cestice predlaze podnosi-
telj zahtjeva, sukladno planu namjene povrsina iz grafickog

priloga br. 2., kroz programske skice za izdavanje upravnog
Gradevinska parcela -

akta temeljem posebnog zakona.
ovisno o tipu gradevine ne smije biti manja od:

a) 1000 m’ - kod izgradnje kao slobodnostojeéa grade-
vina, :

b) 600 m’ - kod izgradnje kao ugradena gradevina: u zo-
nama naselja i uz sklopove gradevina izgradene prije 1968.
godine u zonama mjeSovite namjene, (gradevine u nizu,
atrijska i slicno)

B - Namjena gradevine

(4-6) Na gradevinskoj Cestici mogu se graditi gradevine
stambene namjene. Unutar gradevina stambene namjene
mogu se urediti poslovni prostori. Neposrednom proved-
bom moze se graditi stambena gradevina na gradevinskoj
Cestici u zoni: 2. Zone parcela (gradevnih Cestica) stambene
zone sa moguénosc¢u interpoliranja poslovnih sadrzaja - mje-
Sovita namjena (M)

C - Velic¢ina i povrsina gradevine

(4-7) Ovim Planom odreduju se sljedeéi elementi veliCine
i povisine gradevine:

I. Gabariti: - Horizontalni: minimalni i maksimalni

- Okomiti: odnos brutto izgradenosti i veli¢ine parcele i
broj etaza

II. Visina gradevine

(4-8) Horizontalni gabariti su definirani kroz postotak iz-
gradenosti u odnosu na Cesticu:

- minimalna veli¢ina gradevine 60 m’

- maksimalni postotak izgradenosti:

a) slobodnostojeéa (15%), ne vise od 150 m’ ako se
upravni akt temeljem posebnog zakona izdaje temeljem
ovog Plana,

b) ugradena (25%), ne vise od 150 m’ ako se upravni akt
temeljem posebnog zakona izdaje temeljem ovog Plana,

(4-9) Brutto izgradenost je veli¢ina ili koeficijent koji se
odreduje na na¢in odreden mjerama provedbe Plana a u ne-
posrednoj provedbi on iznosi:

- minimalna brutto izgradenost gradevine 60 m’

- maksimalna brutto izgradenost

a) slobodnostojeéa, 0.3, ali ne vise od 300 m’ ako se
upravni akt temeljem posebnog zakona izdaje temeljem
ovog Plana,

b) ugradena 0.5, ali ne vise od 300 m’ ako se upravni akt
temeljem posebnog zakona izdaje temeljem ovog Plana,

(4-10) Brutto povrsina gradevine se obra¢uriava kao zbroj
brutto povrSina etaza gradevina na nac¢in odreden mjerama
provedbe Plana.

(4-11) Izvan povrsine predvidene za izgradnju ali unutar
gradevne Cestice dozvoljavaju se sljede¢i radovi:

- uredenje povrSina (kolnih i pjesackih),

- izgradnja infrastrukture (podzemne i nadzemne),

- izgradnja podzemnih objekata tj. potpuno ukopanih
gradevina, Ciji ulaz mora biti unutar poviSine predvidene
za gradenje.

- uredenja povrsina (podzidi, terase, i si.)

- izgradnja igraliSta i sportsko-rekreativnih povrsina,

(4-12) Povrsina za gradenje temeljem ovog plana se defi-
nira kako slijedi:

Grafi¢ki se povrsina za razvijanje tlocrta gradevine defi-
nira iscrtavanjem zone 4m od ruba susjedne gradevinske Ce-
stice te 8m od gradevinske Cestice javne povrsine, a moze se
definirati tek nakon §to su osigurane dostatne povrsine za
parkiranje i povrsina za zelenilo.

(4-13) Maksimalni broj etaza ili katnost je 2 etaze ili
(S)P+1(M). Suteren i mansarda se ne pridodaju etazi kao
dodatne moguénosti, ve¢ se zamjenjuju sa katom uz koji
je oznaka (S) ili (M) pridruzena.

(4-14) Nivelacijska kota je kota poda prizemlja gradevine

(4-15) Nivelacijska kota moze biti maksimalno Im iznad
najniZze kote terena.

(4-16) Maksimalna visina gradevina odredena je etaznos-
¢u, visinom vijenca i visinom sljemena gradevine mjerena
od najnize kote terena uz procCelje gradevine. Podrumska
etaza moZze biti ukopana. Maksimalna visina novih grade-
vina unutar zona ne smije biti visa od 7.2 m od najnize kote
terena mjereno uz procelje gradevine, a 10,2 m do sljemena.

(4-17) Maksimalna visina vijenca se racuna od sudarnice
zida procelja i kosine konstrukcije krovne plohe do najnize
kote terena mjereno uz procelje gradevine, ako rezimima
gradenja i smjernicama u mjerama provedbe za predmetnu
zonu nije drugacije odredeno

(4-18) Gradevina u svim proceljima mora imati vidljive
maksimalno dvije etaze.

(4-19) Maksimalna visina sljemena je 3 m od sudarnice
plohe krovne konstrukcije i fasadnog procelja.

(4-20) Dozvoljena odstupanja od visine vijenca su:

- vertikale i strojarnice liftova,

- stubiSne Venilsale,
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- klima komore i srojarnice,

- krovni prozori

- nadvoji balkonskih vrata rta krovnim terasama

(4-21) Planirana gustoca stanovnika unutar zone obuh-
vata je definirana brojem korisnika po hektaru u kvantifici-
ranim pokazateljima Plana. Na parceli je mogucée graditi
broj stanova proporcionalan participaciji veli¢ini gradevne
Cestice uvecane za faktor 1,2 u odnosu na propisanu gustoéu
stanova ili stanovnika po nektaru 'pro'pisanu ovim Planom.

D - Smijedtaj jedne ili vise gradevina na parceli

" (4-22) Planom se neposrednom provedbom na parcelama
dozvoljava gradnja samostojeéih gradevina. Gradevine tipa:
dvojne, te u nizu na izdvojenim gradevnim Cesticama mogu
se graditi na temelju detaljnih planova uredenja,

(4-23) Jednom gradevinom se smatraju i gradevine sa dva
ili viSe konstruktivnih sklopova, medusobno povezanih su-
him i toplim vezama u jedinstvenu morfolosku strukturu.

(4-24) Gradevinska linija odredena je u grafickom prilo-
gu br. 5. kao udaljenost pojedinih dijelova gradevine od jav-
nih i prometnih.povrSina.

(4-25) Minimalne udaljenosti povrSina za gradenje od'ru—
bova gradevne Cestice su:

--od ruba gradevinske Cestice 4m.

- od prometnice 8m

- od pristupnog puta 6m.

(4-26) Pristupni put za jednu parcelu je kolno-pjesacka
prometnica minimalne Sirine 5.5 m i maksimalne duZine
30m kao dio predmetne gradevinske Cestice.

(4-27) Sirina zastitnih pojasa za javne ceste odredena je
na grafickom prilogu, a ne smije biti manja od Prostornim
planom definiranih vrijednosti za odredene kategorije gra-
devina, a' mjereno od ruba kolnika. Unutar tog pojasa ne
smiju se graditi stambene, stambeno-poslovne, pomoc¢ne,
gospodarske i poslovne gradevine. Unutar tog pojasa mogu-
¢e je locirati privremene prodajne prostore, javne parkirali-
$ne povrsine s poroznom obradom plohe, reklamne i infor-

. mativne panoe, te kontrolne punktove i objekta kontrole
ulaza.

E - Oblikovanje gradevme

(4 28) Obhkovanjem gradevina treba nagla51t1 i p0m1r1t1
osobitosti Sireg i uzég prostornog konteksta srnjestaja te
morfoloSke odredmce zone ugradene u prostorna rjeSenja

- plana.

(4-29" Horizontalni i okomiti gabariti objekata, oblikova-
nje fasada i krovnih ploha, te gradevinski materijali moraju
biti u, skladu s okolnim objektima, krajolikom i nacinom
gradenja na ovom podrudju, no pomireni s tehnoloskim za-
htjevima izvedbe objekata. Posebnu paznju pri projektira-
nju treba posvetiti proporcijskom uskladenju objekata s
okruZenjem.

+(4-30) Vrstu krova i pokrova prilagoditi strukturi objekta.

" (4-31) Krovne plohe se mogu koristiti kao prohodne tera-
se u funkciji sadrZaja objekta. PoviSina prohodnih terrasa
ne smije biti ve¢a od 30% ukupne povrSine krova.

(4-32) Na proceljima gradevine smiju se visiti pojedinac-
ne intervencije izvan ovih uvjeta. Pojedina¢nim intervenci-
jama se smatraju: postava reklamnih i informativnih natpi-
sa, konzolnih montaznih nadstre$nica do 1,2 m istaka, tendi
i pergola. .

- F - Uredenje gradevne Cestice

(4-33) Teren oko gradevine, potporni zidovi i terase i
slicno, trebaju se izvesti tako da ne narusavaju izgled nase-
lja, te da se ne promijeni prirodno otjecanje voda na Stetu
susjednog zemljiSta i susjednih gradevina. Visina podzida
u pravilu ne smije prelaziti 1,5m. Nagib terena koji zahtijeva
viSe podzida rjeSavati terasasto. -

(4-34) Sve slobodne povrSine koje nije nuzno betonirati,
poplociti ili asfaltirati, obavezno ozeleniti. Gradevne Cestice

moraju biti poknvene sa zelenim povrsmama mlmmalno
40%. - f
(4 35) Zelene povrsine u smislu prethodnog stavka su po-
visine gradevne Cestice pod cvjetnicama i zatravljenim po-
viSinama na kojima je moguc’e saditi nisko i visoko raslinje.
Staze unutar tih povrsma maksimalne Sirine Im se ne Odbl— .
jaju od ukupne povrSine zelenila. _
(4-36) Objekti se sml]u ogradivati ogradom. Ograde se iz--
graduju od kamena i zelenila, prema lokalnim prilikama od
maksimalno 1,10m. Gdje je podzid istovremeno i ograda
dozvoljava se max. visina 1,50m. Unutar postoje¢ih jezgri

. gdje nema ogradivanja isto se ne moZe provesti na temelju

ove odluke. . -

(4-37) Pomo¢ne gradevine i garaZe grade se u pravﬂu u
sklopu okuénice odnosno gradevinske Eestice i to:

- u sklopu stambene gradevine. kod nove izgradnje.

- uz stambenu gradevinu kao dogradnja '

- kao slobodnostojeéi objekt ako su ispunjeni uvjeti pro-
pisani za izgradnju novoplaniranih stambenih gradevina, te
ako ne ugroZavaju uvjete koriStenja okolnih gradevina na
gradevinskim Cesticama, ako ne ometaju sigurno obavljanje_ .
prometa.

- pomo¢ne gradevine i garaze mogu se gradm u pOJasu od
regulacione do gradevinske linije ukoliko je kota njvelete
ulice iznad kote terena, a pomo¢ne gradevine (garaze) svo-
jom visinom ne prelazi kotu nivelete ulice. '

G - Nacin i uvjeti prikljuCenja gradevne Cestice odnosno
gradevine na javno-prometnu povrsmu i komunalnu infra-
strukturu, - :

(4-38) Nacin i' UVJCU pnkljucenja gradevne Zestice ‘od-
nosno gradevine na javno-prometnu povrsinu i komunalnu
infrastrukturu, se za neposrednu provedbu odreduju poseb-
nim uvjetima uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i
opremanja prometne, telekomunikacijske i komunalne mre-
7e s pripadaju¢im objektima i povrSinama.

(4-39) Parkiranje Vozﬂa mora se rijesiti unutar gradevne
Cestice . :

H - Mijere zastite okoliSa

(4-40) Mjere zastite okoliSa se provode temeljem odredbi
mjera za sprjeCavanje .nepovoljna utjecaja na okoli§ ovog
Plana.

"1 - Drugi podaci od znataja za 1zgradnju i urederue gra-
devne Cestice

(4-41) Pristupni pjesackl pravci ne smiju imati arhitekton-
ske barijere koje umanjuju mogucnost pristupa mvahdmm
osobama.

(4-41) Svi komunalni Objektl (protupozarna spremista,
trafostanice) moraju imati osiguran direktan kolni pristup.

(4-42) Podrucje zahvata nalazi se u: zoni selzrrucnostl od
7+stupnjeva MCS (slabo tlo, kategorija I)

(4-43) Pri posrednoj provedbl plana i gradnji stambenlh
gradevina temeljem detaljnih planova uredenja odreduju
se kao maksimalni sljedeéi uvjeti:

A - Oblik i veli¢ina gradevne Cestice - nisu odredeni -

B - Namjena gradevine mora biti sukladna odredbama
plana za neposrednu provedbu

C - Veli¢ina i povrSina gradevine:

1. Zone parcela (gradevnih Cestica) radne zone RZ 8 -
Gradevine gospodarskih djelatnosti: Prema uvjetima za gos-
podarske gradevine samo kao prate¢i sadrzaj do maksi-
malno dvije stambene jedinice..

2. Zone parcela (gradevnih Cestica) stambene zone ‘sa
moguc’noéc’u interpoliranja poslovnih sadrZaja - mjeSovita
namjena (M)

Maksimalni postotak izgradenosti 30% koeﬁcuent brutto
izgradenosti 0.9, 3 etaze, katnost gradevine je P+2, visina
gradevine do vijenca 9.0m, visina gradevine do sljem_ena
11.7m D - Smjestaj jedne ili viSe gradevina na parceli mora
biti sukladan odredbama plana za neposrednu provedbu.
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E - Oblikovanje gradevine mora biti sukladno odred-
bama plana za neposrednu provedbu.

F - Uredenje gradevne Cestice mora biti sukladno odred-
bama plana za neposrednu provedbu.

G - Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice odnosno
gradevine na javno-prometnu povrSinu i komunalnu infra-
strukturu odredeni su zasebnim odjeljkom odluke o donose-
nju Plana i grafickim prilozima,

H - Mjere zastite okoliSa odredene su zasebnim odjelj-
kom odluke o donosenju Plana.

I - Drugi podaci od znacaja za izgradnju i uredenje gra-
devne Cesticeo dredeni su zasebnim odjeljkom odluke o do-
noSenju Plana.

5. Uyvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i
opremanja prometne, telekomunikacijske i komunalne mre-
7e s pripadaju¢im objektima i povrSinama

5.1. Uvjeti gradnje prpmetne mreze

(5-1) Upravnim aktom temeljem posebnog zakona za
prometnice unutar granica zahvata urbanistickog plana ure-
denja utvrduju se temeljem detaljnih planova uredenja i ne-
posrednom provedbom ovog plana.

Od planom definiranih trasa prometnica se moze odstu-
piti po horizontalnoj i vertikalnoj osi, ako se temeljem de-
taljnog plana uredenja ustanovi potreba prilagodavanja tra-
se tehnickim i vlasniCkim uvjetima. Osnovna funkcionalna
struktura prometnica se ne smije mijenjati.

(5-2) Urbanistickim planom uredenja utvrdeno je da se u
zaStitnom pojasu primarnih gradskih prometnica nizeg reda
moze formirati neizgradeni dio gradevne Cestice objekta, te
uredivati kao parkiraliSte, vrt, i si., odnosno da se postojece
definirane gradevne Cestice unutar zastitnog pojasa promet-
nice zadrzavaju.

(5-3) Urbanistickim planom uredenja su utvrdene trase
primarnih prometnica, zone, dok se trase prometnica nizih
kategorija utvrduju detaljnim planovima i idejnim rijeSe-
njima.

(5-4) Mjesto i nacin prikljuenja gradevne Cestice na ko-
munalne objekte ijavni put biti ¢e odredeni projektima koji
¢e se izraditi za potrebe komunalnog opremanja zemljiSta.

(5-5) Uvijeti uredenja prostora za stambenu izgradnju te
za objekte javne namjene kao i za javne pjeSacke povrSne,
moraju sadrzavati uvjete kojima se sprjeCava stvaranje arhi-
tektonskih i urbanistickih barijera pri upotrebi invalidskih
kolica.

(5-6) Za komunalne objekte ijavnu cestu utvrdit ée se za-
sebna Lokacijska dozvola, a posebito:

Funkcionalni dijelovi:

- glavni ulaz i izlaz u zonu

- spojevi parcela na infrastrukturni sustav

- prometnice u zoni

- parcela trafostanice ili drugih komunalnih gradevina u
zoni .

- infrastrukturni objekti kQ]l ne trebaju IZdVOJene gradev-
ne Cestice

Prometni sustav:

Javni promet: stajaliSta

nadstresnice
informativni punktovi

5.1.1. Javna parkiraliSta i garaze

(5-7) Javna parkiralista i garaze se na podruc¢ju obuhvata
plana mogu graditi kao samostalne gradevine na gradevin-
skim Cesticama ili kao dio ponude drugih poslovnih grade-
vina.

(5-8) Ovim se odredbama daju okvirni normativi za di-
menzioniranje parkirnih i garaznih potreba, a dokumentom
prostornog uredenja odnosno podrucja, ovisno o karakteru
izgradnje i sadrZaja, potrebno je dati ispravnu-procjenu po-
trebnog broja parkirnih mjesta:

(5-9) U cilju zadovoljenja komunalnih standarda svi pla-
neri i investitori moraju za potrebe parkiranja i garaZiranja
udovoljiti sljiede¢im standardima:

- zajednu stambenu jedinicu - jedno parkiraliSno mjesto,

- za poslovni prostor (ured, ordinacija, agencija i slicno) -
jedno parkirali§no mjesto na 20 m’ poslovnog prostora za
korisnike i jedno parkiraliSno mjesto na dva zaposlena.

- za trgovacki odnosno usluzni prostor - jedno parkira-
li¥no mijesto na 20 m’ poslovnog prostora za korisnike i jed-
no parkiraliSno mjesto na dva zaposlena.

- za ugostiteljski prostor - jedno parkiraliSno mjesto na
pet sjedala i jedno parkiraliSno mjesto na dva zaposlena,

- za gradevine hotelske namjene minimalno prema pravil-

niku o kategorizaciji gradevina ugostiteljsko-turistickih dje-

latnosti.

- za drustvene sadrzaje (knjiznica, klub i sli¢no) - jedno
parkirali§no mjesto na 50 m’ poslovnog prostora za korisni-
ke i jedno parkirali§no mjesto na pet zaposlenih,

- za kulturne, vjerske, obrazovne i sline sadrzaje - jedno
parkiraliSno mjesto na deset sjedala, jednu ucionicu, deseto-
ro djece i jedno parkiraliSno mjesto na pet zaposlenih,

" - za $portske gradevine i povrsine - jedno parkirali$no
mjesto na deset posjetitelja.

(5-10) Broj parkiralisnih mijesta iz prethodnog stavka
uvedava se za jedno parkiraliSno mjesto za invalidne osobe.

(5-11) Detaljnim planom uredenja parkiraliSne povrSine
se mogu urediti na prostorima javnog i zastitnog zelenila.

5.1.2. Trgovi i druge vece pjeSacke povrsine

(5-12) Nove pjesacke povrsine i trgovi definiraju se de-
taljnim planovima uredenja na osnovu smjernica Plana.

(5-13) Pjesacku povrsinu potrebno je urediti ugradnjom

_primjerenih elemenata:

- oplocenja: Sljunkom, granitnim ili betonskim kockama,
te glaziranom opekom ili kamenom, kao i rubnjakom,

- privremenih gradevina,

- pomi¢nim elementima sa cvjetnim-aranZmanima, klu-
pama i drugom urbanom opremom.

(5-14) Nacin uredenja javne povrsine i elementi urbane
opreme: informativni i reklamni punktovi, urbana oprema
pjesackih zona, terase ugostiteljskih objekata, skulpture, pa-
viljoni, fontane odreduju se odredbama za neposrednu pro-
vedbu za javnu povrsinu ili odredbama za neposrednu pro-
vedbu za pojedinu gradevnu Cesticu.

(5-15) Prilikom uredenja povrsSina potrebno je saCuvati
visoko raslinje, a za uredenje povrSina potrebno je koristiti
autohtone parkovne vrste raslinja.

5.2. Uyvjeti gradnje telekomunikacijske mreze

(5-16) Razrada TK mreze Urbanistickog plana uredenja
je dio prometnog i infrastrukturnog sustava naselja, a u
skladu sa Zakonom o telekomukacijama (»Narodne novi-
ne« broj 53/94).

(5-17) Izgradnja TK kanalizacije na svim pravcima oba-
vezna je u sustavu izgradnje novih prometnica obuhvacenih
ovim planom i planovima niZeg reda.

(5-18) Planira se montaza GSM postaje (javna telekomu-
nikacija u pokretnoj mreZi) na lokacijama koje pokrivaju
potrebe naselja.

(5-19) Pri projektiranju i 1zvodenju TK kanahzacue oba-
vezno se pridrzavati vezecih propisa kao i propisa o mini-
malnim udaljenostima od ostalih infrastrukturnih objekata,
te pribaviti suglasnosti ostalih korisnika infrastrukturnih ko-
ridora.

5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze

(5-20) Objekti prometnica i infrastrukture projektiraju se
i grade neposrednom provedbom.

(5-21) Makrolokacija novih i postoje¢ih trafostanica pri-
kazane su na grafickom prilogu, a odabrane su tako da
Sto je mogucée bolje zadovolje osnovne uvjete o lokaciji
kao sto su:
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- Smjestaj §to je mogucée blize centru konzuma
- Slobodan prilaz trafostanici

- Prirodno hladenje transformatora

- Cim bolje uklapanje u okolni prostor

" (5-22) Ucrtane. makrolokacije nacelno je potrebno, §to je

moguce viSe postivati zbog raspleta visokonaponske mreze,
ali su u slucaju .zahtjeva ovlastenog distributera moguéa od-
stupanja u radijusu od 200m.

(5-23) Trafostanice ¢e se 1Zgrad1t1 kao slobodnostojece
gradevine (gradevinska Cestica minimalnih dimenzija 6x4
m). Minimalna udaljenost gradevine od susjednih meda je
2,0m, a od ruba plo¢nika minimalno 2,0m.

- (5-24) Trafostanice moraju imati osiguran stalni pristup

" za vozila do pet tona.

(5-25) Sve gradevine moraju bm spojene na sustav vo-.

doopskrbe .i odvodnje.

(5-26) Obveza proéiséavanja otpadnih voda odnosi se na
vode Sto potjecu iz proizvodnih pogona, zanatskih radio-
nica, mehanickih i bravarskih radionica,. pogona koji u teh-
noloSkom procesu upotrebljavaju masti, ulja, boje, lakove,
tekuce gorivo, otpad i druge tvari specificne teZine manje
-od vode, pogona koji stvaraju otpatke krutih i ljepljivih tva-
. .1i koje bi se- mogle taloziti u sakuplja¢ima restorana i kuhi-
nja /masnoc’a i ulje/, te toksi¢ne i agresivne vode koje zahti-
Jjevaju adekvatne uredaje za procis¢avanje.

(5-27) Da bi ZadOVOl_]ﬂl zahtjeve za procis¢avanje otpad-
nih voda, obavezna je primjena postoje¢ih zakona.

6. Uvjeti uredenja javnih zelenih povrSina -

(6 1) Javne zelene povrsine treba hortikultiirno urediti i
051gurat1 njihovo stalno odrzavanje Pjesacke povrsine unu-
“tar-javnih zelenih povrSina potrebno je urediti ugradnjom
primjerenih - elemenata oplo&enja: $ljunkom, granitnim ili
'betonskim kockama, te glaziranom opekom iU kamenom,
kao i rubnjakom.

(6-2)-Javne zelene povrsme treba opremltl elementima
opreme, oznakama smjera; te alatima i uredajima zaStite
prostora od pozara i zagadenja.

7. Mjere zastite prirodnih i kulturno-povgesmh CJehna i
gradevina i ambijentalnih vrijednosti )

(7-1) Urbanisti¢kim planom uredenja je odredeno daseu
oblasti zastite prirodnih i ambijentalnih vrijednosti:

- odreduju mjere zatite zelenih povrsina

- odreduju mijere zatite topografskih vrijednosti i speci-
fiCnosti prostora

(7-2) Mjere zastite zelenih povrsina sadrZane,su u odred-
bama koje odreduju elemente za oblikovanje koristenje i
uredenje povrsina.

(7-3) Sve slobodne povrsine koje mje nuzno betonirati,
poploditi ili asfaltirati, obavezno ozeleniti. Nove gradevne
Cestice moraju biti poknvene sa. zelemm povrSinama mini-
malno 40%.

(7-4) Mjere zastite topografskih vrijednosti i spemﬁcnostl
prostora sadrzane su u odredbama koje odreduju elemente
za oblikovanje, koriStenje i uredenje povrsina:

- odredbe za koriStenje prostora vrtaca kao gradevinskog
prostora sa-specificnim rezZimom. gradnje. .

- odredbe za uredenje gradevnih Cestica i gradenje po-
tpornih zidova

(7-5) Urbanistickim planom uredenja je utvrdeno da radi
zadtite tla i voda treba:-

- - organizirati kontrolu voda’

c—iorganizirati i urediti efikasnije prikupljanje i prijevoz ot-
pada

- zabraniti deponiranje otpadnog matenjala na pOdI’LIC]u
obuhvata plana,

- kontrolirati koristenje kemijskih sredstava u poljopri-
vrednoj pr01zvodnJ1 -

(7-6) Na prostoru obuhvata urbanisti¢kog plana uredenja
ne postoje registrirane i zasti¢ene kulturno-povjesne cijeli-
ne. : :

8. Postupanje s otpadom

(8-1) Postupanje sa otpadom mora biti sukladno odred-
bama Zakona o otpadu (»Narodne novine« broj 34/95)

(8-2) Na javnim pjeSackim i zelenim povrsmama po-
trebno je osigurati posude za odlagame otpada i njihovo
pravovremeno praznjenje.

(8-3) Otpad se treba pri prikupljanju.i odlaganju oba-
vezno razvrstavati. _

(8-4) Za odvoz otpada potrebno je osigrati moguénost |,
pristupa vozila do posuda za prikupljanje otpoda na maksi-
malno 15m, a otpad deponirati u zatvorene posude udaljcne
od gradevina maksimalno 20m.

(8-5) FiziCke i pravne osobe duZne su s otpadom postupa-

* ti u suglasju s-pozitivnim propisima.

9. Mjere sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okoli¥

(9 1) Zastita okoliSa temelji se na leedecun opcepnhva—
¢enim nacelima:

- nacelo preventivnosti;

- nacelo oc¢uvanja vrijednosti pnrodmh izvora i bloloske
raznolikosti;

- naCelo zamjene ili nadomjestanja druglh Zahvatom

- nacelo cjelovitosti;’

- nacelo postivanja prava;

* * naCelo placanja troSkova oneciS¢enja; -

- nacelo sudjelovanja javnosti.

(9-2) Izvjes¢e o stanju i programu zaitite okolisa oba- -
vezno je svake dvije godine donijeti na prijedlog Op¢inskog
poglavarstva Op¢ine Viskovo, Opcinsko vijee ViSkova.

(9-3) U skladu sa Zakonom o zastiti okoli$a nuzno je do-
nijeti sliede¢e dokumente o zastiti okolisa:

- IzvjeS¢e o stanju okolisa;

- Strategiju zaStite okolisa;

- Program zastite okoliSa.

Sukladno programu zastite ‘okoliSa Opcine  VisSkovo po—
trebno je izraditi Program mjera zastite okoliSa suglasno .
prostornim i konceptualnim razvojnim smjernicama Regu-
lacijskog plana dijela nasclja Marinici. _

(9-4) Mjere zastite okolisa od zagadivanja odreduju se su-
glasno odredbama:

- Zakona o zastiti okoliSa (»Narodne novine« broj 82/94)

- Zakona o vodama (»Narodne novine« broj 107/95)

- Zakon o zastiti zraka (»Narogne novine« broj 84/95) -

- Zakon o zastiti od buke (»Narodne novine< broj 17/90)

'~ Zakon o otpadu (»Narodne novine« broj 34/95)

(9-5) Ove granice predstavljuju norme za dozvoliene
koncentracije Stetnih tvari Sto se mogu zateéi u otpadnoj vo-
di ako se ona moze havarijom ili nekontrohrano nnmo su-
stava odvodnje naéi u terenu.

Suspendlrana tvar 500 mg/l  koncehtrac
BPK 5 - 2 stupnjeva C 400 mg/l koncentrac =~ *
Nitrati 70 mg/1  fconcentrac
Nitriti 45 mg/l  koncentrac
Ulja i masti 60 mg/l  koncentrac

< (9-6) Obaveza procis¢avanja otpadnih voda odnosi se na

vode $to potjecu iz industrijskih pogona, zanatskih radio-
nica, mehanickih i bravarskih- radionica, pogona $to u-teh-
noloskom procesu upotrebljavaju masti, ulja, boje, lakove,
tekuée gorivo, otpade i druge tvari specificki lakSe od vode,
pogona Sto stvaraju otpatke krutih i ljepljivih tvari koje bi
se mogle” taloziti u sakuplja¢ima, restorana i kuhinja-/ ma-
snoca i ulje / te toksicne i agresivne vode koje zahtijevaju
adekvatne uredaje za procis¢avanje.
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(9-7) Da bi zadovoljili zahtjeve za prociS§¢avanje otpadnih
voda obavezna je ugradnja sljede¢e opreme - zavisno o ka-
rakteru otpadnih voda:

1.1 Mehanicke taloznice za krute Cestice u vodi

2.1 Odvajaci ulja i naftnih derivata iz tehnoloske kanaliza-
cije

3,/ Hvatadi ulja i masti za fekalno-sanitarne vode

6.1 Neutralizator za obradu kiselih ili luznatih voda.

1.1 Uredaj za razbijanje uljnih emulzija kod strojne obra-
de metala

8,/ Drugi specijalniji uredaji / za regeneraciju otpada, spa-
liivanje onecis¢enih otpada, obradu voda $to sadrze kroma-
te, cijenide i si. /

(9-8) Zastita zraka od zagadivanja ostvariti ¢e se ugrad-
njom uredaja za prociSéavanje zraka na m]est1ma tehnolo-
Skog procesa gdje se stvaraju otpadni i sagorijevni plinovi
i praSine, izborom goriva sa malim sadrzajem sumpora, te
odrzavanjem propisanog rezima loziSta. Svi emiteri praSine,
sagorijevanih i otpadnih plinova moraju imati mjerna mje-
sta za uzimanje uzoraka onecis¢enog zraka.

(9-9) Zastitu tla od zagadjivanja treba obraditi posebnim
projektom. Tehni¢ka rjeSenja i tehniCka sredstva treba da
budu na razini suvremenih dostignuéa s time da se predvidi
odvajanje i reciklaza korisnih otpadaka. Nacela za djelova-
nje stru¢nih institucija sastoje se u osiguranju asistencije kod
mjerenja relevantnih parametara / koncentracija Stetnih tva-
ri, obrada meteo - podataka, /i izradi posebnih studija / npr.
hidroloskih, hidrogeoloskih iz domene sanitarnog inZenjer-
stvaisi./

(9-10) Urbanistickim planom uredenja je odredeno da se
u oblasti zastite okolisa:

- izradi registar (katastar) izvora zagadivanja za cijelo
podrucje

-'izradi program sanacije za najaktivnije izvore zagadiva-
nja,

(9-11) Granice dopustivosti ugrozavanja covjekove okoli-
ne koje su definirane kao maksimalne dozvoljene koncen-
tracije Stetnih tvari u zraku i otpadnoj vodi koja se upusta
u teren i buka, utvrduje se zakonskim i podzakonskim ak-
tima.

(9-12) Zavisno o karakteru otpadnih voda, potrebno je
ugradivati odgovaraju¢u opremu kojom bi pojedini zagadi-
vaci procistili otpadne vode prije ispuStanja u zajedniCki su-
stav. Obaveza procCiS¢avanja prije upustanja u kanalizaciju
odnosi se naro¢ito na otpadne vode $to potjecu iz restorana

, 1 kuhinja (masnoca, ulje), te toksi¢ne i agresivne vode koje
' zahtijevaju adekvatne uredaje za prociScavanie.

(9-13) Za sve objekte koji predstavljaju izvore buke treba
provoditi posebne mjere zastite, te regulirati njihove rezime
koriStenja, obzirom na lokaciju i udaljenost od objekata sta-
novanja.

10. Mjere provedbe plana

Nacin obra¢una parametara nuznih za definiranje uvjeta

(10-1) Osnovna tipologija gradevina podrazumijeva dva
tipa gradevina:

- slobodnostojeée i dvojne gradevine: Slobodnostojece i
dvojne gradevine su sve gradevine neovisno o veli¢ini i na-
mjeni Cije nijedno procelje ili maksimalno jedno procelje di-
jelom ili u potpunosti, lezi na granici gradevne Cestice.

- ugradene gradevine: Ugradene gradevine su sve grade-
vine neovisno o veli¢ini i namjeni Cija dva susjedna ili dva
nasuprotna procelja dijelom ili u potpunosti, leze na granici
gradevne Cestice.

(10-2) U povrsinu izgradenosti se obracunavaju:

- tlocrtni gabariti gradevine i svih natkrivenih terasa

(10-3) U povrsinu izgradenosti se ne obracunavaju:

- nenatkrivene terase na terenu,

- nenatkriveni bazeni

- pergole, Sterne

- potpuno ukopane ispod razine terana, zemljom pokrive-
ne gradevine (jame, cisterne raznih namjena, spremista..)

- podrumski prostori kada je ispunjen uvjet odnosa nive-
lacijske kote i najniZze toCke terena,

(10-4) U bruto povrsinu se ne obracunavaju

- nenatkrivene terase na terenu,

- nenatkriveni bazeni

- pergole, Sterne

- potpuno ukopane ispod razine terana, zemljom pokrive-
ne gradevine (jame, cisterne raznih namjena, spremista..)

- podrumski prostori kada je ispunjen uvjet odnosa nive-
lacijske kote i najnize toCke terena,

(10-5) Pod etaZzom se ovim odredbama ne smatra:

- podrumski prostori kada je ispunjen uvjet odnosa nive-
lacijske kote i najnize tocke postojeceg terena,

- podrumska garaza ako je ispunjen uvjet iz prethodnog
stavka, a ukopana rampa ulaza ako nije Sira od 4.5m

(10-6) Kota postojeceg terena, u odnosu na koju ser odre-
duje visina gradevine, mjeri se uz najnizi rub procCelja grade-
vine.

10.1. Obveza izrade detaljnih planova uredenja

(10-7) Urbanistickim planom uredenja su utvrdeni rezimi
uredivanja prostora za izgradnju, rekonstrukciju, koriStenje
prostora i zaStitu, osobito vrijednijih podruc¢ja i ugrozenih
dijelova Covjekove okoline za podruéje obuhvata plana i os-
tala podrucja unutar granica zahvata Urbanistickog plana
uredenja. Ti reZimi su sastavni dio ovih Provedbenih odred-
bi.

(10-8) Izrada detaljnih planova uredenja, definirana je
moguénos¢u udovoljavanja uvjetima za neposrednu proved-
bu Plana.

(10-9) Neposrednom provedbom bez obaveze izrade do-
kumenta prostornog uredenja niZeg reda mogu definirati
uvjeti gradenja za sljedeée tipove gradevina:

- Nove stambene gradevine sa poslovnim prostorima sa
najvise 3 stana ili poslovna prostora

- Gospodarske i drustvene gradevine koje ispunjavaju
uvjete za neposrednu provedbu,

- Prometnice i infrastrukturni koridori

- Dje¢ja igralista

- Zelene rekreativne povrSine

- Javne povrsine kao samostalne cjeline

- Parkovi kao samostalne zone

- Sport i rekreacija - pojedinac¢na igraliSta intepolirana u
druge zone

- Prometnice i prometm sustav

- Ambulanta

- Dnevna opskrba

- Gradevine i uredaji urbane opreme

(10-10) Prioritet u realizaciji Plana treba biti:

- uredenje i izgradnja prometnica i parkiraliSta,

- izgradnja mreZe odvodnje,

- poboljSanje vodoopskrbne mreze, PTT i elekto mreze

- uredenje pjesackih zona i u njima trgovackih i usluznih
sadZaja

10.2. Rekonstrukcua gradevina Cija je namjena protlvna
planiranoj namjeni.

(10-11) Rekonstrukcija gradevina ¢ija je namjena pro-
tivna planiranoj namjeni se ne dozvoljava.

Clanak 4.

Za autenti¢no tumacenje i pojasnjenje pojedinih taCaka
Odredbi za provodenje nadlezno je Opcinsko vijeée Opéine
Viskovo.

Clanak 5.

U provedbi ovoga Plana se primjenjuju provedbene
odredbe iz odluke o' donosenju plana, te graficki prilozi iz
ovog elaborata. U sluCajevima gdje na strozi nacin, ali u
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granicama Odluke o prostornom planu (bivse) op¢ine Ri-
jeka, provedbenim odredbama odreduju iste ili slicne uvjete
regulacije i uredenja prostora, primjenjuju se odredbe ovog
Urbanistickog plana.

: Clanak 6.
Plan je’ izraden u &etiri izvornika'koji se ¢uvaju po dva u

* “arhivi Opéine Viskovo i Zupamjskom uredu za prostorno
uredénje, §tambeno-komunalne poslove graditeljstvo i za- .

stitu okoliga.

Clanak 7.

5 .PYVa. Elaborat . stupa na snagu danom objave, a obJav1t ée
se u >>Sluzben11n noyinamag anorsko -goranske Zupanije.

‘Klasa: 021-04/00-01/13
Ur. broj: 2170-09-01-1-00-2
Viskovo, 29. lipnja 2000.

]

OPCINSKO VIJECE OPCINE VISKOVO
" Predsjednik

I . - .Op¢inskog vijeca

LIS T Tomislav Blazi¢, dipL oec, v.r.

21.

Na temelju ¢lanka 31. Zakona o zatiti od pozara (»Na-

_ rodne novine« -broj 58/93), po prethodno pribavljenoj su-

glasnosti Ministarstva unutarnjih poslova i ¢lanka 25. Sta-
tuta Opcine Viskovo (»Slquene novine« Primorsko-goran-
ske Zupanije broj 16/93 i 29/94), Opcinsko vije¢e Opcine Vi-

.skovo na SJedmc1 odrzan0J 29 llpnja 2000. godine donosi

ODLUKU
o obavljanju odredenih poslova nadzora nad
provedbom mjera zaStite od poZara

Clanak 1.

Ovom Odlukom prOplSll_]u se poslovi nadzora nad pro-
vedbom mjera zagtite od poZzara utvrdenih Zakonom o za-
Stiti- od- pozara i propisima donesenim na temelju zakona
te Vladinim Programom aktivnosti u provedbi posebnih
mjera zastite od pozara od interesa za Republiku Hrvatsku
u 2000. godini: vrste gradevina, gradevinskih dijelova i otvo-
renog prostora koji ¢e ‘biti obuhvaéeni nadzorom; nacin i
‘postupak obavljanja poslova nadzora; -nacin izvjeSéivanja
MUP-a Policijske uprave Primorsko-goranske Rijeka o ne-
dostacima utvrdenih nadzorom; uvjeti pod kojima se moze
obavljatl nadzor; naknada osobama koje obavljaju nadzor
i razdoblje u kOJem Ce se obavljatl nadzor

Clanak 2.

- "Nadzor nad provedbom mijera zastite od poZara moZe

obavljati ¢lan dobrovoljnog vatrogasnog drusStva i vatroga-
sn¢ postrojbe, koji ispunjava_sljedeée uvjete:

"~ 1. ima najmanje srednju spremu vatrogasnog tehnicara
odnosno inZenjera zastite od pozara ili inzenjera neke druge
tehnicke struke odnosno zavrSenu drugu srednju tehnicku
Skolu, a prosao je prekvalifikaciju za zvanje vatrogasac ili
je osposobljem dobrovoljni Vatrogasac u zvanju vatrogasni
Casnik; -

2. prosao je osposobljavanje koje se organizira na razini
MUP-a Policijske uprave Primorsko-goranske Rijeka kojim
je obuhvaceno:

- pisanje i dostava zaplsmka u MUP Policijske uprave
-Primorsko-goranske Rijeka
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- nacin postupanja ukoliko vlasnik ili korisnik gradevine,
prostora i objekta ne dozvoljava. obavljanje pregleda -
- upoznavanje S propisima glede provedbé mjera zastite
od pozara gradevina, dljelova gradevina i prostora a po-
sebno mjere zastite od pozara odredenih opcmskom grad-
skom ili zupanijskom odlukom o zabram paljenja i loZenja
vatre na otvorenom prostoru.
3. zadovoljio je na provjeri u sklopu osposobljavanja gle-
de potrebne razine znanja za obavljanje navedenih poslova. .
4. ima dopustenje za obavljanje poslova od mati¢nog do-

_brovoljnog vatrogasnog drutva odnosno vatrogasne po-

strojbe.

5. ima Iskaznicu ovlaitene -osobe za kontrolu provedbe
propisanih mjera Zastlte od pozara (u daljnjem tekstu »1s—
kaznica«).

Clanak 3.

Nadzor nad provedbom propisanih mjera Zastlte od poza-
ra provodi se do 31. listopada 2000. godine sukladno planu
MUP-a Policijske uprave Primorsko-goranske Rijeka u slje-
de¢im gradevinama, gradevinskim dijelovima i otvorenom
prostoru: ;

- deponij komunalnog otpada »Visevacg, restoramma
obrtnickim radnjama i manjim poslpvmm prostorlma
zdravstvenim i rekreacijskim ‘ustanovama, zajedmcklm pro—
storijama stambenih zgrada, Sumski predjel >>P1e51_vac<< iza-
StiCeni krajolici, spomenicima prirode i spomenicima par-
kovne arhitekturé, zastitnim i sigurnosnim pojasevima uz
drzavne, zupanijske i lokalne ceste, trase dalekovoda, vanj- -
ska hidrantska mreza

- Sumama i Sumskim zemljiStem (prohodne ceste za pri-
stup vatrogasnih vozila; ispravnost znakova zabrane loZenja
vatre i drugih opasnih radnji;.izgradenost, uredenje i odrza-
vanje protupozarnih prosjeka; rad motrilacko-dojavne, izvi-
dacko-preventivne, ophodne i Cuvarske sluzbe; ispravnost
crpili§ta i mjesta s-vodom za vatrogasna vozila; ispravnost
i uvezanost sustava veza; provedbu mjera zastite .od pozara
koje poduzimaju Sumarije; opremljenost i osposobljenost
Sumarskih djelatnika za gaSenje poZzara i si.) _

- poljoprivrednom zemljiStu i drugom otvorenom prosto-
ru (nadzor nad provedbom odluke o spaljivanju, poljopri-
vrednog, drugog biljnog i ostalog otpada te loZenja vatre
na otvorenom prostoru, predlaganje osnivanja i ustrojavanja
te nadzor rada sluzbi motrenja, ¢uvanja i ophodnje u vrije-
me povecane opasnosti za nastanak i Sirenje poZara; odredi-
vanje naselja i objekata kojima prijeti opasnost od Sirenja i’
nastanka poZara s poljoprivrednog i drugog otvorenog pro-
stora; nadzor nad provedbom propisanih i naredenih mjera
zaStite od pozara tijekom Zetvenih radova; provedba ostalih
mjera zastite od poZara na otvorenom prostoru). '

Nadzor nad provedbom propisanih mjera zastite od poZa-
ra provodi se provjerom:

- funkcionalnosti i kompletnosti vanjske hidrantske mre-
Ze za gaSenje poZara (standardnom mlaznicom i pripadaju-
¢om cijevi),

- raspoloZivost (kohcma i mijesto postavljanja) i 1sprav—

nost ostalih uredaja i sustava za dojavu i gasenje poZara,
- - raspolozivost gradevinske mehanizacije za moZebitnu
Zurnu izradu protupozarnih prosjeka i puteva poradi zau-
stavljanja nastalog poZara na otvorenom prostoru kao i
zurno aktiviranje djelatnika kOJl upravljaju s tom mehaniza-
cijom.

.Vlasnici odnosno korisnici gradevina, gradevinskih dijelo-
va i otvorenog prostora iz stavka 1. ovog ¢lanka, duzni su
omoguditi obavljanje nadzora ¢lanovima dobrovoljnih va-

- trogasnih drustava i vatrogasnih postrojbi iz ¢lanka 2. ove




Ponedjeljak, 24. srpnja 2000.

SLUZBENE NOVINE

Odluke (u daljem tekstu: ovlasteni vatrogasac) i pruZiti po-
trebne podatke i obavijesti.

Ako vlasnici odnosno Korisnici gradevina, gradevinskih
dijelova i otvorenog prostora ne dopuste obavljanje nadzo-
ra, ovlasteni vatrogasac o tome ¢e obavijestiti MUP Policij-
ske uprave Primorsko-goranske Rijeka.

U obavljanju nadzora ovlasteni vatrogasac duzan je ¢uva-
ti kao tajnu podatke koji su na temelju zakona ili opéim ak-
tom odredeni drzavnom, sluzbenom ili poslovnom tajnom.

Clanak 4.

Ovlasteni vatrogasac obavlja nadzor u gradevinama, gra-
devinskim dijelovima i otvorenom prostoru prema propisu
kojeg, sukladno ovoj Odluci, odredi MUP Policijske uprave

Primorsko-goranske Rijeka. OvlaSteni vatrogasac obavlja’

nadzor u vatrogasnoj odori koja oznacava pripadnost vatro-
gasnoj postrojbi ili dobrovoljnom vatrogasnom drustvu, a
pri obavljanju nadzora duzan je pokazati iskaznicu.

Ovlasteni vatrogasac o obavljenom nadzoru sastavlja za-
pisnik s tim da jedan primjerak zapisnika urucuje vlasniku
odnosno korisniku gradevine, gradevinskog dijela i otvore-
nog prostora kod kojeg je nadzor obavljen, drugi dostavlja
u MUP Policijske uprave Primorsko-goranske Rijeka na da-
lie postupanje, a tre¢i primjerak ostaje u dobrovoljnom va-
trogasnom drustvu odnosno vatrogasnoj postrojbi Ciji ¢lan je
obavio pregled.

Clanak 5.

Oblik i sadrzaj zapisnika iz ¢lanka 4. ove Odluke odredu-
je MUP Policijske uprave Primorsko-goranske Rijeka.

Clanak 6.

Ako se utvrde nepravilnosti u provedbi nadzora, MUP
Policijske uprave Primorsko-goranske Rijeka oduzet ce
ovlastenje odnosno iskaznicu ovlastenom vatrogascu i podu-
zeti druge mjere propisane zakonom. Sve primjedbe na rad
ovlastenih vatrogasaca rjeSavat ¢e nadlezna policijska upra-
va sukladno zakonima i ovoj Odluci.

Clanak 7.

Ovlasteni vatrogasac ima pravo na naknadu od 150,00 kn
za svakih 8 sati provedenih na obavljenom nadzoru na gra-
devini ili otvorenom prostoru sukladno planu nadzora nad-
lezne policijske uprave te naknadu troSkova prijevoza osob-
nim vozilom u iznosu od 1,13 kn/km temeljem izvjeS¢a nad-
lezne policijske uprave i prilozene dokumentacije o izvrse-
nom.

Clanak 8.

Ova Odluka stupa na snagu danom objave, a objavit Ce
se u sluzbenom glasilu Primorsko-goranske zupanije.

Klasa: 021-04/00-01/13
Ur. broj: 2170-09-01-1-00-5
Viskovo, 29. lipnja 2000.

OPCINSKO VIJECE OPCINE VISKOVO

Predsjednik
Op¢inskog vijeca
Tomislav Blazi¢, dipl. oec, v.r.

Stranica 997 — broj 15

22,

Na temelju ¢lanka 25. Statuta Opcéine Viskovo (»Sluzbe-
ne novine« Primorsko-goranske zupanije broj 16/93 i 29/94),
a u svezi ¢lanka 41. stavak 1. Zakona o predskolskom odgo-
ju i naobrazbi (»Narodne novine« broj 10/97), Op¢insko vi-
je¢e Opcine Viskovo, na sjednici odrzanoj 29. lipnja 2000.
godine donijelo je

ZAKLJUCAK
o davanju prethodne suglasnosti na Izmjenu i dopunu
Statuta Djecjeg vrti¢a Viskovo

L

Daje se prethodna suglasnost na Izmjenu i dopunu Sta-
tuta Djecjeg vrti¢a Viskovo.

I1.

Ovaj Zakljucak stupa na snagu danom objave, a objavit
¢e se u »Sluzbenim novinama« Primorsko-goranske Zupani-
je.

Klasa: 021-04/00-01/13
Ur. broj: 2170-09-01-1-00-8
Viskovo, 29. lipnja 2000.

OPCINSKO VIJECE OPCINE VISKOVO

Predsjednik
Opcinskog vijeca
Tomislav BlaZi¢, dipl. oec., v.r.

23.

Na temelju ¢lanka 25. Statuta Opcine Viskovo (»Sluzbe-
ne novine« Primorsko-goranske Zupanije broj 16/93 i 29/94),
a u svezi Clanka 41. stavak 1. Zakona o predskolskom odgo-
ju i naobrazbi (»Narodne novine« broj 10/97), Op¢insko vi-
je¢e Opcine Viskovo, na sjednici odrzanoj 29. lipnja 2000.
godine donijelo je

ZAKLJUCAK
o davanju prethodne suglasnosti na Izmjenu i dopunu
Pravilnika o unutarnjem ustrojstvu
Djecjeg vrtica Viskovo

L

Daje se prethodna suglasnost na Izmjenu i dopunu Pra-
vilnika o unutarnjem ustrojstvu Djecjeg vrti¢a Viskovo.

1.
Ovaj Zakljucak stupa na snagu danom objave, a objavit
¢e se u »Sluzbenim novinama« Primorsko-goranske Zupani-
je.

Klasa: 021-04/00-01/13
Ur. broj: 2170-09-01-1-00-9
Vigkovo, 29. lipnja 2000.

OPCINSKO VIJECE OPCINE VISKOVO
Predsjednik
Opcinskog vijeca
Tomislav BlaZi¢, dipl. oec., v.T.




